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Canvi de la qualificacio del sol municipal per a la
implantacié de I'Area basica del Cos dels Agents
rurals i la comissaria de la Policia Local i refés de
la normativa de les subzones 17a.

La proposta de modificacié objecte d’aquest document es concreta en un canvi de qualificacié de la parcel-la P.8.1., de la

clau 17a 1 a la clau 3g ,(equipaments administratius) i consolidar la normativa de les subzones amb planejament aprovat

de l'entorn del cementiri.
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1. Memoria descriptiva
1.1. Delimitacié dels ambit de la proposta
L'ambit objecte de la present Modificacié puntual del POUM, es defineix graficament en els planols

d'informacio i d'ordenacid i en el grafic que s'adjunta.

-] T S

Ortofoto de I'Institut Cartografi i Geologic de Catalunya

Aquests ambits comprenen basicament el sol urba consolidat situat en I'entorn més proxim del cementiri

municipal i qualificats amb les claus 17a1, 17a2, 17a3, 17a4 i 17ab.

1.2. Promotor, iniciativa i redactor

La Modificacié puntual del POUM d’Amposta nimero 60, és una operacié d'iniciativa publica, quant a que és
una figura de planejament general, tal com estableix el Text refos de la Llei d’'Urbanisme DL 1/2010, de 3
d'agost i el seu Reglament.
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A tals efectes, el promotor és I'Ajuntament d’Amposta, amb seu a la Plaga de 'Ajuntament num. 3 i 4 i codi

postal 43.870.

El técnic redactor del document és l'arquitecta dels Serveis técnics municipals Merce Lavega Benet.

1.3. Objecte de la modificacié

La present proposta de Modificaci6 Puntual del POUM d’Amposta té per objecte principal alterar la
qualificacié dels terrenys de propietat municipal situats al carrer Rei Pere Il el Gran i Pere de Sanahuja, a la
parcel-la P.8.1. de 'ambit del cementiri amb la finalitat de modificar-ne el seu régim urbanistic i permetre la

implantacié d'equipaments comunitaris, concretament una Area basica dels Agents rurals i la comissaria de

la Policia Local.

D'altra banda, i amb la voluntat de millorar I'aplicacié de la normativa urbanistica i sobretot la dinamitzacié
dels ambits 1 i 2 objecte de modificacié, s'incorporaran els planejaments aprovats dels ambits al POUM, a

mode de text consolidat, tant a nivell normatiu com grafic i finalment es modificaran algunes de les

condicions edificatories i d'Us de les claus urbanistiques d'ambdés ambits.

Aixi doncs, la proposta de Modificacié Puntual nimero 60, tal i com es descriura en el present document, es

concretara i s'estructurara de la seglient manera:

Ambit 1. Incorporar les normes particulars de 'ambit Unitat d’Actuacié Eixample de I'Avinguda
Aragonesa al Text Refés del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal d’Amposta i posteriors
modificacions, tant a nivell normatiu com grafic i modificar e incorporar diferents preceptes en la

regulacié de les zones.

Ambit 2. Incorporar les normes particulars del planejament aprovat definitivament del sector Pla
de Millora Urbana PMU-1-Cementiri al Text Refés del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal
d’Amposta, tant a nivell normatiu com grafic, modificar la classificacio del sol de 'ambit del sector ja
desenvolupat PMU-1 Cementiri, passant de sol urba no consolidat (SUNC) a sol urba consolidat

(SUC) i modificar e incorporar diferents preceptes en la regulaci6 de les zones.

Ambit parcel-la P.8. del PMU-1. Modificar la qualificacié de la parcella P8.1 de 'ambit del
sector del PMU-1 Cementiri (inclos en l'ambit 1), passant de Zona residencial, clau 17a-1

(Residencial palafitic) a Sistemes d’equipaments comunitaris, clau 3g ( Equipaments administratius).
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1.4. Estructura de la propietat

D’acord amb la informacié de que es disposa, el 100% de I'ambit de la parcel-la P8.1 situada en I'ambit 1 i

que sera objecte de canvi de qualificacié i per tant del seu Us és de titularitat publica municipal.

Parc. Propietari Referéncia cadastral Superficie d’acord cadastre m?

8.1.  Ajuntament d’Amposta 4696803BF9049F0001KA 2.582m?

Pel que fa a la resta de d'ambits objecte de modificacié no s'aporta la identitat dels titulars atés que no es
proposa la transformacié d'usos, ni 'augment de densitat de I'Us residencial, ni de la intensitat dels usos
existents, sind la inclusié de diversos usos compatibles amb els ja permesos en I'ambit i per tant no hi ha

incidencia en la propietat.

1.5. Planejament d’ambit general

L'actual marc legal en matéria urbanistica a Catalunya esta conformat pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3
d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme i pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual

s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme.

La modificacié puntual objecte d’aquest expedient s'efectua en base a l'article 96 del Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refés de la llei d'urbanisme. L'article mencionat estableix que
la modificaci6 de qualsevol dels elements d’'una figura de planejament urbanistic queda subjecta a les
mateixes disposicions que en regeixen la seva formaci6. Aixi doncs la seva tramitacié s'ajusta al
procediment establert a 'article 85 del Text refos de la Llei d'urbanisme, i en general als articles que en sén
d'aplicacié del Capitol Il, Formulacié i tramitacié de les figures de planejament urbanistic, del Titol Tercer de

la mateixa Llei.

La justificacié de la present modificacié es fara d'acord amb l'article 97. Justificacié de la modificacié de les
figures del planejament, del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la llei

d'urbanisme.

1.6. Planejament territorial

D'acord amb el Pla territorial parcial de les Terres de I'Ebre (PTPTE), aprovat definitivament pel Govern de la
Generalitat el 27 de juliol de 2010, 'ambit objecte de modificacié es troba dins dels assentaments historics i

les seves extensions.
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1.7. Planejament municipal

1.7.1. Planejament municipal Ambit 1, provenint de la Modificacié puntual del Pla General
a I'ambit de la Unitat d’Actuacié Cementiri. Eixample de I'Avinguda Aragonesa.

D'acord amb el Pla d'ordenaci6é urbanistica municipal d’Amposta (POUM) aprovat definitivament el 26 de
gener de 2007 i publicat al DOGC nuimero 5052 de 21 de gener de 2008, 'ambit té les determinacions

urbanistiques seguents:

L' Ambit es troba classificat de sol urba consolida (SUC) i les zones edificables, d'acord amb els planols

d'ordenacié estan qualificades amb les claus:

e Clau 17a1 Subzona residencial unifamiliar arrenglerada PB+1
e Clau 17a2 Subzona residencial plurifamiliar bloc lineal PB+3
e Clau 17a3 Subzona residencial plurifamiliar bloc lineal PB+4
e Clau 17a4 Subzona residencial plurifamiliar bloc aillat PB+4

e Clau 17a5 Subzona residencial plurifamiliar bolc lineal PB+3+atic

Ala SUBSECCIO NOVENA. PLANS DE MILLORA URBANA (clau 17), de les Normes urbanistiques del POUM,
més concretament en l'article 170, s'exposa que les condicions d'edificacié i d’us de les subzones 17a1, 17a2,
17a3, 17a4, 17a5, estan regulades en la Modificacié puntual del Pla General a I'ambit de la Unitat d’Actuacié

Cementiri. Eixample de I'Avinguda Aragonesa, sense incorporar-les la propia normativa del POUM.

Aixi doncs, ens hem de remuntar a la Modificacié puntual del Pla general d'ordenacié urbana dins de
I'ambit de la unitat d’actuacié Cementiri: Eixample de l'avinguda aragonesa Text Refds, per regular

I'ambit. El text refés de la modificacio va ser verificat el 8 de gener de 2001.

Els objectius d'aquesta modificacié eren:

e Ajustar el limit de la unitat d’actuacié per tal d'adequar-se a la xarxa viaria i I'ordenacio prevista al
territori, requalificant fins i tot una part de sol no urbanitzable.

e Modificar I's del sol, que el Pla General vigent estableix com a industrial, per completar la trama
urbana de la poblacio, aixi com donar resposta a les necessitats de promocié residencial
d’Amposta.

e Ajustar el tracat d'alguns vials previstos al Pla General per afavorir 'expansié de la trama urbana de
la ciutat.

e Redactar una normativa urbanistica especifica per a les tipologies edificatories previstes per a

aquesta unitat d'actuacio.
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MEMORIA

Les ordenances reguladores de la unitat d'actuacid, contingudes en la modificacié estan formades per 21

articles, on es defineixen disposicions generals de I'ambit (de I'article 1 a I'article 14) i les determinacions per

cada tipus de zona (de l'article 15 a l'article 19).

o101
o
o
[}
o
o4
05

N° UNITAT DE ZONA

1+ N°BLOC

UNIFAMILIAR ARRENGLERADA PB+1
PLURIFAMILIAR BLOC LINEAL PB+3
PLURIFAMILIAR BLOC LINIAL PB+4
PLURFAMILIAR BLOC AILLAT PB+4
PLURIFAMILIAR ILLA TANCADA PB+3+ATIC

Les zones residencial que diferencia sén:
a) Zona 01, Unifamiliar arrenglerada de

PB+1: article 15 i esquema regulador.

b) Zona 02, Residencial plurifamiliar en
bloc lineal de PB+3: article 16 i esquema

regulador.

c) Zona 03, Residencial plurifamiliar en
bloc lineal de PB+4: article 17 i esquema

regulador.

d) Zona 04, Residencial plurifamiliar en
bloc aillat: article 18 i esquemes

reguladors.

e) Zona 05, Residencial plurifamiliar en
illa tancada PB+3+atic: article 19 i

esquema regulador.

Part del grafic d'ordenacié de la memoria de la Modificacié puntual del Pla general d'ordenacié urbana dins de I'ambit de la unitat

d'actuacié Cementiri: Eixample de l'avinguda aragonesa Text Refos

Posteriorment es va tramitar la Modificacié puntual del Pla general d'ordenacié urbana dins de I'ambit

de la unitat d'actuacié Cementiri - Eixample de lI'avinguda aragonesa. La modificacié va ser aprovada

definitivament, per acord de la Comissié d'Urbanisme de Tarragona el 26 de gener de 2004.

Aquesta modificaci6 tenia com a objectius:

e Dividir 'ambit de la Unitat d’Actuacié Cementiri Eixample Avinguda Aragonesa, en dos Poligons

d'Actuacié, de manera que fos possible la distribucié equitativa dels benefici i de les carregues

d'urbanitzacié.

e Garantir 'autonomia funcional dels dos Poligons d'Actuacio.
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e Que fos possible executar les xarxes de serveis de manera autbnoma per a cada un dels Poligons

d'actuacié.

Part del planol de proposta de la Modificacié puntual del Pla general d'ordenacié urbana dins de I'ambit de la unitat d'actuacié
Cementiri: Eixample de l'avinguda aragonesa Text Refos

Finalment, i amb anterioritat a I'aprovacié del POUM, en sessi6 de 6 de novembre de 2006, la Comissi
Territorial d'urbanisme va acordar l'aprovacié definitiva del Pla de millora urbana per regular la
superficie d'ocupacié prevista, incrementar l'alcada reguladora i compatibilitzar interessos a I'ambit
de les parcel-les 5 i 6 de la Unitat d’actuacié6 Cementeri- Eixample de I’Avinguda Aragonesa, promogut

per Residencial Mediterrdneo 2005 i trames per 'Ajuntament d’Amposta.
Com es pot veure en els grafics adjunts, els blocs que I'actual POUM qualifica amb clau 17a3 (9) i 17a4 (8)
passaven tenir una planta de 22,00 m x 19,50 m i una al¢ada de planta baixa i 5 plantes pis (BLOC A | BLOC

B).

Pel que fa al BLOC anomenat C, després de I'aprovacié del Pla de Millora es va atorgar llicéncia per la seva

execucid, actualment esta totalment construit.
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Segons M.P. del P.G.O a 'ambit de les parcel'les 5 i 6 d ela U.A. cementiri

- >

o :
’ /PB+4PP

O\ 2.420m?

PB+3PP
(4.208m?)

(2.420m2)

SOSTRE EDIFICABLE MAX,
g 6.628m?

5’ Col: HArqlitestes (. Zoo &
t ‘.» ¢ A& % 21
VISAT 2006700872 .
FLA esercay % Wiiona ‘mmr:.' (3
Komec: Avaquasey
Mty Ampwass
Omm_‘...,‘ % Clleats:
G Faskténcial Nackrmnse 1008 3
| PROPOSTA FASE II Ne
, _ stomca M
| | PARCEL'LAS | BLOCA | 2.574m? 24
1 19.50x22 .00x6P o
PARCEL'LA6 | BLOCB | 2.571m? 24
| 195002006 |
BLOCC | 3.893m?2 40
37x4P ___J
TOTAL | 9.048m2 | 88 |

Part del planol d'ordenacié vigent i del de proposta del Pla de millora urbana per regular les parcel-les 5i 6 de la Unitat d’actuacié

Cementeri- Eixample de I'Avinguda Aragonesa

1.7.2. Planejament municipal Ambit 2, provinent del sector de planejament PMU-1,
Cementiri.

D'acord amb el Pla d'ordenacié urbanistica municipal d’Amposta (POUM) aprovat definitivament el 26 de
gener de 2007 i publicat al DOGC ndmero 5052 de 21 de gener de 2008, 'ambit té les determinacions
urbanistiques seglents:

L'ambit es troba classificat de sol urba no consolida (SUNC) i inclos dins del sector de planejament PLA DE
MILLORA URBANA RESIDENCIAL PMU-1 DE SOL URBA NO CONSOLIDAT “CEMENTIRI".
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Pel que fa aquest ambit, el qual ja es troba desenvolupat i amb planejament derivat aprovat, hem de dir:

El 30 de juny de 2008 es va aprovacio definitiva el Pla de millora urbana 001 - Cementiri i el 29 de
setembre de 2008 es va verificar pel Ple el Text Refés del PMU-1.

Les zones residencial que defineix el Text Refos del Pla de millora urbana PMU-1, sén les que s'enumeren
tot seguit i es distribueixen d'acord el grafic adjunt:

a) Clau 17a-1, Residencial palafitic (article 11).

b) Clau 17a-2, Comercial (article 12).

c) Clau 17a-3, Comercial + Residencial palafitic (article 13).

Clovc

Part del planol d'ordenacié del Text Refés del Pla de millora urbana PMU-1

Les ordenances reguladores del pla de millora estan regulades per 6 capitols:
Capitol 1. Disposicions generals (de I'article 1 a l'article 6).
Capitol 2. Desenvolupament (article 7).
Capitol 3. Gestié i execucié (article 8).
Capitol 4. Regulacio dels sistemes (article 9).
Capitol 5. Regulaci6 de les zones (de I'article 10 a l'article 15).

Capitol 6. Condicions de sostenibilitat i qualitat paisatgistica (de l'article 16 a l'article 22).

Posteriorment el 30 de marg de 2009 es va aprovar definitivament pel Ple de I'Ajuntament la Modificaci6
Puntual NUumero 1 del Text Refés del Pla de Millora Urbana Residencial PMU-1. Aquesta va tenir com a
objecte:

e Redistribuir les edificabilitats (comercial i residencial) de les parcel-les 9 10.

e Ajustar els galibs de la parcel-la 10.

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM 060
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. Ditgéncia Pe/ter constar que el present
s document ha estat aprovyf definavament
— &n sessi6 de dats S/022009. Dovo fe.
Amposta, s 0210412009
A/SECRETARIA

CEMENTRY

"
e sy
Do
223 & v por o comciod
 Vokanetrla sscoofica ger oo o
oA e
144 w2 por o comercel
7 g ot mveeeiol

Clau 1763 (comercialeresidenciol)
2 P

~

Al

P!

/ \

‘ ¢ ) oy
Clave (
204 X

J

#0 gl + 6
Coupac) Mtatjes 10% (28601, (90§
G st ol

Pl malader 24.00m

Part del planol normatiu O-06 de la modificacié 001 del TR PMU_001
e Compatibilitzar interessos: La proposta complementa els interessos generals del municipi amb els

de la propietat en el sentit de permetre la possibilitat d'una ordenacié no gaire diferent a la
prevista, que s'adapti a la demanda i a les necessitats del barri a traves de l'oferta adequada
d’habitatge.

El quadre resum i resultant d'aquests ajustos va ser:

TR de la
Mod. Punt.
N°1 Text
Text Refos PMU-1 Text Refés Refés
"CEMENTIRI" PMU-1 PMU-1
Superficie del sector: 60.520,00 m2 60.520,00 m2
_Amidament topografic: 61.551,50 m2 61.551,50 m2
(ambit ajustat)
. Cessions: Cessions:
64,36% Cessions: 161433 M2 oo 961433 ™ g4.360
7,34% Equipaments: 4.515,61 m2 451561 m2
32,72% Espais lliures: 20.142,15 m2 20.142,15 m2
24,29% Vialitat i
2 2
anarramanter 14.956,57 m2 14.956,57 m2
Superficie neta
computable: 21.936,17 m2 21.937,17 m2
| Index edificabilitat bruta: o m2st/m2sdl o m2st/m2sél
Edificabilitat total: 39.060,58 m2st 39.060,58 m2st
Sastre per a usos complementaris: 13.950,00 m2st 14.317,21 ma2st
| Sostre per a us habitatges: 25.110,58 m2st 300 hab. 24.743,37 mlst 300 hab. ‘
70% Sostre destinat a habitatge .
lliure: 17.577.41 m2st 193 Hab. 17.320,36 ma2st 198 Hab.
20 % Sostre destinat 3 HPO: 5.022,12 m2st 63 hab. 4.948,68 mlst 63 hab, -
| 10% Sostre destinat a HA: 2.511,06 m2st 39 hab. 2.474,33 m2st 39 Hab. ‘

10
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Pel que fa als usos residencial, els de la parcel-la 8 es van mantindre, tal com mostra el quadre adjunt 1i la

resta es va distribuir en la parcel-la 10 d'acord quadre adjunt 2.

! Sostra residencial aproximat adjudicat a I'ajuntarment | a I Incascl en virtut dels seus drets com a propletaris
+ 36,46%

Sostre residencial a col-locar en la parcel-la P8 |

70% Sostre destinat a habitatge

lliure: 9.963,05 m2st 111 habitatges

20 % Sostre destinat a HPO: 2.848,30 m2st 36 habitatges
10% Sostre destinat a HA: 1.424,15 m2st 22 habitatges |
TOTAL 14.241,50 mazt 169 habitatges |

| Sostre residencial a col-locar en la parcel-la P10

+ 70% Sostre destinat a habitatge

lliure: 7.351,31 maast 37 habitatges |
20 % Sostrs destinat a HPO: 2,100,328 m2st 27 habitatges .
10% Sostre destinat a HA: 1.050,18 m2st 17 habitatges

m2s!

iTOTAL t 131 N i
| . _losolg7 | .__ e

Pel que fa a les ordenances, la modificacié puntual nimero 1 va substituir I'article 12, per l'article 12bis i

l'article 13 per l'article 13bis.

Finalment el 14 de juny de 2010 el Ple va acordar l'aprovacié definitiva de la Modificacié Puntual Namero
2 del Text Refés del Pla de Millora Urbana Residencial PMU-1, aquesta va tenir com a objecte:
e Donar un nou redactat als articles 12bis i 13bis per tal d'ampliar els usos permesos d'acord amb la

fitxa del sector PMU-1 del POUM i aixi aconseguir un millor aprofitament del sol.

Pel que fa a la gestié de 'ambit del PMU-1, la reparcel-lacié va ser aprovada definitivament en sessié de data
6 d'abril de 2009. Aquesta parteix dels valors resultants de la modificacié 1 del TR del PMU-1 abans

exposats.

1.7.3. Planejament municipal Ambit parcel-la P.8. del PMU-1.

D'acord amb el Pla d'ordenacié urbanistica municipal d’Amposta (POUM) aprovat definitivament el 26 de
gener de 2007 i publicat al DOGC numero 5052 de 21 de gener de 2008, 'ambit té les determinacions

urbanistiques seguents:
L'ambit es troba classificat de sol urba no consolida (SUNC) i inclos dins del sector de planejament PLA DE

MILLORA URBANA RESIDENCIAL PMU-1 DE SOL URBA NO CONSOLIDAT “CEMENTIRI".

11
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Pel que fa aquest ambit, el qual ja es troba desenvolupat i amb planejament derivat aprovat, hem de

destacar les seglients dades del Pla de Millora Urbana-PMU-1 en referencia a la Parcel-la 8:

e Lafinca adjudicada P.8.1., té una superficies de 2.559,78 m2, esta qualificada de residencial palafitic,
clau 17a-1, té un sostre assignat a 'Ajuntament de 7.120,75 m3st, dels quals el 70% es destinara a
régim lliure, el 20% a HPO i el 10% a concertat. S'adjudica en aquesta finca el 10% de I'aprofitament

urbanistic del sector.

e Lafinca adjudicada P.8.2., té una superficie de 2.559,78 m?, esta qualificada de residencial palafitic,
clau 17a-1, té un sostre assignat a 'Ajuntament de 6.009,91 m2st i un sostre assignat a I'INCASOL de
1.110,84 mast els quals es destinaran en parts proporcionals en un 70% en régim de lliure mercat,

un 20% en HPO i un 10% a concertat.

1.8. Parametres urbanistics.

1.8.1. Parametres urbanistics Ambit 1, provenint de la Modificacié puntual del Pla General
a I'ambit de la Unitat d’Actuacié Cementiri. Eixample de I'Avinguda Aragonesa.

Els parametres urbanistics vigents de 'ambit 1 queden regulats per la Modificacié puntual del Pla general a
'ambit de la Unitat d’Actuacié Cementiri. Eixample de I'Avinguda Aragonesa, tal com indica les Normes

urbanistiques del POUM i el Pla de Millora de les parcel-les 5 i 6 del mateix ambit.

En I'apartat 4. Normativa vigent s'adjunta l'articulat que regula aquestes zones i en l'apartat de 6. Planols

s'adjunta els planols d'ordenacié.

1.8.2. Parametres urbanistics Ambit 2, provinent del sector de planejament PMU-1,
Cementiri.

Els parametres urbanistics vigents de I'ambit 2 queden regulats pel PMU-1_Cementiri i les dues posteriors

modificacions puntuals aprovades.

En l'apartat 4. Normativa vigent s'adjunta l'articulat que regula aquestes zones i en l'apartat de 6. Planols

s'adjunta els planols d'ordenacio.

1.8.3. Parametres urbanistics Ambit parcel-la P.8. del PMU-1.

D'acord amb el planejament vigent, la parcel-la P8 la qual es proposa canviar parcialment la seva qualificacié
a sistema d’'equipaments es troba qualificada amb la clau 17a1. Els parametres d'ordenacio especifics de la
clau 17a1 es regulen d'acord amb el PMU-1_Cementiri i les dues posteriors modificacions puntuals

aprovades.
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En l'apartat 4. Normativa vigent s'adjunta l'article 10 i 11 que regula aquesta parcel-la i en l'apartat de 6.

Planols s'adjunta els planols d'ordenacié.

D'altra banda és important mencionar les dades basiques sobre el nombre d’habitatges actuals a la parcel-la

P.8, les quals es veuran afectades per la modificacié.

Actualment en la parcel-la nimero 8 que ens ocupa només es permet I'ls d’habitatge en totes les seves

modalitats.

D’acord amb les dades del quadre del compte de liquidacié de la reparcel-lacié les unitats de valor i el sostre

adjudicat a la parcel-la P8, objecte de modificacio6 son:

P.8 finca adjudicada UV adjudicades UV cessié 10% total UV totals sostre assignat
Ajuntament P8.1 7.120,75 mast
Ajuntament P8.2 6.009,91 m3st
Totals Ajuntament P8 9.082,59 3.220,44 12.303,03 13.130,66 m3st
Total INCASOL P8.2 1.041,26 1.041,26 1.110,84 mst

Total sostre assignat finca P.8 14.241,50 m32st

Aixi doncs, partim d'una edificabilitat total (m2 de sostre edificables) de la parcel-la 8 (P8.1+P8.2) de
14.241,50 m2 de sostre residencial amb la seglent distribucié obligatoria d’acord amb el TR del PMU-1. |

I'article 13 de les Normes urbanistiques del POUM:

e Habitatge lliure de propietat publica: 70%
e Habitatge de proteccio oficial de propietat publica: 20%
e Habitatge concertat de propietat publica: 10%

P.8 totals sostre assignat Numero habitatges aproximats

70 % Habitatge lliure 9.969,05 m2st 111 habitatges
20 % HPO 2.848,30 m2st 36 habitatges
10 % HA 1.424,15 m2st 22 habitatges
Total 14.241,50 m2st 169 habitatges

D'acord amb el quadre que s'adjunta, la distribucié actual de les diferents tipologies d'habitatge

mencionades per a la parcel-la 8 adjudicada a I'Ajuntament és:

Adjudicacio sostre habitatges Lliure 70% HPO 20% HA 10%

Ajuntament d’Amposta

P8.1 7.120,75 m?2 4.984,53 m?  1.424,15 m? 712,08 m?2
Ajuntament d’Amposta

P8.2 i Incasol 7.120,75 m? 4.984,53 m? 1.424,15m? 712,08 m?2

total 14.241,50 m2st  9.969,05m2  2.848,30 m? 1.424,15 m?

13
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1.9. Estat actual i objectius de la modificacio.

Actualment els ambits objecte de la modificacié puntual numero 60 es troben totalment desenvolupats,

amb planejament aprovat, urbanitzats i parcialment edificats.
Es tracta a detall cada ambit objecte de modificacié en els punts segients:

1.9.1. Estat actual i objectiu de la modificaci6 en 'Ambit 1, provenint de la Modificacié
puntual del Pla General a 'ambit de la Unitat d’Actuacié Cementiri. Eixample de I’Avinguda
Aragonesa.

L'ambit 1, situat a l'est del cementiri municipal, és un sector totalment urbanitzat, amb les obres
recepcionades i en un 25% aproximadament edificat. Tal com es pot veure en l'ortofoto de I'any 2023 la
majoria de solars estan buits i només s’han construit 3 blocs lineals, dos rengles de 4 habitatges unifamiliars

i 5 unifamiliars.

La majoria de les construccions es van executar entre els anys 2006 i 2008 i des de llavors el ritme de
creixement del sector és practicament nul. Aquesta disminuci6 del ritme de desenvolupament de 'ambit es
veu motivat en part per l'arribada de la crisi econdmica, el baix creixement demografic i el dificil compliment
de la normativa urbanistica vigent de I'ambit, com ara la necessitat de redactar un projecte unitari per a

cada rengle d’habitatges.

La possible execucié de les edificacions de 'ambit es pot veure incrementada si es possibilita I'execucié de
vivendes unifamiliars sense projecte unitari per rengles, el qual només és viable en époques de bonanca
econdmica on els mitjans i grans promotors immobiliaris poden executar promocions immobiliaries de

diversos habitatges.
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Ortofoto de I'Institut Cartografi i Geologic de Catalunya_2023

Cal recordar, d'acord amb alld exposat en el punt 1.7.1. Planejament municipal Ambit 1, provenint de la
Modlificacié puntual del Pla General a I'ambit de la Unitat d’Actuacié Cementiri. Eixample de I'Avinguda Aragonesa
del present document que el Pla d'ordenacié urbanistica municipal dAmposta (POUM) no va incorporar a
les seves Normes urbanistiques la regulacié de I'ambit del Poligon d'actuacié- I, ni va tenir en compte
laprovacié del Pla del millora mencionat, tant pel que fa als planols d’'ordenacié com a les Normes

urbanistiques.

Aixi doncs, pel que fa aquest ambit, la proposta de modificacié busca facilitar la implantacié d'edificis d'Us
residencials, tant unifamiliars, com plurifamiliars i d'altra banda, pel que fa a la normativa urbanistica
I'objecte és consolidar les ordenances reguladores de I'Eixample de I'Avinguda Aragonesa en les Normes
urbanistiques del POUM d’Amposta modificant alguns parametres urbanistics per tal d'adaptar-se a les
Normes Urbanistiques del POUM i afavorir al petit promotor en la execucié d'habitatges i aconseguir

I'objectiu de facilitar i augmentar el creixement de I'ambit.

1.9.2. Estat actual i objectiu de la modificacié en I'Ambit 2, provinent del sector de
planejament PMU-1, Cementiri.

L'ambit 2, situat a l'oest del cementiri municipal, és un sector totalment urbanitzat, amb les obres
recepcionades i en un 35% aproximadament edificat, mancant l'execucié de la totalitat del sostre

residencial.
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Ortofoto de I'Institut Cartografi i Geologic de Catalunya_2023

Tal com es pot veure en l'ortofoto de l'any 2023 només estan edificades les dos grans parcel-les on es
permet I'ls comercial i resta per edificar la parcel-la de propietat publica on només es permet l'us

residencial i el vol residencial de la parcel-la comercial que fa front a 'Avinguda Aragonesa.

D'altra banda, és important mencionar que tot i que les parcel-les comercials estan totalment edificades,

actualment es troben majoritariament sense cap activitat econdomica implantada.

D'acord amb alld exposat en el punt 7.7.2. Planejament municipal Ambit 2, provinent del sector de planejament
PMU-1-Cementiri del document, hem de tindre present que el Pla d'ordenacié urbanistica municipal
d’Amposta (POUM) no s’ha modificat per tal d’eliminar les referéncies al sector urbanistic ja desenvolupat,
com ara la fitxa del sector, ni per canviar la tipologia de sol urba. D'altra banda, el Pla de millora urbana
PMU-1 i les seves dues posteriors modificacions no van tenir en compte en la proposta de nomenclatura de
les claus urbanistiques de les zones, 17 a-1, 17 a-2i 17 a-3, que el POUM ja havia anomenat amb aquestes, 3
de les zones residencials de I'ambit 1 Les claus repetides dels dos ambits no sén coincidents ni en

condicions d'edificacid, ni d'usos.

Aixi doncs, pel que fa aquest ambit, la proposta de modificacié busca facilitar la implantacié d'activitat
economica en les edificacions existents oferint un ventall més ampli d'usos compatibles entre ells, tot
apostant per la complexitat d'usos del sector gracies a la inclusisé de nous usos en la regulaci6 de les zones.

D'altra banda, pel que fa al planejament aprovat del PMU-1, atés que es troba desenvolupat, es vol
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incorporar i consolidar en els document del POUM d’Amposta modificant alguns parametres de les

condicions d'Us i aconseguir aixi I'objectiu de dinamitzacié del sector.

1.9.3. Estat actual i objectiu de la modificacié en 'Ambit parcel-la P.8. del PMU-1

Pel que a la implantaci6 de I'area basica del Agent Rurals de la Generalitat i la nova Comissaria de la Policia
Local hem de comentar que actualment l'oficina dels Agents rurals d’Amposta es troba situada en una
edificacié en sol urbanitzable, amb unes condicions no gaire optimes per dur a terme una millora i
augment de superficie de I'equipament. Aquests factors han comportat la necessitat de la Generalitat de
sollicitar a 'Ajuntament d’Amposta d’'un terreny apte per edificar en el municipi i que doni compliment a

una serie de condicionants i requisits especifics.

En referéncia a la comissaria de la policia local dAmposta hem de dir que actualment es troba situada en un

local en planta baixa, de lloguer i que actualment no satisfa les necessitats actuals dels servei.

Actualment la parcel-la 8 del sector PMU-1 esta qualificada amb la clau 17a-1 del PMU-1 Cementiri i es troba
lliure d'edificacions, tal com s’ha exposat al punt anterior i I'inic Us permes és el residencial palafitic. D'altra
banda, es tracta d'un sol de propietat publica, concretament la parcel-la P.8.1. és propietat de I'Ajuntament

d’Amposta i la parcel-la P.8.2. és de propietat de 'Ajuntament i de I'lncasol.

MENT | INCASOL
NTAVENT

Rl PMUT

Elaboraci6é propia_ distribucié P.8.
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El solar situat a la parcellla 8.1. compleix amb els requeriments que la Generalitat requereix que ha de
complir un solar per poder implantar una Area basica Gran dels Agents Rurals, com la que s’ha d'implantar
al municipi dAmposta i a més a més, per la seva dimensié permet implantar la comissaria de la Policia

Local.

Els requisits que ha de complir el solar per poder implantar 'Area basica Agents rurals (Gran) i que compleix

la parcel-la P.8.1. sén:

- Pel que fa a la titularitat, el solar és municipal.
- Pel que fa a les caracteristiques fisiques del terreny i la seva ubicacié:
1. La topografia té pendents suaus.
2. La geometria del solar permet la implantacié d'una edificacié de 20m x 20m i sense
estrangulaments.
3. El solar no es troba en zona inundable, ni flux preferent.
4. l'accés al solar des del nucli urba es pot fer tant amb vehicles com a peu.
5. El solar permet disposar a I'espai lliure d'edificacié aparcaments en superficie.
6. L'estacié d'autobusos es troba a 550m de distancia respecte el solar, a menys de 10

minuts caminant.

o‘spiactiva Amposta-
Brevencio de riscos...

() Estacio d'autobusos
de HIFE dAmposta

:‘-.ﬂer?a:to'wao
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Aixi doncs, pel que fa aquest ambit, la proposta i la voluntat de I'Ajuntament d’Amposta és facilitar la
implantacié de I'Area basica dels Agents rurals modificant la qualificacié de la parcel-la P.8.1.de Zona a
Sistema d’Equipaments Comunitaris, concretament amb clau 3g, Equipament Administratiu, on d'acord
amb larticle 289. Sistema d’equipaments (clau 3). Definicio, identificacié i tipus, punt 2 de les Normes
urbanistiques del POUM es poden implantar centres o edificis per a serveis de I'Administracié publica,

serveis de seguretat, bombers i militars i altres d'interés public.

Amb el canvi de qualificacié proposat i donat que la dimensié del solar i I'edificabilitat del mateix, que
sobrepassa en escreix la dimensié requerida per implantar I'Area basica, es podra implantar també en un

futur la nova Comissaria de la Policia Local.
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D’acord amb la proposta la superficie destinada d'equipaments del sector augmenta fins a 7.015,61m?2 i el

sostre total destinat a habitatge es redueix fins a 17.622,62 m2, un 30%..

S'adjunta quadre comparatiu:

Modificacié puntual 001_TRPMU-1 Modificacié puntual 60 POUM
Superficie del sector 61.551,50 m? 61.551,50 m2
Equipaments 4.515,61 m? 7.015,61 m2
Espais lliures 20.142,15 m2 20.142,15 m2
Vialitat i aparcaments 14.956,57 m? 14.956,57 m2
Total 39.614,33 m? 42.114,33 m?
Edificabilitat total 39.060,58 m3st 31.939,83 m3st
Sostre per a usos complementaris 14.317,21 m3st 14.317,21 m3st
Sostre per us habitatge total 24.743,37 m3st 17.622,62 m3st
Sostre per Us residencial P.8 14.241,50 m?3st 7.120,75 m3st
Sostre per us residencial P.10 10.501,87 m3st 10.501,87 m3st

D’altra banda, per tal de regular les condicions d'edificacié del futur equipament comunitari, de manera que
s'integri degudament en l'entorn immediat, es modificara larticle 291. Condicions d'ordenacié i Us dels
sistema d'equipaments, de les Normes urbanistiques del POUM on s'especifiquen les condicions d'edificacio

dels equipaments.

Pel que fa a la reduccié del sostre residencial que aquesta modificacié implica, tenint en compte que el 10%
d'aprofitament del sector PMU-1 es troba inclos en la parcel-la P.8.1. i que d'acord amb la reparcel-lacié, el
10% de cessié equival a 3.220,44 Unitats de Valor, que sumats a les 9.082,59 Unitats de Valor adjudicades a
I’Ajuntament, ascendeixen a un total de 12.303,03 UV adjudicats a I'Ajuntament, equivalents a 13.130,66 m?

de sostre, 'Ajuntament fa la seglient proposta en referéncia al sostre residencial:

Tot i que el PMU-1 es va aprovar amb anterioritat a I'entrada en vigor de les modificacions introduides pel
DECRET LLEI 5/2019, de 5 de marg, de mesures urgents per millorar I'accés a I'habitatge a l'article 46 de
TRLUC, el qual estableix les regles d'emplacament i desti del sol d’'aprofitament fruit de la cessi6 obligatoria,
la proposta de I'Ajuntament es mantindre el sostre d’habitatge de protecci6 publica, fruit del 10% de sessié

en el patrimoni public de sol municipal.

Aixi doncs, d'una banda I'Ajuntament renuncia al sostre adjudicat, edificable de la P.8.1. per tal d'implantar
els equipaments d'interés publics assenyalats, pero proposa traslladar el 10% de cessio (3.220,44UV)
equivalents a 2.254,308 m2 de sostre d'Habitatge de Proteccié Oficial (d'acord amb el valor de 0.7 de la

reparcel-lacid) en la parcel-la P.8.2., substituint part del sostre lliure.
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D'acord amb el quadre que s'adjunta, la distribucié6 proposada de les diferents tipologies d’habitatge

mencionades per a la parcel-la 8 adjudicada a I'Ajuntament i a Incasol seria:

Adjudicacié sostre habitatges Lliure 38% HPO 52% HA 10%

P8.2 Ajuntament d’Amposta 6.009,91 m2- 1.952,63 m2- 3.678,46 m2- 712,08 m -
P8.2 Incasol 1.110,84 m2 777,59 m 222,17 m2 111,08 m2

total 7.120,7S m3st  2.730,22m? 3.678,46 m*> 712,08 m?

Aixi doncs, la distribucié final de tipologies d’habitatges que en resulta de la present modificacié per a la
parcel-la P.8.2. és:

e Habitatge lliure de propietat publica: 38%
e Habitatge de protecci6 oficial de propietat publica: 52%
e Habitatge concertat de propietat publica: 10% z

2. Memoboria justificativa
2.1. Justificacié de la proposta. Necessitat i conveniéncia.

L'article 97. Justificacid de la modificacid de les figures del planejament urbanistic, del Decret legislatiu 1/2010,
de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refés de la llei d’'Urbanisme, TRLUC, i posterior modificacions,
estableix que les propostes de la modificacié d'una figura de planejament urbanistic han de raonar i
justificar la necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als interessos publics i

privats concurrents.

D’acord amb la proposta de modificacié exposada al punt 1.9. del present document queda justificada la
necessitat de I'objecte de la modificacié amb relacié als interessos publics, atés que d'una banda s'amplien
els usos compatibles de 'ambit afavorint la seva dinamitzacié econémica i desenvolupament d'acord
amb les realitats i demandes actuals de la societat i d'altra banda dona resposta a una nova necessitat

publica, la implantacié de I'Area d’agents rurals i la comissaria de Policia local.

Els canvis proposats garanteix el manteniment de la funcionalitat i de les superficies dels espais lliures de
I'entorn de 'ambit de la modificacié donant compliment a l'article 98.1 del TRLUC i a més a més representa

un augment del sol qualificats com a sistema d’equipaments publics del municipi.

La proposta de modificaci6 en referéncia al canvi de qualificaci6 de la parcella P.8.1. garanteix el

manteniment la titularitat publica dels terrenys ates el seu desti proposat.

Donant complimenta a l'art 99. Modificacid de les figures de planejament urbanistic general que comporten un
increment del sostre edificable, de la densitat de I's residencial o de la intensitat, o la transformacid dels usos del

TRLUGC, i atés que es proposa una transformacié d'usos d'una part d’ ambit de la modificacié (parcel-la P.8.1.)
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la memoria descriptiva conté en el punt 1.4. Estructura de la propietat la identitat dels propietaris, en
aquest cas I'Ajuntament d’Amposta. Pel que fa a la resta de sol inclds en la modificacid, no s'aporta la
identitat dels titulars atés que no es proposa la transformacié d'usos, ni I'augment de densitat de I'Us
residencial, ni de la intensitat dels usos existents, siné la inclusié de diversos usos compatibles amb els ja

permesos en I'ambit.

3. Concrecid de la proposta

En els punts seglents es detalla com es concreta la proposta de Modificacié Puntual nimero 60,tant a nivell
de les Normes urbanistiques com dels planols d'ordenacié per tal de donar compliment als objectius

exposat en el punt 1.3. de la memoria seglents:

A.  Ambit 1. Incorporar les normes particulars de I'ambit Unitat d’Actuacié Eixample de I'Avinguda
Aragonesa al Text Refés del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal d’Amposta i posteriors
modificacions, tant a nivell normatiu com grafic i modificar e incorporar diferents preceptes en la

regulacié de les zones.

B. Ambit 2. Incorporar les normes particulars del planejament aprovat definitivament del sector Pla
de Millora Urbana PMU-1-Cementiri al Text Refés del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal
d’Amposta, tant a nivell normatiu com grafic, modificar la classificacié del sol de 'ambit del sector ja
desenvolupat PMU-1 Cementiri, passant de sol urba no consolidat (SUNC) a sol urba consolidat

(SUQ) i modificar e incorporar diferents preceptes en la regulacié de les zones.

C. Ambit parcel-la P.8. del PMU-1. Modificar la qualificacié de la parcella P8.1 de I'ambit del
sector del PMU-1 Cementiri (inclos en l'ambit 1), passant de Zona residencial, clau 17a-1

(Residencial palafitic) a Sistemes d'equipaments comunitaris, clau 3g ( Equipaments administratius).

3.1. Pel que fa a les Normes Urbanistiques del POUM.

Per tot allo exposat es proposa les seglents modificacions en les Normes urbanistiques del POUM:

o Derogar la fitxa del sector del PLA DE MILLORA URBANA RESIDENCIAL PMU-1 de sl urba no
consolidat “Cementiri”, en tant el sector ja esta executat i recepcionat i es refosa el seu

planejament en el POUM.

o Modificar la SUBSECCIO NOVENA, PLANS DE MILLORA URBANA (CLAU 17), de Is SECCIO
TERCERA. GESTIO | EXECUCIO DEL SOL URBA del CAPITOL SEGON DEL TITOL Il, per tal d'incorporar

les condicions d'edificacid de les claus urbanistiques de la Unitat d’Actuacié Cementiri Eixample de
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'avinguda Aragonesa i les del sector PMU-1 Cementiri, ja que ambdds ambits compten amb

planejament aprovat definitivament i totalment executats.

La modificacié de la SUBSECCIO NOVENA es concreta en:

Modificaci6é de l'article 170, modificant la relacié de sectors subjectes a ordenacié a través
de Plans de Millora Urbana i incorporant dos nous punts, 4 i 5, on es detallaran les subzones

dels ambits amb planejament aprovat.

Creacié de la SUBZONA 17a1.1 Residencial unifamiliar arrenglerada de PB+1. Eixample

Avinguda Aragonesa, provinent de la Modificacié puntual del Pla General a 'ambit de la

Unitat d’Actuacié Cementiri, Eixample de I'Avinguda Aragonesa.

Inclusié i creacié de l'article 170-1. Regulacié de la SUBZONA 17a1.1 on es regularan les
condicions d'edificaci6 i d'Us de la SUBZONA 17a1.1.

Creacié de la SUBZONA 17a2.1 Residencial plurifamiliar en bloc lineal PB+3. Eixample

Avinguda Aragonesa, provinent de la Modificacié puntual del Pla General a 'ambit de la

Unitat d’Actuacié Cementiri, Eixample de I'Avinguda Aragonesa.

Creacié de l'article 170-2. Regulacié6 de la SUBZONA 17a2.1 on es regularan les

condicions d'edificacid i d'Us de la subzona 17a2.1.

Creacié de la SUBZONA 17a4.1 Residencial plurifamiliar en bloc aillat. Eixample

Avinguda Aragonesa, provinent de la Modificacié puntual del Pla General a I'ambit de la

Unitat d’Actuacié Cementiri, Eixample de I'Avinguda Aragonesa.

Creacié de l'article 170-3. Regulacié de la SUBZONA 17a4.1 on es regularan les

condicions d'edificacié i d'Us de la subzona 17a4.1.

Creacié de la SUBZONA 17a5.1 Residencial plurifamiliar en illa tancada PB+3+atic.

Eixample Avinguda Aragonesa, provinent de la Modificacié6 puntual del Pla General a

I'ambit de la Unitat d'Actuacié Cementiri, Eixample de I'Avinguda Aragonesa.

Creacié de larticle 170-4. Regulacié de la SUBZONA 17a5.1 on es regularan les

condicions d'edificacié i d'Us de la subzona 17a5.1.
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Les noves normes reguladores de les SUBZONES 17a1.1, 17a2.1, 17a4.1 i 17a5.1 introduides a les
Normes urbanistiques seran modificades en alguns preceptes per tal de millorar-ne les seves

condicions d‘edificacié i d'us, concretament els canvis sén:

A. Eliminar l'obligatorietat de redaccié de projectes unitaris a la clau 17a1.1 i adaptar totes
les condicions edificatories que facin referéncia a aquest precepte (11 Projectes unitaris,
15.4. Del projecte de les edificacions (projecte unitari), 15.7 Graonat de l'edificacié, 15.8
Rafec, 15.20 Coberta).

B. Adaptacié de la nomenclatura dels usos permesos a la nomenclatura d’usos del POUM.
Incorporacié de nous usos compatibles i similars als ja admesos per tal de dinamitzar el
sector. Els usos introduits sén:

e Enla 17a2.1. s’han introduit els usos cultural i educatiu substituint al socio-
cultural i I'is de generacid eléctrica en cobertes.

e Enla 1704.1 s’han introduit els usos cultural i educatiu substituint al socio-
cultural, el de restauracié i I'is de generacié eléctrica en cobertes.

e Enlo 17a5.1 s’han introduit els usos cultural i educatiu substituint al socio-

cultural, i I'is de generacié eléctrica en cobertes.

e Creaci6 de la SUBZONA 17a1.2 Residencial palafitic. Parcel-la 8 Cementiri, provinent del

Text Refés del Pla de Millora Urbana 1 Cementiri.

- Creaci6 de larticle 170-5. Regulacié de la SUBZONA 17a1.2 on es regularan les

condicions d'edificacié i d'Us de la subzona 17a1.2.

e Creacié de la SUBZONA 17a2.2 Comercial. Parcel-la 9 Cementiri, provinent del Text Refos

del Pla de Millora Urbana 1 Cementiri.

- Creaci6 de l'article 170-6. Regulacié6 de la SUBZONA 17a2.2 on es regularan les

condicions d'edificacié i d'Us de la subzona 17a2.2.

e Creacié de la SUBZONA 17a3.2 Comercial-residencial palafitic. Parcel-la 10 Cementiri,

provinent del Text Refés del Pla de Millora Urbana 1 Cementiri.

- Creaci6 de larticle 170-6. Regulacié de la SUBZONA 17a3.2 on es regularan les

condicions d'edificacié i d'Us de la subzona 17a3.2.

Les noves normes reguladores de les SUBZONES 17a1.2, 17a2.2 i 17a3.2 introduides a les Normes
urbanistiques seran modificades en alguns preceptes per tal de millorar-ne les seves condicions

d'edificacio i d'Us, i adaptar-se a l'objecte de la present modificacié, concretament els canvis sén:
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A. Adaptacio de la nomenclatura dels usos permesos a la nomenclatura d’usos del POUM.

B. Incorporacié de nous usos compatibles i similars als ja admesos per tal de dinamitzar el
sector. Els usos introduits sén:
Enla 17a1.2 s’ha introduit I'is de generacié eléctrica en cobertes.
En la 1702.2. s’han introduit els usos sanitari-assistencial, educatiu, recreatiu del joc,
administratiu i I'is de generacié eléctrica en cobertes.
En la 17a3.2 s’han introduit els usos sanitari-assistencial, educatiu, recreatiu del joc,

administratiu, hoteler i I'Us de generacié eléctrica en cobertes

o Modificar l'article 291. Condicions d'ordenacié i Us i del sistema d’equipaments, de la SECCIO
TERCERA. SITEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS | SISTEMES TECNICS del TITOL Il REGULAICIO DE
SISTEMES, per tal dincorporar les condicions d'edificacié especifiques del nou equipament
administratiu, 3g per tal de mantindre les condicions constructivistes i paisatgistiques principal del
sector PMU-1.

o Creaci6 de la SECCIO CINQUENA. NORMES APLICABLES A LES SUBZONES 17a1.1, 17a2.1, 17a4.1 i
17a5.1, del CAPITOL PRIMER. ORDENANCES D'EDIFICACIO per regular les determinacions comuns i
la definicié de conceptes d'acord amb els articles 13 i 14 de la Modificacié puntual del Pla General a

I'ambit de la Unitat d’Actuacié Cementiri, Eixample de 'Avinguda Aragonesa.

- Creaci6 de l'article 338bis. Definici6é de conceptes.

- Creacié de l'article 338tris. Determinacions comuns.

3.2. Pel que fa als planols del POUM.

Per tot alld exposat es proposa les seglents modificacions:

o Planol full 2 de 13 de la serie OR-031 - Sol urba i urbanitzable: qualificaci6, ordenacio i
gesti6 a escala 1/2.000.

o Planol full 5 de 13 de la série OR-031 - Sol urba i urbanitzable: qualificacié, ordenacié i
gestio a escala 1/2.000.

o Planol full 3 de 25 de la série OR-041 - Sol urba: detall d'ordenacié a escala 1/1.000.

o Planol full 4 de 25 de la série OR-041 - Sol urba: detall d'ordenacio6 a escala 1/1.000.

o Planol full 9 de 25 de la série OR-041 - Sol urba: detall d'ordenacio6 a escala 1/1.000.

Merce Lavega Benet - DNI 47623576Y (TCAT)
2024.01.18 10:49:27 +01'00'
Arquitecta Serveis Técnics municipals

Mercé Lavega Benet
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4. Normativa vigent
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Document sense valor normatiu, valid només a efectes informatius. - Ajuntament d’Amposta - Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal (DOCC nim. 5052 de 21/01/2008)

1 NORMES PARTICULARS PERA LESZONESI SISTEMES

SUBSECCIO NOVENA. PLANS DE MILLORA URBANA (clau 17)

Art. 170 Definicio

1. Compren els sectors de sol urba que per les seves condicions de centralitat i posicid estrategica
dintre de la ciutat consolidada venen destinats a ser nous referents de la transformacio i del creixement
interior de la mateixa.

Aquesta millora s'establira per mitja del Pla de Millora Urbana redactat per a cada sector i tramitat
d’acord amb el que estableix la legislacié vigent. L’ambit del Pla incloura el sol privat objecte de la millora
i la seva vialitat confrontant, segons aquesta normativa i els planols d’ordenacio.

Fixaran les alineacions i rasants dels carrers i demés espais publics, necessaris per completar els teixits
urbans adjacents.

Es preveuran, reserves de sol que millorin I'entorn urba creant nous espais lliures destinats a places i/o
equipaments, segons el que es determini en cada cas.

Precisaran els espais destinats a places i equipaments en la proporcié i determinacions fisiques que
s’estableixin en cada cas.

Reordenaran el volum edificable i la parcel.lacio.
2. L'equitativa distribucio de les carregues i beneficis entre els propietaris de les finques del sector,
obrara, per mandat de la Llei, per mitja de l'obligat repartiment que s’estableixi mitjancant la
reparcel.lacié o compensacié que s’estableixi entre els propietaris inclosos en el sector de planejament.
3. L’edificacid en els sectors de sol urba no consolidat vindra ordenada a traves de Pla de Millora
Urbana en base als parametres generals de sostre edificable i els criteris d'ordenacié definits en les
respectives fitxes d'ordenacié que s’adjunten a continuacié.
Els sectors subjectes a ordenaci6 a través de Plans de millora urbana, es relacionen a continuacio i es
grafien en els planols de la série -Ordenacié detallada del sol urba-, i en la série de planols -Qualificacio,
ordenacio i gestié del sol-.
a) Usos residencials

(clau 17a) PMU-1 de sol urba no consolidat “Cementiri”.

Clau 17al Subzona residencial unifamiliar arrenglarada PB+1

Clau 17a2 Subzona residencial plurifamilair bloc lineal PB+3

Clau 17a3 Subzona residencial plurifamilair bloc lineal PB+4

Clau 17a4 Subzona residencial plurifamilair bloc aillat PB+4

Clau 17a5 Subzona residencial plurifamilair bolc lineal PB+3+atic

(clau 17c) PMU-3 de sol urba no consolidat “Lligallo de dalt sud”.

! Dogc nim. 7398 - 26.6.2017
Exp.: 2016 / 062219 / E Modificaci6 puntual del Pla d'ordenaci6 urbanistica municipal 42, qualificacié de I'ambit del PMU-2 Cambra arrossera
amb la clau 15d1, al terme municipal d'Amposta
1
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b) Usos industrials
(clau 17d) PM-4 de sdl urba no consolidat “Avgda.Santa Barbara sud”.
Aquests sectors estan definits en 'annex num. 2.2. Plans de Millora Urbana.
Les condicions d’edificacio i d’Us de les subzones 17al,17a2, 17a3, 17a4, 17a5, estan regulades en la
Modificacié puntual del Pla General a 'ambit de la Unitat d’Actuacié Cementiri. Eixemple de I’Avinguda
Aragonesa.
Art. 13 Definicié de conceptes:
1 Alineacio de vial
Linia que separa la vialitat, de titularitat publica, de I'espai privat.

2 Alineacio de I'edificacio o linia de facana

Linea sobre la qual s'ha d'al¢ar obligatdriament la facana davantera de I'edificacio. Pot coincidir o no amb
l'alineaci6 de vial.

3 Volumetria especifica

Esuntipus d'ordenacio de I'edificacio que es regula mitjangant I'assignacié d'un sostre maxim per a cada illa
o parcel.la, i mitjancant la fixacié d'unes determinades alineacions vinculants, aixi com a la fixacié d'una
altura reguladora maxima i un nombre maxim de plantes.

4 Pla de referéncia

Pla horitzontal teoric, a partir del qual se situara la cota de la planta baixa i s'amidara I'alcada reguladora
maxima. Aquest pla és Unic i especific per a cada tram d'edificacié, la qual cosa permet graonar un rengle si
el pendent ho demana.

5 Altura reguladoramaxima

Es l'alcada que poden assolir les edificacions. S'amidara des de la cota del paviment de la planta o plantes
que en cada punt tingui la consideracié de planta baixa fins el punt d'arrencada de la coberta. Per sobre de
I'alcada reguladora maxima solament es permetran els elements de formacié dels pendents de la coberta, i
els elements técnics deies instal-lacions dels edificis.

6 Rengles

Agrupacié continua d'habitatges.

7 Tram

Agrupacié continua d'habitatges arrenglerats el rafec dels quals esta ala mateixa cota o nivell.

8 Nombre maxim de plantes

Es el nombre maxim de plantes permeses dins de l'altura reguladora. Cal respectar aquests dos
parametres: altura i nombre de plantes.

9 Planta baixa

Eslaplanta o part de planta que es situara dins del marge, per sobre i per dessota del pla de referéncia, que
aguestes ordenances estableixen peracada zona.

10 Planta pis
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S'entendra per planta pis tota planta edificada situada per damunt de la planta baixa.
11 Planta soterrani

S'entendra per planta soterrani tota aquella situada per dessota de la planta baixa, tingui o no obertures en
qualsevol dels fronts d'edificacio.

12 Fondaria edificable

Es la distancia maxima, amidada des de la linia de facana davantera, dins de la qual s'ha d'inscriure
l'edificacio. La linia que la defineix no potser ultrapassada per la fagana posterior.

En alguns suposits aquesta distancia defineix una linia que té el caracter d'alineacié obligatoria de
I'edificacio per la seva part posterior.

13 Galib edificatori

Perimetre maxim dins del qual s'ha d'inscriure obligatoriament I'edificacio;la linia que la defineix no pot ser
ultrapassada, en cap cas, per I'edificacio.

14 Ocupaci6 deparcel.la

Es el percentatge que amidalamaximaocupacio delaparcel.laen planta baixa per I'edificacio.

15 Reculades del'edificacié

Es defineixen dos tipus de reculada

a) Lareculada del cos d'edificacié que es déna quan tot I'edifici, o |la totalitat o part d'una planta, s'enretira
respecte de la linia definida per I'aplicacié de la fondaria edificable, amb la finalitat de no esgotar

aquesta.

b) La reculada per motius compositius, que es dona quan part o parts de les facanes dels edificis es
retiren un maxim de 0,30 m de l'alineacié d'edificacié.

16 Cossos sortints

Son les parts ocupables de I'edificacio que sobresurten de la linia d'edificacid o de la linia definida per
I'aplicaci6 delafondariaedificablemaximaodelgalib maxim.

Es defineixen com a cossos sortints oberts els que no tenen cap tancament permanent ni mobil per damunt
de I'ampit, que tindra una algcada maxima d'1,10 m. comptada des del paviment.

Es defineixen com a cossos sortints tancats els que tenen, en algun dels seus paraments, alguna mena
de tancament massis, o vidriat, per damunt de I'ampit.

L'alcada minima lliure entre la cota de planta baixai el cos sortint de la planta primer-a sera de 3 metres.
17 Pla limit de vol

Es un pla teoric paral.lel al pla de facana o mitgera, que es troba situat a una determinada distancia
d'aquest. fins al qual poden arribar perod no ultrapassar els elements sobresortints del pla de facana.

18 Alcada lliure odutil
L'alcadalliure o til és ladistancia que hihadel terraal sostre al'interior d'un local construit.

19 Rafec
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Eslapartdecobertaquesobresurtdelplade lafaganapertalde protegiraquestade l'accié directa de lapluja.
20 Verdprivat

Es defineix com a verd privat el sol lliure de construccio, enjardinat, que envolta edificacions i la titularitat
del qual és privada.

Art. 14 Determinacions comuns per a les zones i sistemes

Per a tot el que no estigui especificat en aquestes normes particulars, s'entén que és d'aplicacio el que
figura al Pla General d'Ordenacio d'Amposta.

1 Agrupacio de parcel.les:

Es permet l'agrupament de parcel.les. L'edificaci6 sobre la nova parcel.la es regulara segons les
ordenances que corresponguin a la superficie que en resulti.

2 Reculades de I'edificacio:

El tipus de reculada definit com de cos de I'edificacié solament es permet a les facanes posteriors, amb un
maxim de 5,00 m comptats des del pla que resulta d'aplicar la fondaria edificable maxima.

Eltipus de reculada per motius compositius es permetatotes lesfacanes.
Elsporxosd'entradanoesconsiderencomareculadadel'edificacio.
3 Alcaries utils:

- Planta baixa: minim 3,00 m en el cas d'usos comercials, magatzems, etc. de 2,80 men el casd'oficinesi
comercosmenorsde 80,00 m’ide2,55menel cas d'habitatges.

- Planta pis: minim 2,55 m en general i 2,20 m a corredors, distribuidors, serveis higiénics, rentador.
cambres d'emmagatzematge i un 30% de la superficie a qualsevol altra peca delshabitatges.

- Planta soterrani i entresolats: minim 2,20 m per a les ordenacions unifamiliars i 2,50 m per a les
plurifamiliars.

4 Planta soterrani:

No es permet en planta soterrani I'is d'habitatges ni la de locals d'Us permanent de personal. Les plantes
soterrani no es computaran en l'edificabilitat permesa per a cada parcel.la.

5 Coberta:
Les cobertes podran ser planes, inclinades o bé mixtes, segons s'especifiqui a cadascuna de les zones.

Per al cas de coberta inclinada aquesta podra ser a una o a dues vessants, de teula vermella amb un
pendent maxim del 30%.

L'espai interior de la coberta podra destinar-se per a golfes habitables, excepte a les
ordenacions plurifamiliars que no seran habitables, a no ser que les determinacions particulars
de les zones indiquin el contrari. Les obertures de ventilacio i il-luminacié s'adaptaran als pendents de la
coberta.

La coberta podra volar una distancia determinada del pla de fagana o,si existeix, dels tancaments del
cos sortint en balcé o en galeria. Aquesta distancia, el vol de rafec, sera de 0,50 m com a maxim. En el
cas que existeixin vols, el rafec podra volar 0,15 m més que els balcons o les galeries a tot el llarg de la
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facana, sempre que el canal de recollida d'aiglies s'amagui en la coberta o rafec.
El rafec tindra un front maxim de 0.15 m de gruix.

Per sobre del pla de coberta solament podran sobresortir els elements tecnics de les instal.lacions
puntuals com s6n xemeneies, antenes, parallamps, etc, quedant amagats a les golfes els de *dimensi6 i
volum més important com dipdsits d'aigua, acumuladors, maquinaria.

En el cas d'habitatges arrenglerats o aparellats, el tipus de coberta escollit sera unitari per a tot el rengle
o per als dos habitatges aparellats.

6 Cossos sortints:

Queda prohibit qualsevol tipus de cos sortint en planta baixa i els cossos sortints tancats a totes les
plantes, excepte quan expressament s'indiqui el contrari.

Els cossos sortints oberts computaran el 50% de la seva superficie fins un maxim dun 1 de la
superficie util interior.

7 Tanques:

Les tanques als carrers, espais publics i entre veins al jardi davanter, fins a la linia de fagana, podran ser
calades o bé mixtes fins a una alcada maxima d'1,20 m amidats a la rasant de la vorera al punt mig del
rengle o bloc.

S'admetran puntualment algades superiors, fins a un maxim de 1,80 m per tal d'inserir elementstécnics.
Cada zona especificara en detall les caracteristiques de la tanca

Al jardi del darrera les tanques entre veins tindran 1,80 m d'alcada maxima sobre el nivell de jardi. Seran
fetesamb material massisfinsaunaalgcada maximade 0,90 m i es completaran amb vegetacié d'arbust fins a
l'alturad'1,80 m.

Es prohibeixen les gelosies i balustrades prefabricades de ceramica i de formigo.
8 Aparcaments:

En general és obligatoria la dotacié d'una plaga d'aparcament per habitatge, coberta o a l'aire lliure, dins de
I'ambit del sol privat, a no ser que les determinacions especifiques indiquin el contrari.

9 Guals:

Entots aquells casos en els que les parcel.les no disposin d'un accés amb vorada remuntable, sera obligatori
que els propietaris d'aquestes es facin el seu propi gual, segons model de I'Institut Catala del Sol, de peces
prefabricades. Per a la reposicio del paviment, prévia proteccié de les instal.lacions que passen per
dessota, s'utilitzara un material i acabat igual a I'existent. Les obres aniran a carrec dels propietaris de la
parcel.la.

10 Jardins privats:

Es prohibeix qualsevol tipus d'edificacié auxiliar a les arees reservades per a jardins de caracter privat.
Aquests espais s'hauran d'enjardinar convenientment. Els projectes de jardineria s'hauran de presentar
conjuntamentamb el de |'edificacié.

11 Projectes unitaris:

Quan es redacti un projecte unitari que afecti un rengle d'habitatges unifamiliars en filera o una edificacio
plurifamiliar, es podran variar o ajustar, sempre que sigui degudament justificat, algunes de les
determinacions particulars de cada zona. Es respectaran sempre, pero, I'ocupacio, l'altura, I'edificabilitat i
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la densitat maxima prevista. Aquestes modificacions hauran de- comptar amb I'aprovacié explicita dels
Serveis Tecnics de I'Ajuntament | I'informe favorable del Servei de Patrimoni de I'Institut Catala del Sol.

Art. 15 Determinacions per a la zona Unifamiliar arrenglera-da de PB+1 (zona 01)

1 Parcel.lacio

S'estableix la crugia minima de Iajparcel.la en 5,40 m amidats al centre del cos d'edificacié principal. La
parcel.la minima sera de 125 m®. En cas que sigui necessari efectuar una nova parcel.lacié, caldra
remetre's al que especifiqui l'art 7 de la present normativa.

2 Tipusd'ordenacio del'edificacié

Ordenacié en edificacié arrenglerada segons alineacié de vial, tal com es defineix en el planol num 7
"Parcel.lacio i ordenacié de I'edificacié”.

3 Tipus edificatori

Habitatges unifamiliars desenvolupats en planta baixa més una planta pis i un sota coberta ocupable com
a maxim en un 50% de la superficie de la planta tipus.

4 Delprojectedelesedificacions

El projecte de les edificacions de cada rengle de parcel-les sera unitari.

En el cas que un rengle de parcel.les tingui dos o més propietaris, sera obligatoria la presentacio
conjuntament amb el projecte d'edificaci6 d'un esquema ordenador de la facana de la totalitat del
rengle amb la finalitat de regular la unitat compositiva de totes les faganes, I'adaptacié al terreny de
les edificacions, la proporcio i ritme de forats, cossos sortints, els rafecs, el disseny de tanques i baranes i
d'assolir una uniformitat amb els materials de facana.

5 Alineaci6 del'edificacio:

Vindra definida per una linia paral.lela a l'alineacié de vial, situada a 4,00 m d'aquesta. Les facanes
davanteres de les edificacions coincidiran obligatoriament amb aquesta.

6 Pla dereferencia:

Coincidira amb la cota de la vorera en el punt mig de cada tram.

7 Graonat de I'edificacio:

Cadascun dels rengles s’organitzara sempre que es pugui en un sol tram i, per tant. tindra rafec unitari.
En el cas que hagi de graonar-se a causa del pendent del carrer existent i que es tracti de més d'un
propietari en el mateix rengle, aquest esgraonament s'haura de definir mitjancant la redaccié d'un estudi
de detall 0 en el mateix esquema ordenador de la fagana.

8 Rafec:

El rafec de cada tram sera unitari.

La cota superior del rafec de coberta de la fagana principal vindra definida per l'alcada reguladora
maxima (8,50 m).

9 Fondaria edificable maxima:

La fondaria edificable maxima des de I'alineaci6 de facana sera de 12,00 m.

GEOPORTAL URBANISTIC



Document sense valor normatiu, valid només a efectes informatius. - Ajuntament d’Amposta - Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal (DOCC ndm. 5052 de 21/01/2008)

iy

[0
Ajuntament d’/Amposta

10 Altura reguladora maxima:

Es fixa en 8,50 m corresponents a planta baixa, planta pis i planta sobre coberta, amidats des del pla de
referencia fins a I'arrencada de la coberta.

11 Algaries utils minimes:
Les alcaries utils minimes per aquesta zona, sén les seglents:
- per a habitatge: 2,55m

- perasoterrani: 2,20 m

12Planta sota coberta:
La planta sota coberta ocupara com a maxim el 50% de la superficie d'ocupacio en planta baixa.
13 Planta baixa:

La cota de paviment de laplanta baixa es podra situar entre dos plans situats a 1,50 m per sobre i 0,60 m per
dessota del pla de referéncia.

14 Planta soterrani:

Es permetra una planta soterrani destinada a garatge que podra tenir una ocupacio igual ala de laresta de
plantes, amb la possibilitat d'incrementar-la en 2 m ala zona deljardi privat posterior, en tota I'amplada de la
parcel.la.

15 Sostre edificable maxim:

Es el que resulta per aplicacié dels parametres definits en aquestes ordenances.

16 Cossos sortints:

Queda prohibit qualsevol tipus de cos sortint tancat a totes les facanes.

Els cossos sortints en galeria es permetran tan sols a les facanes posteriors, els oberts es permetran a la
facana davantera, sempre que es respectin els plans limits de vol.

17 Pla limit de vol:
Facana principal:

Esfixaen0,80 melplalimitdevol paral.lelalafacanaien0,6 melplalimitde vol paral.lel a la mitgera. En les
parcel.les extremes d'un rengle, s'admet que els vols arribin fins a la cantonada.

Facana posterior:

Es fixaen 1,20 m el plalimit de vol paral.lel a la faganaien 0,90 m el pla limit de vol paral.lel a la mitgera.
Facana lateral:

Esfixaen 0,4 m el pla limit de vol paral.lel ala facana i un maxim del 30% de la lon.gitud de facana.

18 Baranes:

La barana que tanca els cossos sortints podra ser massissa o transparent. Es prohibeixen les gelosies
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prefabricades de ceramica i de formigé. L'alcada minima sera d'1,00m.
19 Garatges:

Hi ha dues opcions possibles: que el garatge sigui amb un Unic accés comunitari per a tot el rengle, o
individualitzat per a cada parcel.la.

En el primer cas, el garatge sera comu per a tots els propietaris d'un mateix rengle. Se situara a la planta
soterrani i 'ocupacio sera la mateixa que la de la planta baixa més2m (veure esquema adjunt),ambun tinic
accésperatotelrengle mitjangant unarampa. Aquest es produiraper I'espai de separacié entre rengles.

En elsegon cas, el garatge seraindividualitzat per a cada parcel.laise situara en semisoterrani. L'accés es
produira mitjangcant una rampa individual per habitatge. El nivell de la cota de la planta baixa se situara tal i
com queda definit en aquesta normativa, a una algada maxima d'1,50 m per sobre del pla de referéncia.
En aquest cas, les rampes aniranaparellades.

20 Coberta:

La coberta podra ser plana, inclinada o bé mixta. En tot cas, el tipus de coberta sera unitari per a tot el
rengle, amb les caracteristiques especificades en l'apartat corresponent de les determinacions comuns
per a zones i sistemes d'aquestes ordenances.

En elcas que lacobertasiguiinclinada, ho sera ados vessants, de teula vermella, amb un pendent maxim
del 30%.

L'espai interior de la coberta podra destinar-se per a golfes. Les obertures de ventilacié i il.luminacié
s'adaptaran als pendents de la coberta.

Lacobertapodravolarunmaximde0,50mrespectedelpladefacana, sempreque el canal de recollida d'aigiies
s'amagui en la coberta i rafec.

El rafec tindra un front maxim de 0,15 m de gruix.

Al vessant del jardi del darrera es podraninserir terrasses en la coberta, sense superar, pero, el 30% de la
superficietotald'aquestapartde lacoberta. Aquestes terrasses es trobaran dins del galib maxim permés i no
s'admetra cap tipus de barana o element sobresortint del pla de coberta, a excepcié d'elements
d'instal.lacions comuns de I'edifici. Les terrasses se separaran, com a minim, 0,60 m dels veins i 1,20 m
del pla defacana.

Per sobre del pla de coberta inclinada solament podran sobresortir els elements técnics de les instal.lacions
puntuals com s6n xemeneies. antenes, parallamps, etc quedantamagats ales golfeselsde dimensi6ivolum
mésimportantcomdiposits d'aigua, acumuladors, maquinaria, caixesd'escala.

21Tanques:

Latancaals carrers iveins situada alJardi davanter podra ser calada metal.lica o bé mixta. En aquest cas, la
part massissa sera feta amb el mateix tipus d'obra que les faganes de I'edificacid, amb una algcada maxima
de 60cm. Larestafinsa 1,20 m, ha de ser fet de material calat. tipus reixa metal.llca. Puntualment. i en cas
gué s'hagin d'incorporar els comptadors de diferents serveis a la tanca. es podra massissar. podent-se
sobrepassar l'alcada maxima fixada en un maxim d'1,80 m i sempre que no superi una llargada d'1,20 m.
La porta d'accés a la parcel.la sera metal.lica de la mateixa alcada que la tanca.

Les tanques entre veins al jardi del darrera que no tenen facana a vial tindran, sobre el nivell natural de
terres, per fora de la tanca, 1,80 m d'algada maxima. Seran fetes amb material massis fins a una alcada
maxima de 0,90 m i es completaran amb vegetacio6 d'arbust finsal'alcadad'1,80 m.

No s'admetran gelosies ceramiques o de formigo a cap dels limits de la parcel.la.
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22 Baixants:

Els baixants d'aiglies pluvials de la coberta del cos principal de I'edificacio, si van vistos, transcorreran
verticals per lafacana.

23 Comptadors:

Els comptadors aniran encastats. bé a la part massissa de la tanca del carrer, o bé als paraments de
facana corresponents, sense sobresortir dels limits d'aquests i de I'alineacié de vial, i formaran part de la
composiciddelafacanaobédeldissenyde la tanca.

24 Ordenances d'estética:

a) La composicié arquitectonica s'emmarcara en la voluntat d'aconseguir una certa unitat de conjunt
abans que unajuxtaposicio d'obres singulars

b) El material de fagana, tant si és de carrega com de revestiment, sera unic, preferiblement obra de
fabrica vista de 5 cm de gruix. Complementariament, s'admetra com a maxim, I's d'un altre material.

c) Tota paret mitgera que, per efectes de les reculades é:lels cossos d'edificacid o pel graonament,
guedi quasi totalment o parcialment al descobert, sera tractada com a fagana. En el cas de dues
parcel.les adjacents construides en diferents periodes de temps, el darrer que construeixi assumira
la responsabilitat de tractar les mitgeres que la seva construccio deixi al descobert., siguin propies o
del vei.

25 Usos:

Solament es permet I'Us residencial a les plantes baixes, pis i sota coberta i I'us de garatge a la planta
soterrani.

Art. 16 Determinacions per a la zona residencial plurifamiliar en bloc lineal (PB+3) (zona 02)

Les determinacions especifiques contingudes en aquest article afecten la zona plurifamiliar en bloc lineal
PB+3 segons consta al planol nUmero 6 de zonificacié.

1 Parcel.lacio:

La parcel.lacié que estableix el planol nimero 7 de parcel.lacié i ordenacié de I'edificacié defineix el
nombre de parcel.les. En el cas que es vulgui subdividir s'haura de tramitar el corresponent projecte de
parcel.lacié.

En tot cas, si s'ha de subdividir, s'estableix una fagana minima de 20 m.

2 Tipus d'ordenacio de l'edificacio:

Edificacié plurifamiliar en bloc lineal tal com es defineix al planol nim 7, - Parcel.lacio. Ordenacié de
l'edificacio-.

3 Tipus edificatori:

Habitatges plurifamiliars de planta baixa més tres plantes pis.

4 Del projecte de les edificacions:

S'intentara, enlamesura que siguipossible, que el projecte d'edificacioé de cada bloc d'habitatges sigui Unic.
5 Galibs edificatoris:

L'alineaci6 del bloc lineal coincidira amb les alineacions i galibs especificats al planol nim 7 -Parcel.lacio i
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ordenacio de l'edificacié-, d'aquest planejament on la linia continua defineix una alineacio obligatoria i la
linia discontinua, una alineacié6 maxima que en cap cas es podra sobrepassar.

6 Reculada de I'edificacio:

Cas que es produeixi unareculada de I'edificacio respecte de I'alineacié de vial que s'assenyala als planols,
els espais alliberats que s'incorporin formalment a la via publica confrontant, hauran de ser urbanitzats
seguint criteris similars als emprats en la seva urbanitzacio.

7 Fondaria edificable maxima:

Es fixa en catorze metres ( 14,00 m) des de la linia de l'edificacio.

8 Pla de referéncia:

Elpladereferenciase situaraenlacotade lavoreraodel frontde parcel.la en el punt mig de cada edificacié.

9 Nombre de plantes:

El nombre maxim de plantes es fixa en PB+3: plantes pis.

Per a launitatdezona 0202i enconcretelbloc0202-2, I'extrem delbloc quefa a la plagca acabara en unatorre
formant macla amb l'edifici principal, que tindra una planta més, és a dir, PB+4 plantes pis, seguint les
alineacions que s’especifiquen al planol nim 7 de parcel.lacié i ordenacié de I'edificaci6.

10 Algaria reguladora maxima:

Esfixaun maxim de 13,30 mcorresponents a plantabaixa méstres plantes pis, ide 16,30 rn per a les torres
maclades de planta baixa més quatre plantes pis. S'amidara des del pla de referéncia.

11 Alcaries utilsminimes.
- per a habitatge: 2,55m
- soterrani: 2,50 m
En el cas que es produeixi esgraonament, s‘haura de redactar un estudi de detall.
12 Pla limit de vol:
Facana principal:

Esfixaen 0,80 m elplalimitde vol paral.lel alafaganaien 0,6 m el pla limit de vol paral.lelalamitgera. Enles
parcel.les extremesd'unrengle,s'admetqueelsvols arribin fins a la cantonada.

Facana posterior:

Es fixa en 1,20 m el pla limit de vol paral.lel a la facana i en 0,90 m el pla limit de vol paral.lel a la
mitgera.

Facana lateral:
Es fixa en 0,4 m el pla limit de vol paral.lel a la fagana i un maxim del 30% de la longitud de facana.
13 Vol de rafec:
El vol de rafec maxim sera de 0,50 m 18

14 Cossos sortints:
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Es permeten els cossos sortints oberts o en galeria amb un vol maxim de 0,80 m del pla de fagana. Els
primers poden ocupar una longitud d'un 100% de la facana i els segons un maxim d'un 25%, tot
respectant el pla limit de vol. No es permeten els cossos sortints tancats.

15 Coberta:

La coberta podra ser plana o bé inclinada. En aquest Ultim cas, sera de dos o quatre vessants, de teula
de color rogenc i amb un pendent maxim del 30%. En cas que l'espai sota coberta sigui habitable,
computara a efectes d'edificabilitat.

16 Garatges:

Es podran situar a la planta baixa o soterrani, tot i preveient-se un minim d'una plaga d'aparcament per
habitatge.

17 Baixants:

Els baixants d'aigles pluvials corresponents a la coberta, si van vistos no podran perdre la verticalitat al
llarg de la fagana. Quan l'edificacié sigui alineada al vial, no podran sobresortir del pla de facana en tota
l'alcada de I'edifici.

22 Baranes:

Les baranes podran ser massisses o del tipus de reixa metal-lica. Es prohibeixen les gelosies
prefabricades de ceramica o de formigé. L'alcada minima sera d'1,00 m i la maxima d'1,20 m.

La separacid entre terrasses veines podra també ser metal.lica o bé massissa. L'alcada maxima sera
d'1,80 m, podent ser fins a 1,00 m en material massis, i els 0,80 m restants en reixa metal.lica o similar.

23 Verd privat:

Els espais lliures tindran la consideracié d'espai enjardinat per a is comu de tot I'edifici o privat per a les
plantes baixes i com a tal s'ordenaran amb arbrat i jardineria. Els projectes d'aquests espais s'hauran de
presentar conjuntament amb el de I'edificacio.

24 Usos:

Es permeten només els usos seguents:

- En planta pis:

.habitatges

- En planta baixa:

. habitatges

. oficines

. sociocultural

. public-administratiu

. esportiu

. restauracio

. garatge
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- En planta soterrani:
. garatge
Art.17 Determinacions per a la zona residencial plurifamiliar en bloc lineal PB+4(zona 03)

Les determinacions especifiques contingudes en aquest article afecten la zona plurifamiliar en bloc lineal
PB+4 segons consta al planol nimero 6 de zonificacio.

1 Parcel.lacié:

La parcel.lacié que estableix el planol nimero 7 de parcel.lacié i ordenacié de l'edificacié defineix el
nombre de parcel.les. En el cas que es vulgui subdividir s'haura de tramitar el corresponent projecte de
parcel.laci6.

En tot cas, si s'ha de subdividir, s'estableix una fagana minima de 20 m.

2. Tipus d'ordenacio de I'edificacio:

Edificacié plurifamiliar en bloc lineal tal com es defineix al planol nim 7. - Parcel.laci6. Ordenacié de
I'edificacio-.

3. Tipus edificatori:

Habitatges plurifamiliars de planta baixa més quatre plantes pis. La planta baixa es podra destinar a
habitatge o a usos-comercials.

4. Del projecte de les edificacions:

S'intentara, en lamesuraque sigui possible, que el projecte d'edificacié de cada bloc d'habitatges sigui Unic.
5. Galibs edificatoris:

L'alineacio del bloc lineal coincidira amb les alineacions i galibs especificats al planol num 7 -Parcel.laci6 i
ordenacio de l'edificacio-, d'aquest planejament on la linia continua defineix una alineacié obligatoria i la
linia discontinua, una alineacié maxima que en cap cas es podra sobrepassar.

6. Reculada de I'edificacio:

Cas que es produeixi unareculada de I'edificacié respecte de l'alineacio de vial que s'assenyala als planols,
els espais alliberats que s'incorporin formalment a la via publica confrontant, hauran de ser urbanitzats
seguint criteris similars als emprats en la seva urbanitzacio.

7. Fondaria edificable maxima:

Es fixa en catorze metres (14,00 m) des de la linia de I'edificacio per al cos d'edificacié que fa front al vial
tipus B i sera variable seguint les especificacions del planol nim 7, per als cossos d'edificacié que fan front al
vial tipus A.

8. Pla de referencia:

Elpladereferénciase situaraenlacotade lavorera o del frontde parcel.laen el punt mig de cada edificacio.
9. Nombre de plantes:

El nombre maxim de plantes es fixa en PB+4 plantes pis.

10. Alcaria reguladora maxima:
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Es fixa un maxim de 16,30 m corresponents a planta baixa més quatre plantes pis. S'amidara des del pla
dereferencia.

11. Alcaries utils minimes.

-per ahabitatge 2,55m
-PB(usoscomercials) 2,80m
-Soterrani 2,50m

12. Planta baixa:

Es aquella el paviment de la qual es pot situar entre 0,60 m per sobre 0 0,60 m per dessota del pla de
referéncia.

13. Planta soterrani:

Espermetraunaodesplantessoterraniambunaocupacidigual aladelaplanta baixa de I'edificimés 2 m perla
part posterior. Aquest increment podra ser possible sempre i quan la planta soterrani no sobresurti en cap
puntdelnivelldelterreny.

14. Sostre edificable maxim:

Es fixa un sostre edificable maxim per a cada illa o parcel.la d'acord amb els parametres definits en
aquesta normativa, i esta reflectit al quadre de caracteristiques en sol privat, al punt 3.3 d'aquesta
memoria.

15. Graonat de l'edificacio:

Els blocs lineals s'organitzaran en un Unic tram sempre que sigui possible. Les diferéncies de cota
produides pel pendent dels terrenys s'intentaran compensar a la planta baixa, sempre que es pugui, tot
mantenint horitzontal i a la mateixa cota el pla superior del forjat del sostre de I'esmentada planta.

En el cas que es produeixi esgraonament, s‘haura de redactar un estudi de detall.

16. Pla limit de vol: Facanaprincipal:

Esfixaen 0,80 mel plalimitde vol paral.lelalafacanaien 0,6 m el plalimit de vol paral.lel a la mitgera. En les
parcel.les extremes d'un rengle, s'admet que els vols arribin fins a la cantonada.

Facana posterior:
Esfixaen1,20melplalimitdevolparal.lelalafaganaien0,90 melplalimitde vol paral.lel a la mitgera.
Facana lateral:
Esfixaen0,4 melplalimitde vol paral.lelalafaganaiun maxim del 30% de la longitud de facana.
17. Vol de rafec:
El vol de rafec maxim sera de 0,50 m
18. Cossos sortints:
Es permeten els cossos sortints oberts o en galeria amb un vol maxim de 0,80 m del pla de fagana. Els

primers poden ocupar unalongitud d'un 100% de la facanai els segons un maxim d'un 25%, tot respectant el
plalimitde vol. No es permeten els cossos sortints tancats.
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19. Coberta:

La coberta podra ser plana o bé inclinada. En aquest Gltim cas, sera de dos o quatre vessants, de teula
de color rogenc i amb un pendent maxim del 30%. En cas que l'espai sota coberta sigui habitable,
computara a efectes d'edificabilitat.

20. Garatges:

Es podran situar a la planta baixa o soterrani, tot | preveient-se un minim d'una placa d'aparcament per
habitatge, i per cada 100 m® de sostre comercial.si és el cas.

21. Baixants:

Els baixants d'aigles pluvials corresponents a la coberta, si van vistos no podran perdre la verticalitat al
llarg de la fagana. Quan l'edificacié sigui alineada al vial, no podran sobresortir del pla de facana en tota
l'alcada de I'edifici.

22. Baranes:

Les baranes podran ser massisses o del tipus de reixa metallica. Es prohibeixen les gelOsies
prefabricades de ceramica o de formigd. L'algada minima sera d'1,00 mila maxima d' 1,20 m.

La separacio entre terrasses veines podra també ser metal.lica o bé massissa. L'alcada maxima sera
d'1,80 m, podent ser fins a 1,00 m en material massis, i els 0,80 m restants en reixa metal lica o similar.

23. Verd privat:
Els espais lliures tindran la consideracié d'espai enjardinat per a Us comu de tot l'edifici o privat per a les
plantes baixes i com a tal s'ordenaran amb arbrat i jardineria. Els projectes d'aquests espais s'hauran de
presentar conjuntament amb el de I'edificacio.
24. Usos:
Es permeten només els usos seguents:
-En planta pis:
-habitatges
-En planta baixa:
habitatges
oficines
comercial (en els cossos d'edificacié que fan front al carrer tipus A).
sociocultural
. public-administratiu
. esportiu
. restauracio
. garatge

- En planta soterrani:
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. garatge
Art. 18 Determinacions per alazonaanomenadaresidencial plurifamiliaren bloc aillat (zona 04)

Les determinacions especifiques contingudes en aquests articles afecten la zona plurifamiliar en bloc aillat
segons constaal planolniim 6de zonificacio.

1. .Parcel.lacio:

La parcel.lacié que estableix el planol num 7 de parcel.lacio i ordenaciéde I'edificacié defineix el nombre
de parcel.les. Cada unitat de parcel.la esta constituida per una Unicaparcel.la.

2. Tipus d’ordenacié de I'edificacio:

Edificacié plurifamiliar a-1'llada ordenad;3 segons un galib obligatori de planta quadrada.
3. Tipus edificatori:

Edifici d'habitatges plurifamiliars de planta baixa i quatre plantes pis.

4. Galib edificatori:

El galib de les edificacions senyalat al planol nim 7 "Parcel.lacié i Ordenacio de I'edificacio" és obligatori i
en cap cas podra ser ultrapassat. L'edificacié s'inscriura, obligatoriament dins d'aquestgalib.

5. Reculada de I'edificaci6:

Cas que es produeixi una reculada de I'edificacio respecte de l'alineacidde vial que s'assenyalaals planols,
els espais alliberats que s'incorporin formalment a la via publica confrontant hauran de ser urbanitzats
seguint criteris similars als emprats en la seva urbanitzacio.

6. Del projecte de lesedificacions:

Es podran ordenar els volums d'acord amb tots els parametres establerts en aquesta normativa.

En qualsevol cas, mitjangant un estudi de detall es podran reajustar les alineacions i la volumetria. sense
ultrapassar el sostre maxim assignat.

El projecte de cada una de les edificacions sera unitari; es redactara un Unic projecte per a cadabloc.

7. Pla de referéncia:

El pla de referéncia se situara en la cota de la vorera o del front de parcel.la en el punt mitja de cada bloc.
El pla de referéncia servira, també, per situar el nivell de la planta baixa.

8. Nombre de plantes:

El nombre maxim de plantes es fixa en PB+4 plantes pis.

9. Algaria reguladora maxima:

L'alcada reguladora maxima es fixa en 16,30 m que correspon a planta baixa i quatre plantes pis.
S'amidara a partir del pla de referéncia que defineix el nivell de la planta baixa.

10Alcaries utils minimes:
Les alcaries (tils minimes per a aquesta zona son les segients:
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per habitatge 2,55 m

soterrani 2,50 m

11Planta soterrani:

Es permeten fins a dues plantes soterranies, podent-se ocupar en planta soterrani el mateix galib de la
planta baixa més 2 m en tot- el seu perimetre.

En el cas que existeixi una parcel.la amb dos o més blocs, hi ha la possibilitat d'ocupar en planta
soterrani I'espai de separacié entre blocs.

12Planta baixa:

La cota de paviment de la planta baixa es podra situar com a maxim a 1,20 m per sobre o 0,60 m per
dessota del pla de referencia.

13Sostre edificable maxim:

Es el que resulta per aplicacio dels parametres definits en aquesta normativa. Cada illa o parcel.la té
assignat un sostre maxim admissible, tal i com s'indica al quadre de caracteristiques en sol privat
d'aquesta memoria. Aquest sostre no podra ser ultrapassat en cap cas.

14Cossos sortints:

Es permeten els cossos sortints oberts o en galeria amb un vol maxim d'1,20 m del pla de facana. Els
primers poden ocupar una longitud d'un 50% de la fagana i els segons un maxim d'un 25%, tot respectant
el pla limit de vol. No es permeten els cossos sortints tancats.

15Coberta:

La coberta podra ser plana o bé inclinada. En aquest Ultim cas, sera de quatre vessants. de teula de
color rogenc i amb un pendent maxim del 30%. Cas que l'espai sota coberta sigui habitable, computara a
efectes d'edificabilitat.

16Baranes:

La barana que tanca els cossos sortints podra ser massissa o del tipus de reixa metal.lica. Es prohibeixen
les gelosies prefabricades de ceramica | de formig6. L'alcada minima sera d'1 m, del qual com a maxim

0,60 m seran massissos.

La separacio entre terrasses veines podra també ser metal.lica o bé masslssél. L'algadamaximaserad'l,80
m, ilapartmassissaseralamateixaquetinguila barana de facana.

17Baixants:

Els baixants de les aigiies pluvials corresponents a la coberta inclinada sivan vistos no podran perdre la
verticalitat al llarg de la facana. No podran sobresortir del pla de facana en tota l'alcada corresponent a la
planta baixa.

18Pla limit devol:

S'estableix un vol maxim d'1,20 m del pla de facana.

19Vol de rafec:

El vol de rafec maxim sera.de 0,50 m.
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20Garatges:
Es podran situar a la planta soterrani, tot preveient-se un minim d'una placa d'aparcament per habitatge.
21Verd privat:

Els espais lliures privats al voltant de les edificacions, tindran laconsideracié d'espais enjardinats, icom a
talss'ordenaranamb arbratijardineria.

Conjuntament amb el projecte d'edificacié s'haura de presentar el projecte d'ordenacié de tots els espais no
edificats. En el cas que el garatge en soterrani ocupi tot I'espai de separacio entre els blocs, ha d'existir el
suficient gruix de terres entre I'Gltim forjat i la cota de la planta baixa per garantir I'enjardinament d'aquest
espai.

El manteniment d'aquests espais comunitaris privats es fara a carrec de la comunitat de propietaris, els
guals estaran obligats a constituir aquesta entitat de conservacio per al manteniment posterior de tots els
espaisverdsprivats.

22Usos:

Es permeten només els seglientsusos:

- En planta pis:

. habitatges

- En planta baixa:

. habitatge

. oficines

. sociocultural

. public-administratiu

. esportiu

. garatge

- En planta soterrani:

garatge

Art. 19 Determinacions per a la zona residencial plurifamiliar en illa tancada PB+3+atic (zona 05)

Les determinacions especifiques contingudes en aquest article afecten la zona plurifamiliar en illa
tancada PB+3+atic segons consta al planol nimero 6 de zonificacio.

1 Parcel.lacio:

La parcel.lacié que estableix el planol numero 7 de parcel.lacié i ordenacio de I'edificacio defineix el
nombre de parcel.les. En el cas que es vulgui subdividir s'haura de tramitar el corresponent projecte de
parcel.laci6.

En tot cas, si s'ha de subdividir, s'estableix una facana minima de 20 m.

2 Tipus d'ordenaci6 de I'edificacio:
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Edificacié plurifamiliar en illa tancada tal com es defineix al--planol nim 7, - Parcel.laci6. Ordenacio de
I'edificacio-.

3 Tipus edificatori:

Habitatges plurifamiliars de planta baixa més tres plantes pis més atic. La planta baixa es podra destinar
a habitatge 0 a usos comercials.

4 Del projecte de les edificacions:

S'intentard, en la mesura que sigui possible, que el projecte d'edificacié de cada b.loc d'habitatges sigui
dnic.

5 Galibs edificatoris:

L'alineacidé del bloc coincidira amb l'alineacié de vial, tal com queda especificat al planol nim 7 -
Parcel.lacio i ordenacio de l'edificacio-, d'aquest planejament on la linia continua defineix una alineacié
obligatoria i la linia discontinua, una alineacié maxima que en cap cas es podra sobrepassar.

6 Reculada de I'edificacio:

Cas que es produeixi una reculada de I'edificacié respecte de I'alineacié de vial que s'assenyala als planols,
els espais alliberats que s'incorporin formalment a la via publica confrontant, hauran de ser urbanitzats
seguint criteris similars als emprats en la seva urbanitzacié.

7 Fondaria edificable maxima:

Es fixa en dotze metres (12,00 m) des de la linia de I'edificacié. La plantaatic s'haura de recular un minim
de 3,00 metres des de la linia d'edificacio. La planta baixa es podra ampliar fins als quinze metres de
fondaria (15,00 m), per facilitar els usos comercials, si és elcas.

8 Pla de referencia:

Elpladereferenciase situaraenlacotade la vorera o delfrontde parcel.laen el punt mig de cada edificacio.

9 Nombre de plantes:

El nombre maxim de plantes es fixa en PB+3 plantes pis + atic.

10 Alcgaria reguladora maxima:

Es fixa un maxim de 13,30 m corresponents a planta baixa més tres plantes pis, i de 16,30 m per a la planta
atic. S'amidara des del pla de referéncia.

11Algaries utils minimes.
per a habitatge 2,55m
- PB(usoscomercials) 2,80m
- Soterrani 2,50m
12 Planta baixa:

Es aquellaelpavimentde laquales potsituar entre 0,60 m per sobre 0 0,60 m per dessota del pla de
referéncia.

13 Planta soterrani:
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Espermetraunaoduesplantes soterraniambunaocupacidigualalade laplanta baixa de I'edificimés 1 m per
la part posterior. Aquest increment podra ser possible sempre i quan la planta soterrani no sobresurtien cap
puntdelnivelldelterreny.

14 Sostre edificable maxim:

Es fixa un sostre edificable maxim per a cada illa o parcel.la d'acord amb els parametres definits en
aquesta normativa, i esta reflectit al quadre de caracteristiques en sol privat, al punt 3.3 d'aquesta
memoria.

15 Graonat del'edificacio:

El bloc lineal s'organitzara en un Unic tram sempre que sigui possible. Les diferéncies de cota produides
pel pendent dels terrenys s'intentaran conlpensar a la planta baixa, sempre que es pugui, tot mantenint
horitzontali a la mateixa cota el pla superior del forjat del sostre de I'esmentada planta.

En el cas que es produeixi esgraonament, s'haura de redactar un estudi de detall.

16 Plalimitdevol:

Facana principal:

Esfixaen0,80melplalimitdevolparal.lelalafaganaien0,6 111 elplalimitde vol paral.lel a la mitgera. En les
parcel.les extremes d'un rengle. s'admet que els vols arribin fins a la cantonada.

Facana posterior:

Esfixaenl1,20melplalimitdevolparal.lelalafacanaien0,90melplalimitde vol paral.lel a la mitgera.

17 Vol derafec:

Elvolderafecmaximserade0,50m

18 Cossos sortints:

Espermetenels CO$SOS sortintsoberts oengaleriaambunvolmaxim de 0,80m delpladefagana. Elsprimers
podenocuparunalongitudd'un100% delafacanai els segons unmaxim d'un 25%, totrespectantel plalimitde
vol. No espermeten els cossos sortints tancats.

19 Coberta:

La coberta podra ser plana o bé inclinada. En aquest Ultim cas, sera de dos o quatre vessants, de teula
de colorrogenc iamb-un pendent maxim del 30%. En cas que I'espai sota coberta sigui habitable, computara
aefectes d'edificabilitat.

20. Garatges:

Es podran situar a la planta baixa o soterrani, tot i preveient-se un minim d'una placa d'aparcament per
habitatge i per -cada 100 m? de sostre comercial.si és el cas.

21 Baixants:

Els baixants d'aiglies pluvials corresponents a la coberta, si van vistos no podran perdre la verticalitat al
llarg de la facana. Quan l'edificacié sigui alineada al vial, no podran sobresortir del pla de facana en tota
l'alcada de I'edifici.

22 Baranes:

Les baranes podran ser massisses o del tipus de reixa metallica. Es prohibeixen les gelosies
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prefabricades de ceramica o de formigé. L'alcada minima sera d'1,00 m i la maxima d'1 ,20 m.

La separacié entre terrasses veines podra també ser metal.lica o bé massissa. L'alcada maxima sera
d'1,80 m. podent ser fins a 1,00 m en material massis, i els 0,80 m restants en reixa metal.lica o similar.

23 Verd privat:
Els espais lliures tindran la consideracio d'espai enjardinat per a s comu de tot I'edifici o privat per a les
plantes baixes i com a tal s'ordenaran amb arbrat i jardineria. Els projectes d'aquests espais s'hauran de
presentar conjuntament amb el de I'edificacio.
24 Usos:
Es permeten només els usos segients:
- Enplanta pis:
. habitatges
- En planta baixa:
. habitatges
. oficines
. comercial
. sociocultural
. public-administratiu
. esportiu
. restauracio
. garatge
- En planta soterrani:
. garatge
Art. 20 Determinacions per al sistema d'espais verds:
1 Edificacié:
No es permetra cap mena d'edificacio tancada, exceptuant edificacions relacionades amb les xarxes de
serveis, com ara les estacions transformadores, i edificacions lligades intrinsecament a I'espai verd, en
planta baixa, amb una ocupacié maxima del 3% i una alcada maxima de 5,00 metres.

2 Usos:

Es permeten Unicament els usos de lleure, manifestacions culturals, esportives i el d'instal.lacié de
serveis d’infraestructures.

3 Desenvolupament:

Els projectes d'enjardinament preveuran la situacié i naturalesa de les espécies vegetals, aixi com del
mobiliari urba, camins i passeigs. Aixi mateix, preveuran les xarxes de servei necessaries per a la bona
conservacio i manteniment. Es preservara l'arbrat existent, sempre que sigui possible i d'interes,
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Art. 21 Disposicions addicionals:

En tots els projectes d'urbanitzaci6 i d'edificacié sera preceptiu el compliment de les determinacions dels
capitols 1 i 11 del Titol Primer de la Llei 20/1991,d e 25 de novembre, del Departament de Benestar
Social, de promocio6 de I'accessibilitat | de la supressio de barreres arquitectoniques, excepte en aquells
casos en que les circumstancies del terreny ho facin impossible.

Pel que fa al nivell d'habitabilitat objectiva exigit als habitatges, so6n d'obligat compliment les
determinacions contingudes en el Decret 346/1983 del Departament de Politica Territorial i Obres
Publiques.

Es d'obligat compliment tot alld que es disposa als articles 6, 7 i 8 de la Llei d'Habitatges nim 34/1991,
de 29 de novembre, pel que fa als emplacaments dels habitatges en indrets exposats a accions

devastadores, nocives i perilloses que puguin ser generades, tant per- agents naturals corn per
instal.lacions existents.
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| Generalitat de Catalunya SCUTE/Q0388/2006 / 024775 / E/2443692
I Departament de Politica Territorial

i Obres Plbliques

Direccié General d'Urbanisme

Servel Temlorial de les Terres de ['Ebre

CU: 1-bis
Expedient:2006 / 024775/ E

La Comissié Territorial d'Urbanisme de les Terres de I'Ebre, en la sessio de 6 de novembre
de 2006, ha adoptat, a reserva de la redaccié que resulti de I'aprovacié de I'acta, V'acord
seguent :

Acord

Per tot I'exposat, vista la proposta de la Ponéncia Técnica que la Comissio Territorial
d'Urbanisme de les Terres de I'Ebre acorda:

-1 Aprovar definitivament el Pla de millora urbana per regular la superficie d'ocupacio
orevista, incrementar l'algada reguladdra | compatibilitzar interessos a lambit de les
parcel-les 5 | 6 de la Unitat d'actuacié Cementiri - Eixample de I'Av. Aragonesa, promogut
per Residencial Meditérraneo 2005 SA i trameés per I'Ajuntament d’Amposta.

-2 Publicar aquest acord i, si s'escau, les normes urbanistiques corresponents, al Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya a l'efecte de la seva executivitat immediata, tal com
indica 'article 100 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text
refés de la Llei d'urbanisme. L'expedient restara, per a la consulta i informacié que preveu
I'article 101 de la Llei esmentada, al Servei Territorial d'Urbanisme de les Terres de |'Ebre.

-3 Comunicar-ho a ['Ajuntarent,.al promator.,.sl.escau, als propietaris afectats.
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¥ i
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Josep Pagés Masso
Secretari de la Comissié Territorial
d'Urbanisme de les Terres de 'Ebre

C. Nou de la Vall, 12

43500 Torlosa
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Diari Oficial de 1a Generalitat de Catalunya

EDICTE

de 29 de marg de 2007, sobre un acord de lu
Comissid Territorial d'Urbanisme de les Terres
del'Ebre referent al municipi d'Amposta.

La Comissié Territorial d'Urbanisme de les'
Terres de I'Ebre, en la sessié de 6 de novemibre
de 2006, va adoptar, I'acord segiient;

Exp.-2006/024775/E

Pla de millora urbana per regular la superficie
d'ocupacid prevista, incrementar Ualcada regu-
ladora i compatibilitzar interessos a l'ambit de
les parcelles 56 de la Unitat dactuacié Cemen-
tiri - Eixample.de l'avinguda Aragonesa, al ter-
me municipal d’Amposta

Per tot 'exposat, vista la proposta de la Po-
néneia Teenica, la Comissié Territorial d'Urba-
nisme de les Terres de I'Ebre acorda:

—1  Aprovar definitivament el Pla de millora
urbana per regular la superficie d'ocupaci6 pre-
vista, incrementar ['algada reguladora i compa-
tibilitzar interessos a I'imbit de les parcelles 5
i6.de la Unitat d'actuacié Cementin-Eixample
de avinguda Aragonesa, promogul per Resi-
dencial Mediterraneo 2005 SA i trames per
"Ajuntament d’ Amposta.

ANNEX

Nornzes urbanistiques de Pla de millora urbana
mentar Ualgada reguladora i compatibilitzar iner

per

Niim. 4857 - 5.4.2007

12691

—2  Publicar aquest acord i, si s'escau, les
normes urbanfstiques corresponents, al Diarf
Oficial de la Generalitat de Catalunya al'efec-
te de la seva executivitat immediata, tal com
indica l'article 100.del Decret legislatiu 1/2005,
de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refds de
la Llei d'urbanisme. L'expedient restar, pera
la consulta i informaei6 que preveu I'article 101
dela Llei esmentada, al Servei Territorial d’Ur-
banisme de les Terres de 1'Ebre, al carrer Nou
del vall, 10-12 de Tortosa.

—3  Comunicar-ho a I'Ajuntament, al promo-
tor i, si escau, als propietaris afectats.

Contral'acord anterier, que no posa fi ala via
administrativa, es pot interposar recurs d'alcada,
de conformitat ambel que preveuen els articles
107.1, 114 i 115de la Llei 30/1992, de 26 de no-
vembre, de régim juridic de les administracions
publiques i del procediment administratiu coma,
modificada per la Liei 4/1999, de 13 de gener,
davant el conseller de Politica Territorial i Obres
Puibliques, en el termini d’un mes a comptar des
de I'endema de la publicacié d’aquest Edicte al
Diari Oficial de la Generalitut de Catalunya. El
recurs s'entendra desestimat si passen tres mesos
sense que s’hagi dictat i notificat la resolucio ex-

regular la superficie d'ocupacié previsia, incre-

essos al'dmbitde les parcelles 516 dela Unitar d’ac-
tuacid Cementiri- Eixample de 'avinguda Aragonesa, d’Amposta

pressa i quedara aleshores oberta la via conten-
ciosa administrativa.

Tortosa, 29 de marg de 2007
Teresa CARBG ESPUNY

Secretaria de la Comissié Territorial
d’Urbanisme de les Terres de I'Ebre

per regular la superficie
ficacio.

algada reguladora i compatibilitzar interessos
‘actuacic Cementiti - Eixample de

plurifamiliar en blog lineal (PB+3)

Les determinacions especifiques en aquest article afecten la zona plurifamiliar
1. Parcellacié

en bloc lineal PB+3 segons consta al planol namero & de zoni

Normes urbanistiques. de Pla de millora urbana

d'ocupacio prevista, incrementar I
a l'ambit de les parcel'les 5 | 6 de la Unitat d

l'avinguda Aragonesa, d'Amposta.
Determinacions per a la zona residencial

Article 16
(zona 02)

Annex

| ndmero 7 de parcel-lacid i ordenacié

ano

La parcel-lacié que estableix el pl
de I'edificacié defineix el nombr

0.

fineix al planol nimera 7,

e de parcel-les. En el cas que es vulgui

en la mesura gue sigul possible, que el projecte d'aedificacit de

subdividir s'haura de tramitar el correspanent projecte de parcellaci
En tot cas, si s'ha de subdividir, s'estableix una fagana minima de 20 m.

Habitalges plurifamiliars de planta baixa més tres plantes pis.

Edificacié plurifamiliar en bloc lineal tal com es de

2. Tipus d'ordenacié de |'edificacia
Parcellacit. Ordenacio de I'edificacio.

3. Tipus edificatori
4. Del projecte de les edificacions
cada bloc d'habitatges sigui tnic.

S'intentara,

5. Galibs edificatoris

galibs especificats
posta final-, d'aquest
gatdria i la linea

ficacio.-, d'aguest
, Una alineacié maxima que en cap cas es podra sobrepassar.

fineix una alineacio obligatoria i la linia

discontinua, una alineacid maxima que en cap cas es podra sobrepassar.
A l'ambit de les parcel-les 5 i 6, I'alineacid del bloc lineal coincidira amb les

L'alineacié del bloc lineal coincidira amb les alineacions i
PEMU on la linea continua defineix una alineacié abli

alineacions | galibs especificats al planal niim. 5 — Pra
discontinua

al planol nimera 7 —Parcellacio i ordenacio de I'edi

planejament on la linia continua de
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CAPITOL V - REGULACIO DE LES ZONES.

Art. 10 - SUB-CLAUS EN ZONA 17a.

Compren el sector de sol urba del Text Refés PMU-1, que per les seves condicions de
centralitat i posicié estratégica dintre de la ciutat ve destinat a ser un nou referent de la

transformacio i del creixement del eixample de la avinguda Aragonesa.

Agquesta millora s'estableix mitjancant el present Text Refés PMU-1. L'ambit del Pla inclou el sol
privat objecte de la millora i la seva vialitat confrontant, segons ho determina la normativa del

TRPOUM i els planols d'ordenacié.

Als efectes de ordenar la edificacié en aquest sector de sol urba no consolidat, es creen tres
sub-claus per tal de definir exactament les condicions d'edificacié i parcel-lacié a cada una de

les parcel-les edificables que s’han definit.

Aixi tenim:

« Peralaparcella 8, Clau 17a-1, Residencial palafitic.
« Peralaparcella9, Clau 17a-2, Comercial
« Peralaparcella 10, Clau 17a-3, Comercial + Residencial palafitic.

L'objecte és:

» La assignacio definitiva de la edificabilitat neta per a cada una de les parcel-les,
amb especificacio del seu desti.

« La definici6 inequivoca del tipus d'ordenacié -precisa o flexible-, de I'edificacio, i

» La col-locacio relativa de I'edificacié amb un criteri clar de composicié
volumétrica.

Art. 13tris - REGULACIO DE LA SUB-CLAU 17a-3, COMERCIAL-RESIDENCIAL PALAFITIC, PER A LA
PARCEL-LA 10 DEL Text Refés PMU-1 "CEMENTIRI".!

"Modificacié puntual n°2 Pla de Millora Urbana Residencial PMU-1 Cementiri” d’Amposta. Canvi d’usos del PMU-1.

GEOPORTAL URBANISTIC
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1. CONDICIONS D'US.

Son permesos: I'Us comercial en totes les seves modalitats a planta baixa i I'is d’habitatge en
totes les seves modalitats, a les plantes 2a, 3a, 4a 5a, 6a i 7a. Son usos compatibles: en planta

baixa, el d'oficines, el cultural, el de restauracié, i l'esportiu.

Les edificacions que preveu el Text Refos de la Modificacié Puntual nim. 1 del Text Refés PMU-
1 hauran de fer reserva de places d'aparcament en les condicions i nUmero previst a la secci6
quarta, regulacié particular de I'Us d'aparcament, art. 352.2 a 354 de la Normativa del

TRPOUM. Aquesta reserva d'aparcament sera obligatoriament soterrada.

2. EDIFICABILITAT NETA.

La edificabilitat total de la parcel-la P10, es:

1. 8.058,55 m2 de sostre en planta baixa.

2.10.501,87 m2 de sostre residencial, segons la seglent distribucié maxima obligatoria:
« 7.351,31 m2 de sostre destinat a habitatge lliure de propietat publica (70%),

+ 2.100,38 m2 de sostre destinat a HPO de propietat publica (20%),

« 1.050,18 m2 de sostre destinat a HG, de propietat publica (10%),

amb un total de 131 habitatges que es repartiran en funci6é de la superficie assignada per a

cada un dels tipus d'habitatge que s'hi construeixin.

No obstant, el sostre residencial destinat a habitatge lliure de propietat privada es permes de
redistribuir-li ho entre els altres dos tipus d'habitatge previstos, sense restriccions per a

aquesta redistribucié.

3. PARCEL-LA.

La forma i mida de la parcel.la P10 son les indicades al planol d'ordenacié n°. 05 del TR de la
MP n°1 del TRPMU-1, segons medicio digital aquesta parcel.la te una superficie de 9.504,18 m2

de sol.

4. CONFIGURACIO DE L'ORDENACIO.

Per a l'ordenaci6 de la forma de l'edificaci6 s'adopta una modalitat segons configuracio

flexible. Els parametres especifics d'aquesta configuracié sén:
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Configuracié flexible

« Perimetre regulador,
« Cota de referéncia de la planta baixa

Ara be, la definici6 de la ocupacid6 de la planta baixa es fa mitjancant el parametre
d'alineacions d'edificacié, encara que aquest parametre es mes propi del sistema de

configuracié precisa o univoca.

5. ALINEACIONS D'EDIFICACIO, (afecta nomes a I'Us situat a la planta baixa).

Sén alineacions de la edificacio les precisades al Text Refés de la Modificacié Puntual n° 1 del
Text Refés del PMU-1, que determinen els limits de I'Us situat a la planta Baixa dels edificis.
Donat el caracter d'edifici singular que s'hi vol, les reculades seran lliures i no tenen limit

dimensional.

El projecte arquitectonic sera I'encarregat de fixar-les. Aixd comporta que la ocupacié maxima

permesa sigui del 100% de la superficie del solar.

La zona no edificada de la parcel.la la constituiran els espais lliures privats al servei de les
edificacions. En aquests espais es possible I'enjardinament amb finalitat paisatgistica. Es
permet la connexié entre els soterranis d'aquesta parcel.la P10 i el de la parcel.la P9, inclUs per

sota de sol privat i de la vialitat, havent-ne d'establir-se les corresponents servituds.

Pel cas de les rampes que hagin de situar-se a les voreres, el disseny dels edificis assegurara
'acompliment de la segiient norma: “La planta baixa dels edificis davant els quals es situi una
rampa haura de retrasar-se alld que sigui necessari, de forma que s'asseguri en tota la
dimensié de la rampa i dos metros i mig abans i dos metros i mig despreés, la mateixa dimensio

de vorera que aquesta hagués tingut si no hi fos la rampa”.

6. PERIMETRE REGULADOR, (afecta nomes a I'Us residencial).

La ocupacié maxima de la parcel.la per a I'iis residencial, ve definida pel perimetre regulador
de la ocupacié en planta, que determina els limits de I'Us residencial situat a les plantes
segona, tercera, quarta, cinquena, sisena i setena de l'edifici, s'indica al planol d'ordenacié n°
05 del Text Refés de la MP n° 1 del TRPMU-1, on s’ha definit una figura de superficie total
3.030,55 m2.

L'ocupacié de l'edificacié en planta segona i superiors no podra ser superior al vuitanta per
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cent (80%) de la superficie continguda dins aquest perimetre regulador es a dir 2.424,44 m2..

Totes les plantes d'Us residencial, inclosos els vols hauran de ser compresos dins el perimetre

regulador.

La coberta del comercial que resta no edificada per la planta palafitica del residencial la
constituiran els espais lliures privats al servei de les edificacions i seran distribuits per quotes
parts entre les diferents unitats registrals que se'n derivin de la Divisi6 Horitzontal. En aquests
espais es possible I'enjardinament amb la finalitat d’esbarjo i desfruit dels residents, els jocs

per la mainada i la construccié de piscines comunitaries.

7. PERFIL REGULADOR.

S'entén per perfil regulador les envoltants de volums dins les quals es poden inscriure els
volums de les edificacions que corresponen a aquesta parcella en funcié de la seva

edificabilitat.

Aqguestes envoltants estan limitades superiorment per dos plans horitzontals situats:

« 8,50 m per damunt la cota de referéncia CR3, CR4 i CR5, el de planta baixa, i
* 29,35 m per damunt la cota de referéncia CR5, el del residencial.

Agquestes alcades maximes no podran ser ultrapassades en cap punt per l'envoltant dels

volums principals de les edificacions destinades a cadascun dels usos descrits.

L'alcada interior minima a qualsevol punt dels espais comercials sera de 3,00 m.

NOTA:

A la parcel.la 10, per necessitats del programa funcional del gran comer¢ que s’installa, es construira un
altell no comercial ( d'us restringit/no obert al public ) de superficie 257,26 m?2 Aquesta superficie forma part
del sostre total comercial adjudicat a la parcel.la 10 i comptabilitza a tots els efectes com a superficie

comercial. Per sobre d'aquest perfil regulador dnicament s'admeten la coberta plana de ['edifici
els espais técnics de les instal-lacions i de captacio d'energia solar, les baranes amb una alcada
de 1,70 m, els badalots, els quartos d'ascensors i les antenes.

L'alcada definida pel perfil regulador del residencial ha de permetre la construccié6 de una
planta primera palafitica (on nomes sera possible construir els vestibuls d'accés als edificis i els
locals d'instal.lacions - comptadors-), i sis plantes pis. L'alcada interior minima a qualsevol punt
dels habitatges sera de 2’50 m, i de 3,5 m a la planta palafitica. Aquest perfil regulador s'indica

al planol d'ordenacié n°. 07 del Text Refos de la MP n° 1 del TRPMU-1.
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Per sobre del perfil regulador Unicament s'admeten la coberta plana de l'edifici, els espais
técnics de les instal.lacions i de captacié d’energia solar, les baranes amb una al¢ada de 1,10

m, els badalots, els quartos d'ascensors i les antenes.

8. COTA DE REFERENCIA DE LA PLANTA BAIXA.

Sigui quina sigui la modalitat de precisi6 de la planta baixa, les cotes de referéncia fixen la base

d'amidament de l'alcada maxima de I'edificacio.

Les rasants de les vies son les que figuren als planols corresponents d'aquest Text Refos de la
Modificacié Puntual n® 1 del Text Refés PMU-1, encara que tindran una tolerancia d'ajust de
zero coma seixanta (0,60 m). Per una millor concepcié técnica o urbanistica es permetra la

seva adaptacio o el seu re ajust al projecte d'urbanitzacio.

La cota de referéncia de la planta baixa correspon al nivell, a partir del qual es mesura el perfil
regulador. Hi haura tres cotes de referéncia per a aquest edifici, la CR3 per a una part de I'Us,
situat a la planta baixa, la CR4,per a una part de I'Us, situat a la planta baixa i per a l'Us
residencial i la CR5 per a una part de I'Gs, situat a la planta baixa i per a I'is residencial. Las
seves localitzacions en planta estan grafiades al planol d'ordenacié 05 del TR de la MP n° 1 del
TRPMU-1. Aquestes cotes de referéencia no poden variar en, mes o menys, 0,60 metres

respecte a la rasant del carrer en els punts indicats.

9. SEPARACIO ENTRE EDIFICIS.

La separaci6 minima entre edificacions o cossos d'edificacié pretén la preservacié de la

intimitat i 'assegurament de convenients nivells d'il-luminacié i asolejament.

A aquests efectes la distancia minima entre les facanes principals de dos edificis propers sera

de 24 mide 6 m o la semisuma de les alcades per a faganes no principals.

A efectes d'illuminacié i asolejament, els projectes constructius hauran de tindre en compte

les regles en aquest sentit conte el Normativa del Text Refés del POUM.

10. COSSOS SORTINTS | VOLADIUS.

S'admeten les cornises i els voladius sempre que siguin oberts, i quedin integrats dins de les
alineacions especificades en paragrafs anteriors. Aquests podran ocupar la longitud total de la
fagana.
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Art. 14 - CESSIONS OBLIGATORIES.

A més de la cessié obligatoria i gratuita del sol destinat a sistemes, inclosos dins de I'ambit
d'actuacid, s'haura de cedir el sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic d'acord

amb l'article 43.1 del Text Refés de la Llei d'Urbanisme, Decret Legislatiu 1/2005.

Art. 15- SUPLETORIETAT

En tot el que no quedi regulat en aquestes normes, sera d'aplicacié supletoria la normativa del

TRPOUM.
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CAPITOL V - REGULACIO DE LES ZONES.

Art. 10 - SUB-CLAUS EN ZONA 17a.

Compren el sector de sol urba del Text Refés PMU-1, que per les seves condicions de
centralitat i posicié estratégica dintre de la ciutat ve destinat a ser un nou referent de la

transformacio i del creixement del eixample de la avinguda Aragonesa.

Agquesta millora s'estableix mitjancant el present Text Refés PMU-1. L'ambit del Pla inclou el sol
privat objecte de la millora i la seva vialitat confrontant, segons ho determina la normativa del

TRPOUM i els planols d'ordenacié.

Als efectes de ordenar la edificacié en aquest sector de sol urba no consolidat, es creen tres
sub-claus per tal de definir exactament les condicions d'edificacié i parcel-lacié a cada una de

les parcel-les edificables que s’han definit.

Aixi tenim:

« Peralaparcella 8, Clau 17a-1, Residencial palafitic.
« Peralaparcella 9, Clau 17a-2, Comercial
« Peralaparcella 10, Clau 17a-3, Comercial + Residencial palafitic.

L'objecte és:

» La assignacio definitiva de la edificabilitat neta per a cada una de les parcel-les,
amb especificacio del seu desti.

« La definici6 inequivoca del tipus d'ordenacié -precisa o flexible-, de I'edificacio, i

» La col-locacio relativa de I'edificacié amb un criteri clar de composicié
volumétrica.

Art. 12tris - REGULACIO DE LA SUB-CLAU 17a-2, COMERCIAL, PER A LA PARCEL-LA 9 del Text Refés
PMU-1 "CEMENTIRI".!

1. CONDICIONS D'US.

Son permesos: I'Us comercial en totes les seves modalitats, I'Us esportiu i I'estacionament. Son

usos compatibles: I'ls d'oficines, I'Us cultural, I's de restauracio, I'ls de venda de carburant.

29/11/2010 Modificacio puntual n°2 Pla de Millora Urbana Residencial PMU-1 Cementiri” d’Amposta. Canvi d'usos del
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PMU-T.

Les edificacions que preveu el Text Refos de la Modificacié Puntual n° 1 del Text Refés del
PMU-1 hauran de fer reserva de places d'aparcament en les condicions i nUmero previst a la
seccié quarta, regulacié particular de I'is d'aparcament, art. 352.2 a 354 de la Normativa del

Text Refés del POUM.

2. EDIFICABILITAT NETA.

La edificabilitat total de la parcel-la P9, es de 6.258,66m?2 de sostre.

3. PARCEL-LA.

La forma i mides de la parcel-la P9 son les indicades al planol d'ordenacié n°. 05 del Text Refds
de la MP n° 1 del TRPMU-1, segons medicié digital aquesta parcel-la te una superficie de

7.313,43 m? de sol.
No es permesa la reparcel-lacié.

4. CONFIGURACIO DE L'ORDENACIO.

Per a I'ordenaci6 de la forma de l'edificacié s'adopta la modalitat segons configuracié flexible.

Els parametres especifics d'aquesta configuraci6 sén:
« perimetre regulador,
« perfilregulador,
« cota de referencia de la planta baixa.
5. PERIMETRE REGULADOR.
La ocupacié maxima sobre rasant de la parcel-la ve definida pel perimetre regulador de la

ocupacié en planta que s'indica al planol d'ordenacié n°. 05 del Text Refos de la MP n° 1 del

TRPMU-1 on s'ha definit una figura de superficie total 6.595,01 m2.

L'ocupacié de I'edificacié en planta baixa podra ser del cent per cent (100%), amb la limitacio

de la edificabilitat.

Les plantes sobre rasant, inclosos els vols hauran de ser compresos dins el perimetre

regulador. Les plantes soterrani poden ocupar el 100% de la parcel-la.

La zona no edificada de la parcel-la la constituiran els espais lliures privats al servei de les
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edificacions. En aquests espais es possible I'enjardinament amb la finalitat d'esbarjo i destruit

dels ciutadans, I'estacionament, els jocs per la mainada i I'Us esportiu.

Pel cas de les rampes que hagin de situar-se a les voreres, el disseny dels edificis assegurara
I'acompliment de la seglient norma: "La planta baixa dels edificis davant els quals es situi una
rampa haura de retrasar-se alld que sigui necessari, de forma que s'asseguri en tota la
dimensié de la rampa i dos metros i mig abans i dos metros i mig despreés, la mateixa dimensio

de vorera que aquesta hagués tingut si no hi fos la rampa".

Es permet la connexié entre els soterranis d'aquesta parcel-la P9 i el de la parcel-la P10 inclus

per sota del sol lliure privat i de la vialitat, havent-ne d'establir-se les corresponents servituds.

6. PERFIL REGULADOR.

S'entén per perfil regulador la envoltant de volums dins la qual es pot inscriure el volum de

I'edificacié que correspon a aquesta parcel-la en funcié de la seva edificabilitat.

Aquesta envoltant esta limitada superiorment per un pla horitzontal situat 8,5 m per damunt
la cota de referencia. Aquesta alcada maxima no podra ser ultrapassada en cap punt per

I'envoltant del volum principal de I'edificacid.
L'alcada interior minima a qualsevol punt dels espais comercials sera de 3,00 m.

Per sobre del perfil regulador Uunicament s'admeten la coberta plana de l'edifici, els espais
téecnics de les instal-lacions i de captacié d’energia solar, les baranes amb una al¢ada de 1,10
m, els badalots, els quartos d'ascensors i les antenes. Aquest perfil regulador s'indica al planol

d’'ordenacié n°. 07 del Text Refés de la MP n° 1 del TRPMU-1.

7. COTA DE REFERENCIA DE LA PLANTA BAIXA.

El procés de construccié dels edificis assegurara I'anivellacio de la parcel-la, es a dir de la planta
baixa del edificis i del sol lliure al servei de les edificacions, amb els carrers que la envolten

encara que aixo comporti modificar la configuracié natural del terreny.

Les rasants de les vies son les que figuren als planols corresponents d'aquest Text Refés PMU-
1, encara que tindran una tolerancia d'ajust de zero coma seixanta (0,60m). Per una millor

concepcid técnica o urbanistica es permetra la seva adaptacié o el seu reajust al projecte
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d'urbanitzacio.

La cota de referéncia de la planta baixa correspon al nivell, a partir del qual es mesura el perfil
regulador. Aquesta sera Unica per a tota la parcella i no pot variar en, mes o menys, 0,60

metres respecte a la rasant del carrer en el punt mig de la facana.

Per a la parcella 9 la cota de referencia es la marcada al planol de alineacions i rasant com

CR2.

Pel cas de patis d'il-luminacié per als soterranis que estiguin en contacte amb les voreres, el
disseny dels edificis assegurara que la zona inclinada en contacte amb les voreres sigui
enjardinada, que el pendent del pla inclinat on es situi la jardineria no sigui superior al -30% i

que el risc de caigudes accidentals no existeixi.

8. COSSOS SORTINTS | VOLADIUS.

S'admeten les cornises i els voladius sempre que siguin oberts, i quedin integrats dins de les
alineacions especificades en paragrafs anteriors. Aquests podran ocupar la longitud total de Ia

facana.
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CAPITOL V - REGULACIO DE LES ZONES.

Art. 10 - SUB-CLAUS EN ZONA 17a.

Compren el sector de sol urba del Text Refés PMU-1, que per les seves condicions de
centralitat i posicié estratégica dintre de la ciutat ve destinat a ser un nou referent de la

transformacio i del creixement del eixample de la avinguda Aragonesa.

Agquesta millora s'estableix mitjancant el present Text Refés PMU-1. L'ambit del Pla inclou el sol
privat objecte de la millora i la seva vialitat confrontant, segons ho determina la normativa del

TRPOUM i els planols d'ordenacié.

Als efectes de ordenar la edificacié en aquest sector de sol urba no consolidat, es creen tres
sub-claus per tal de definir exactament les condicions d'edificacié i parcel-lacié a cada una de

les parcel-les edificables que s’han definit.

Aixi tenim:

« Per ala parcel-la 8, Clau 17a-1, Residencial palafitic.
« Peralaparcella9, Clau 17a-2, Comercial
« Peralaparcella 10, Clau 17a-3, Comercial + Residencial palafitic.

L'objecte és:

» La assignacio definitiva de la edificabilitat neta per a cada una de les parcel-les,
amb especificacio del seu desti.

« La definici6 inequivoca del tipus d'ordenacié -precisa o flexible-, de I'edificacio, i

» La col-locacio relativa de I'edificacié amb un criteri clar de composicié
volumétrica.

Art. 11 - REGULACIO DE LA SUB-CLAU 17a-1, RESIDENCIAL PALAFITIC, PER A LA PARCEL:LA 8 DEL
Text Refés PMU-1 "CEMENTIRI".

1. CONDICIONS D'US.

Nomes es permet I'Us d'habitatge en totes les seves modalitats.

Les edificacions que preveu el Text Refés PMU-1 hauran de fer reserva de places d'aparcament

en les condicions i nUmero previst a la seccié quarta, regulacié particular de I'Us d'aparcament,
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art. 352.2 a 354 de la Normativa del TRPOUM. Aquesta reserva d'aparcament sera
obligatoriament soterrada. Esta absolutament prohibida la utilitzacié de la planta baixa per a

['estacionament de vehicles.

2. EDIFICABILITAT NETA.

La edificabilitat total de la parcel-la P8, es de 14.241,50 m2 de sostre residencial, segons la
seglent distribucié maxima obligatoria:
+ 9.969,05 m2 de sostre destinat a habitatge lliure de propietat publica (70%),

+ 2.848,30 m2 de sostre destinat a HPO de propietat publica (20%),
« 1.424,15 m2 de sostre destinat a HC, de propietat publica (10%),

amb un total de 169 habitatges que es repartiran en funci6é de la superficie assignada per a

cada un dels tipus d'habitatge que s'hi construeixin.

No obstant, el sostre residencial destinat a habitatge lliure de propietat publica es permes de
redistribuir-li-ho entre els altres dos tipus d'habitatge public previstos, sense restriccions per a

aquesta redistribucié.

3. PARCEL-LA.

La forma i mides de la parcel-la P8 son les indicades al planol d'ordenacié n°. 09 i 09a, segons

medicio digital aquesta parcel-la te una superficie de 5.119,56 m2 de sol.

Pel cas que interessés la reparcel-lacié es defineix una parcel-la minima de 1.500 m2 amb una
facana minima de 40 m. Només seran edificables els solars en que I'angle format per la parti6
entre dos solars contigus i la normal de la facana al punt d'interseccié, sigui inferior a vint-i-

cinc graus (25°).

Els casos especials que donin lloc a partions de parcel-les corbades o trencades, o parcel-les en

angles, es resoldran aplicant els criteris técnics inspirats en les regles que conté aquest article.

4. CONFIGURACIO DE L'ORDENACIO.

Per a I'ordenacié de la forma de I'edificaci6 s'adopta la modalitat segons configuracié

flexible. Els parametres especifics d'aquesta configuracié son:
« perimetre regulador,
« perfil regulador,

« cota de referéncia de la planta baixa
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5. PERIMETRE REGULADOR.

La ocupacié maxima sobre rasant de la parcel-la ve definida pel perimetre regulador de la
ocupacié en planta que s'indica al planol d'ordenacié n® 09, on s'ha definit una figura de

superficie total 3.338,99 m2.

L'ocupacioé de I'edificacio en planta baixa no podra ser superior al vuitanta per cent (80%} de la

superficie continguda dins aquest perimetre regulador, es a dir 2.671,19m2.

Totes les plantes, inclosa la projeccid de les plantes soterrani, vols hauran de ser compresos

dins el perimetre regulador.

La zona no edificada de la parcel-la la constituiran els espais lliures privats al servei de les
edificacions i seran distribuits per quotes parts entre les diferents unitats registrals que se'n
derivin de la Divisié Horitzontal. En aquests espais es possible I'enjardinament amb la finalitat
d'esbarjo i destruit dels residents, els jocs per la mainada i la construccid6 de piscines

comunitaries.

Unicament podran quedar fora del perimetre regulador les rampes d'accés als usos permesos
en els soterranis, sempre que la part esmentada no excedeixi del quinze per cent (15%) del sol
lliure privat. Es permet les connexions entre els aparcaments de diferents edificis, per sota del

sol lliure privat, havent-ne d'establir-se les corresponents servituds.

6. PERFIL REGULADOR.

S'entén per perfil regulador la envoltant de volums dins la qual es pot inscriure el volum de

I'edificacié que correspon a aquesta parcel-la en funcié de la seva edificabilitat.

Aquesta envoltant esta limitada superiorment per un pla horitzontal situat 24,00 m per
damunt la cota de referéncia. Aquesta alcada maxima no podra ser ultrapassada en cap punt

per I'envoltant del volum principal de les edificacions.

L'alcada definida pel perfil regulador ha de permetre la construccié de una planta baixa
palafitica (on nomes sera possible construir els vestibuls d'accés als edificis i els locals
d'instal-lacions -comptadors-), i sis plantes pis. L'alcada interior minima a qualsevol punt dels

habitatges sera de 2'50 m, i de 3,5 m a la planta baixa palafitica.

GEOPORTAL URBANISTIC
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Per sobre del perfil regulador Unicament s'admeten la coberta plana de I'edifici, els espais
técnics de les instal-lacions i de captacié d'energia solar, les baranes amb una al¢ada de 1,10

m, els badalots, els quartos d'ascensors i les antenes.

7. COTA DE REFERENCIA DE LA PLANTA BAIXA.

El procés de construccié dels edificis assegurara I'anivellacio de la parcel-la, es a dir de la planta
baixa del edificis i del sol lliure al servei de les edificacions, amb els carrers que la envolten

encara que aixd comporti modificar la configuracié natural del terreny.

Les rasants de les vies son les que figuren als planols corresponents d'aquest Text Refés PMU-
1, encara que tindran una tolerancia d'ajust de zero coma seixanta (0,60m). Per una millor
concepcid técnica o urbanistica es permetra la seva adaptacié o el seu reajust al projecte

d'urbanitzacié.

La cota de referéncia de la planta baixa correspon al nivell, a partir del qual es mesura el perfil
regulador. Aquesta es Unica per a tota la parcel-la i no pot variar en, mes o menys, 0,60 metres

respecte a la rasant e carrer en e punt mig de la facana.

Per a la parcel-la P8 la cota de referéncia es la marcada al planol de alineacions i rasants com

CR1.

Pel cas de reparcel-lacions hi podra haver diferents cotes de referencia per a les diferents

parcel-les resultants pero sempre el criteri sera el expressat al paragraf anterior.

8. SEPARACIO ENTRE EDIFICIS.

La separaci6 minima entre edificacions o cossos d'edificacié pretén la preservacié de la

intimitat i 'assegurament de convenients nivells d'il-luminacié i asolejament.

A aquests efectes la distancia minima entre les facanes principals de dos edificis propers sera

de 24 mide 6 m per a facanes no principals.

A efectes d'il-luminacié i asolejament, els projectes constructius hauran de tindre en compte

les regles en aquest sentit conte el Normativa del Text Refos del POUM.

Pel cas que es construeixin diversos edificis per motiu d'una reparcel-lacié, aquests hauran de

guardar una separacio als Illindars entre parcel-les de 3m com a minim o la meitat de Il'alcada
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de l'edifici, essent la separacié minima de les edificacions als limits de la zona, la definida pel

perimetre regulador.

9. COSSOS SORTINTS | VOLADIUS.

S'admeten els voladius sempre que siguin oberts, i quedin integrats dins de les alineacions

especificades en paragrafs anteriors. Aquests podran ocupar la longitud total de la facana.
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SUBSECCIO NOVENA. PLANS DE MILLORA URBANA (clau 17)

Art. 170 Definicié

1. Compren els sectors de sol urba que per les seves condicions de centralitat i posici6 estrategica dintre de
la ciutat consolidada venen destinats a ser nous referents de la transformacié i del creixement interior de la
mateixa.

Aquesta millora s'establira per mitja del Pla de Millora Urbana redactat per a cada sector i tramitat d'acord
amb el que estableix la legislaci6 vigent. Lambit del Pla incloura el sdl privat objecte de la millora i la seva
vialitat confrontant, segons aquesta normativa i els planols d’'ordenacié.

Fixaran les alineacions i rasants dels carrers i demés espais publics, necessaris per completar els teixits
urbans adjacents.

Es preveuran, reserves de sol que millorin I'entorn urba creant nous espais lliures destinats a places i/o
equipaments, segons el que es determini en cada cas.

Precisaran els espais destinats a places i equipaments en la proporcié i determinacions fisiques que
s'estableixin en cada cas.

Reordenaran el volum edificable i la parcel-laci6.

2. L'equitativa distribucié de les carregues i beneficis entre els propietaris de les finques del sector, obrara,
per mandat de la Llei, per mitja de l'obligat repartiment que s'estableixi mitjancant la reparcel-lacié o

compensacié que s'estableixi entre els propietaris inclosos en el sector de planejament.

3. L'edificacié en els sectors de sol urba no consolidat vindra ordenada a traves de Pla de Millora Urbana en
base als parametres generals de sostre edificable i els criteris d'ordenaci6 definits en les respectives fitxes
d'ordenacié que s'adjunten a continuacio.
Els sectors subjectes a ordenacié a través de Plans de millora urbana, es relacionen a continuacio i es grafien
en els planols de la série -Ordenacié detallada del sol urba-, i en la série de planols -Qualificacié, ordenaci6 i
gestié del sol.
a) Usos residencials

(clau 17¢) PMU-3 de sol urba no consolidat “Lligallo de dalt sud”.
b) Usos industrials

(clau 17d) PM-4 de sol urba no consolidat “Avgda.Santa Barbara sud”.

Aquests sectors estan definits en 'annex nim. 2.2. Plans de Millora Urbana.

4. Les condicions d'edificacié i Us de les subzones regulades per la Modificacié puntual del Pla General a

1
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'ambit de la Unitat d’Actuacié Cementiri. Eixample de I'Avinguda Aragones és regulen en les seglents

subzones:

SUBZONA 17a1.1 Residencial unifamiliar arrenglerada de PB+1. Eixample Avinguda Aragonesa

SUBZONA 17a2.1 Residencial plurifamiliar en bloc lineal PB+3. Eixample Avinguda Aragonesa.

SUBZONA 17a4.1 Residencial plurifamiliar en bloc aillat. Eixample Avinguda Aragonesa.

SUBZONA 17a5.1 Residencial plurifamiliar en illa tancada PB+3+atic. Eixample Avinguda Aragonesa.

5. Les condicions d'edificacié i Us de les subzones dels sector subjecte a ordenacié a través del Pla de Millora

urbana 001 “Cementiri” ja aprovat i executat s'incorporen i es regulen en les segients subzones:

SUBZONA 17a1.2 Residencial palafitic. Parcel-la 8 Cementiri.

SUBZONA 17a2.2 Comercial. Parcel-la 9 Cementiri.

SUBZONA 17a3.2 Comercial-residencial palafitic. Parcel-la 10 Cementiri.
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SUBZONA 17a1.1 Residencial unifamiliar arrenglerada de PB+1. Eixample Avinguda AragonesA.

Art 170-1. Regulacié de la SUBZONA 17a1.1.

Les determinacions especifiques contingudes en aquest article afecten la zona unifamiliar arrenglerada de

PB+1 amb clau 17a1.1, equivalent a la zona 01 de la Modificacié puntual del Pla General a 'ambit de la Unitat

d'Actuacié Cementiri. Eixample de I'Avinguda Aragonesa.

1 Parcel-lacié

S'estableix la crugia minima de la parcella en 5,40 m amidats al centre del cos d'edificacié principal. La parcella
minima sera de 125 m?. En cas que sigui necessari efectuar una nova parcel-lacié, caldra remetre's al que
especifiquil'art 7 de la present normativa.

2 Tipusd'ordenacié del'edificacié

Ordenaci6 en edificacié arrenglerada segons alineacié de vial.

3 Tipus edificatori

Habitatges unifamiliars desenvolupats en planta baixa més una planta pis i un sota coberta ocupable com a
maxim en un 50% de la superficie de la planta tipus.

4 Delprojectedelesedificacions

El projecte d'edificacié de cada rengle de parcelles podra ser unitari, per tal d'assolir una uniformitat en la

composicié del rengle.

5 Alineacié del'edificacio:

Vindra definida per una linia paralllela a l'alineacié de vial, situada a 4,00 m d'aquesta. Les facanes
davanteres de les edificacions coincidiran obligatdriament amb aquesta.

6 Pla dereferéncia:

Coincidira amb la cota de la vorera en el punt mig de cada tram.

7 Graonat de l'edificacio:

Cadascun dels rengles s'organitzara sempre que es pugui en un sol tram i, per tant. en la mesura gue sigui

possible el rafec sera unitari.

En el cas que hagi de graonar-se a causa del pendent del carrer existent i que es tracti de més d'un propietari

en el mateix rengle, aguest esgraonament s'haura de definir en un Unic esquema ordenador de la facana.

8 Rafec:

El rafec de cada tram sera unitari, en la mesura que sigui possible,

La cota superior del rafec de coberta de la facana principal vindra definida per I'alcada reguladora maxima
(8,50 m).
9 Fondaria edificable maxima:

La fondaria edificable maxima des de I'alineacié de fagana sera de 12,00 m.
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10 Altura reguladora maxima:

Es fixa en 8,50 m corresponents a planta baixa, planta pis i planta sobre coberta, amidats des del pla de
referéncia fins a I'arrencada de la coberta.

11 Algaries dtils minimes:

Les algaries Utils minimes per aquesta zona, son les seglents:

- per ahabitatge: 2,55m

- perasoterrani: 2,20m

12 Planta sota coberta:

La planta sota coberta ocupara com a maxim el 50% de la superficie d'ocupacié en plantabaixa.

13 Planta baixa:

La cota de paviment de la planta baixa es podra situar entre dos plans situats a 1,50 m per sobre i 0,60 m per
dessota del pla de referéncia.

14 Planta soterrani:

Es permetra una planta soterrani destinada a garatge que podra tenir una ocupacio igual a la de la resta de
plantes, amb la possibilitat d'incrementar-la en 2 m a la zona del jardi privat posterior, en tota I'amplada dela
parcel-la.

15 Sostre edificable maxim:

Es el que resulta per aplicacié dels parametres definits en aquestes ordenances.

16 Cossos sortints:

Queda prohibit qualsevol tipus de cos sortint tancat a totes les facanes.

Els cossos sortints en galeria es permetran tan sols a les faganes posteriors, els oberts es permetran a la facana
davantera, sempre que es respectin els plans limits de vol.

17 Pla limit de vol:

Facana principal:

Es fixa en 0,80 m el pla limit de vol paral-lelalafacanaien 0,6 m el plalimit de vol paral-lel a la mitgera. En les
parcel-les extremes d'un rengle, s'admet que els vols arribin fins a la cantonada.

Facana posterior:

Es fixaen 1,20 mel plalimit de vol parallel ala facanaien 0,90 m el plalimit devol paral-lel a la mitgera.
Facana lateral:

Esfixaen 0,4 m el plalimitde vol paral-lelala faganaiun maxim del 30% dela longitud de facana.

18 Baranes:

La barana que tanca els cossos sortints podra ser massissa o transparent. Es prohibeixen les gelosies
prefabricades de ceramica i de formigo. L'alcada minima sera d'1,00m.

19 Garatges:

Hi ha dues opcions possibles: que el garatge sigui amb un Unic accés comunitari per a tot el rengle, o

4
MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM 060



iy

M
!il;li' Ajuntament d’Amposta NORMATIVA PROPOSTA

Obres i Urbanisme

individualitzat per a cada parcel-la.

En el primer cas, el garatge sera comu per a tots els propietaris d'un mateix rengle. Se situara a la planta
soterrani i I'ocupacié sera la mateixa que la de la planta baixa més 2 m (veure esquema adjunt), amb un Unic
accés per a tot el rengle mitjancant una rampa. Aquest es produira per I'espai de separacio entre rengles.

En el segon cas, el garatge sera individualitzat per a cada parcel.la i se situara en semisoterrani. L'accés es
produira mitjangant una rampa individual per habitatge. El nivell de la cota de la planta baixa se situara tal i
com queda definit en aquesta normativa, a una alcada maxima d'1,50 m per sobre del pla de referéncia. En
aquest cas, les rampes aniran aparellades.

20 Coberta:

La coberta podra ser plana, inclinada o bé mixta. En tot cas, en la mesura qui sigui possible el tipus de

coberta sera unitari per a tot el rengle, amb les caracteristiques especificades en l'apartat corresponent de

les determinacions comuns per a zones i sistemes d'aguestes ordenances.

En elcasque lacobertasiguiinclinada,hoseraadosvessants, deteula vermella, amb un pendent maxim del30%.
L'espai interior de la coberta podra destinar-se per a golfes. Les obertures de ventilacié i il-luminacio
s'adaptaran als pendents de la coberta.

La coberta podravolarunmaxim de 0,50 mrespecte del plade facana, sempre que el canal de recollida d'aiglies
s'amagui enlacobertairafec.

El rafec tindra un front maxim de 0,15 m de gruix.

Al vessant del jardi del darrera es podran inserir terrasses en la coberta, sense superar, pero, el 30% de la
superficie totald'aquesta part de la coberta. Aquestes terrasses es trobaran dins del galib maxim permes i no
s'admetra cap tipus de barana o element sobresortint del pla de coberta, a excepcié d'elements
d'instal-lacions comuns de I|'edifici. Les terrasses se separaran, com a minim, 0,60 m dels veins i 1,20 m del pla
defacana.

Per sobre del pla de coberta inclinada solament podran sobresortir els elements técnics de les instal-lacions
puntuals com sén xemeneies. antenes, parallamps, etc quedantamagatsalesgolfeselsdedimensidivolum més
importantcomdipdsits d'aigua, acumuladors, maquinaria, caixesd'escala.

21 Tanques:

Latanca als carrersiveins situada alJardi davanter podra ser calada metal.lica o bé mixta. En aquest cas, la part
massissa sera feta amb el mateix tipus d'obra que les facanes del'edificacié, amb unaalcada maximade 60cm.
Laresta fins a 1,20 m, ha de ser fet de material calat. tipus reixa metal.llca. Puntualment. i en cas qué s'hagin
d'incorporar els comptadors de diferents serveis a la tanca. es podra massissar. podent-se sobrepassar
I'alcada maxima fixada en un maxim d'1,80 m i sempre que no superi una llargada d'1,20 m.

La porta d'accés a la parcella sera metal-lica de la mateixa alcada que la tanca.

Les tanques entre veins al jardi del darrera que no tenen fagana a vial tindran, sobre el nivell natural de terres,
per fora de la tanca, 1,80 m d'algada maxima. Seran fetes amb material massis fins a una algada maxima de
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0,90 m i es completaran amb vegetacié d'arbust finsal“alcadad'1,80 m.

No s'admetran gelosies ceramiques o de formigo a cap dels limits de la parcel.la.

22 Baixants:

Els baixants d'aigles pluvials de la coberta del cos principal de I'edificacié, si van vistos, transcorreran verticals
per lafacana.

23 Comptadors:

Els comptadors aniran encastats. bé a la part massissa de la tanca del carrer, o bé als paraments de facana
corresponents, sense sobresortir dels limits d'aquests i de I'alineacié devial,iformaranpartdelacomposiciédela
facanaobédeldissenyde la tanca.

24 Ordenances d'estética:

a) Lacomposiciéarquitectonicas'emmarcara enlavoluntatd'aconseguir una certa unitat de conjuntabans que
unajuxtaposicié d'obressingulars.

b) El material de facana, tant si és de carrega com de revestiment, sera Unic, preferiblement obra de fabrica
vistade5cmdegruix. Complementariament, s'admetra com a maxim, I'ds d'un altre material.

c) Tota paret mitgera que, perefectes de les reculades é:lels cossos d'edificacié o pel graonament, quedi quasi
totalment o parcialment al descobert, sera tractada com a facana. En el cas de dues parcel-les adjacents
construidesendiferents periodes de temps, el darrer que construeixi assumira la responsabilitat de tractar les
mitgeres que la seva construccié deixi al descobert., siguin propies o del vei.

25 Usos:

Solament es permet 'Us d'habitatge 1.1 en edifici unifamiliar residencial a les plantes baixes, pis i sota

cobertail'is 16.1 d'aparcament en garatge particular lligat a I'Us habitacional a la planta soterrani.
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SUBZONA 17a2.1 Residencial plurifamiliar en bloc lineal PB+3. Eixample Avinguda Aragonesa.

Art 170-2. Regulacié de la SUBZONA 17a2.1.

Les determinacions especifiqgues contingudes en aquest article afecten la zona plurifamiliar en bloc lineal

PB+3 amb clau 17a2.1. equivalent a la zona 02 de la Modificacié puntual del Pla General a 'ambit de la Unitat

d’Actuacié Cementiri. Eixample de I'Avinguda Aragonesa.

1 Parcel-lacio:

La parcel-lacié que estableix ens els planols d'ordenacié del POUM defineix el nombre de parcel-les. Enel cas que

es vulgui subdividir s'haura detramitarelcorresponentprojectede parcel-lacio.

En tot cas, si s'ha de subdividir, s'estableix una fagana minima de 20 m.

2 Tipus d'ordenacié de I'edificacio:

Edificaciod plurifamiliar en bloc lineal tal com es defineix al planol d'Ordenacié detall.

3 Tipus edificatori:

Habitatges plurifamiliars de planta baixa més tres plantes pis.

4 Del projecte de les edificacions:

S'intentara,enlamesuraquesiguipossible, queelprojected'edificacié de cada bloc d'habitatges sigui Unic.

5 Galibs edificatoris:

L'alineacié delbloclineal coincidiraambles alineacionsigalibs especificats al planols d’'ordenacié.

6 Reculada de I'edificacié:

Cas que es produeixi una reculada de I'edificacié respecte de I'alineacié de vial que s'assenyala als planols, els
espais alliberats que s'incorporin formalment a la via publica confrontant, hauran de ser urbanitzats seguint
criteris similars als emprats en la seva urbanitzacié.

7 Fondaria edificable maxima:

Es fixa en catorze metres ( 14,00 m) des de la linia de I'edificacio.

8 Pla de referencia:

Elpladereferénciasesituaraenlacotadelavoreraodelfrontdeparcel.laenel punt mig de cada edificacié.

9 Nombre de plantes:

El nombre maxim de plantes es fixa en PB+3-plantes pis.

10 Alcaria reguladora maxima:

Esfixaunmaximde13,30 mcorresponentsaplantabaixaméstresplantespis. S'amidara desdel pla de referéncia.

11 Algaries dtilsminimes:
- per a habitatge:  2,55m

- soterrani: 2,50m
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En el cas que es produeixi esgraonament, s'haura de redactar un estudi de detall.

12 Planta baixa:

Es aquella el paviment de la qual es pot situar entre 0,60 m per sobre o 0,60 m per dessota del pla de
referéncia.

13 Planta soterrani:

Es permetra una o dues plantes soterrani amb una ocupacio igual a la de la planta baixa de I'edifici més 2m
per la part posterior. Aquest increment podra ser possible sempre i quan la planta soterrani no sobresurti en
cap punt del nivell del terreny.

14 Sostre edificable maxim:

Es fixa un sostre edificable maxim per a cada illa o parcel-la d'acord amb els parametres definits en aguesta

normativa.

15 Graonat de l'edificacio:

Els blocs lineals s'organitzaran en un Unic tram sempre que sigui possible. Les diferéncies de cota produides
pel pendent dels terrenys s'intentaran compensar a la planta baixa, sempre que es pugui, tot mantenint
horitzontal i a la mateixa cota el pla superior del forjat del sostre de I'esmentada planta.

16 Pla limit de vol:

Facana principal:

Es fixa en 0,80 m el pla limit de vol paral-lel a la fagana i en 0,6 m el pla limit de vol paral-lel a la mitgera. En les
parcel-lesextremesd'unrengle,s'admetqueelsvols arribin fins a la cantonada.

Facana posterior:

Es fixa en 1,20 m el pla limit de vol paral-lel a la fagcana i en 0,90 m el pla limit de vol paral.lel a la mitgera.
Facana lateral:

Es fixa en 0,4 m el pla limit de vol paral-lel a la fagana i un maxim del 30% de la longitud de fagana.

17 Vol de rafec:

El vol de rafec maxim sera de 0,50 m 18

18 Cossos sortints:

Es permeten els cossos sortints oberts o en galeria amb un vol maxim de 0,80 m del pla de facana. Els
primers poden ocupar una longitud d'un 100% de la facana i els segons un maxim d'un 25%, tot respectant el
pla limit de vol. No es permeten els cossos sortints tancats.

19 Coberta:

La coberta podra ser plana o bé inclinada. En aquest Ultim cas, sera de dos o quatre vessants, de teula de
color rogenc i amb un pendent maxim del 30%. En cas que I'espai sota coberta sigui habitable, computara a
efectes d'edificabilitat.

20 Garatges:

Es podran situar a la planta baixa o soterrani, tot i preveient-se un minim d'una plaga d'aparcament per
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habitatge.

21 Baixants:

Els baixants d'aigUes pluvials corresponents a la coberta, si van vistos no podran perdre la verticalitat al llarg
de la facana. Quan l'edificacio sigui alineada al vial, no podran sobresortir del pla de facana en tota l'alcada
de I'edifici.

22 Baranes:

Les baranes podran ser massisses o del tipus de reixa metal-lica. Es prohibeixen les gelosies prefabricades
de ceramica o de formigé. L'alcada minima sera d'1,00 m i la maxima d'1,20 m.

La separacio entre terrasses veines podra també ser metal.lica o bé massissa. L'algada maxima sera d'1,80 m,
podent ser fins a 1,00 m en material massis, i els 0,80 m restants en reixa metal.lica o similar.

23 Verd privat:

Els espais lliures tindran la consideraci6é d'espai enjardinat per a Us comu de tot I'edifici o privat per a les
plantes baixes i com a tal s'ordenaran amb arbrat i jardineria. Els projectes d'aquests espais s'hauran de
presentar conjuntament amb el de I'edificaci6.

24 Usos:

Es permeten només els usos seglients:

- En planta pis:

Us habitatge 1.3. en edifici plurifamiliar

- En planta baixa:

Us habitatge 1.3. en edifici plurifamiliar

Us 5 d'oficines
Us 10 cultural
Us 9 educatiu

Us 17 administratiu

Us 15 esportiu

Us 12. restauracié

Us 16.1 aparcament en garatge

- En planta soterrani:

Us 16.1 aparcament en garatge particular lligat a I'Us residencial

- En planta coberta:

Us 24 Us de generacio eléctrica
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SUBZONA 17a4.1 Residencial plurifamiliar en bloc aillat. Eixample Avinguda Aragonesa.

Art 170-3. Regulacié de la SUBZONA 17a4.1.

Les determinacions especifigues contingudes en aquests articles afecten la zona plurifamiliar en bloc aillat,

d'acord amb el pla de millora urbana de les parcel-les 5 i 6 a I'ambit Unitat d’Actuacié Cementiri publicat al

dogc en datat 5 d'abril de 2007 i numero 4.857.

1. Parcel-lacié:
La parcel-lacié que estableix el planol.
2. Tipus d'ordenacié de I'edificacio:

Edificacié plurifamiliar aillada ordenada segons un galib obligatori de planta de 22 m x 19,50 m.

3. Tipus edificatori:

Edifici d'habitatges plurifamiliars de planta baixa i cinc plantes pis.

4. Galib edificatori:

El galib de les edificacions senyalat al planol dordenaci6 és obligatori i en cap cas podra ser ultrapassat.
L'edificacio s'inscriura, obligatoriament dins d'aquestgalib.

5. Reculada de I'edificacic:

Cas que es produeixi una reculada de I'edificacié respecte de I'alineacié de vial que s'assenyalaals planols, els
espais alliberats que s'incorporin formalment a la via publica confrontant hauran de ser urbanitzats seguint
criteris similars als emprats en la seva urbanitzacié.

6. Del projecte de lesedificacions:

Espodranordenarelsvolumsd'acord ambtots els parametres establerts en aquesta normativa.

En qualsevol cas, mitjancant un estudi de detall es podran reajustar les alineacions i la volumetria. sense
ultrapassar el sostre maxim assignat.

El projecte de cada unadeles edificacions sera unitari; es redactara un Unic projecte per a cadabloc.

7. Pla dereferéncia:

Elpladereferénciasesituaraen lacotadelavoreraodel frontde parcel.la en el punt mitja de cada bloc.

El pla de referencia servira, també, per situar el nivell de la planta baixa.

8. Nombre de plantes:

El nombre maxim de plantes es fixa en PB+5 plantes pis.

9. Algaria reguladora maxima:

L'alcada reguladora maxima es fixa en 17,40 m que correspon a planta baixa i cinc plantes pis. S'amidara a
partir del pla de referéncia que defineix el nivell de la planta baixa.

10. Algaries dtils minimes:

Les alcaries utils minimes per a aquesta zona sén les seglents:

10
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per habitatge  2,55m

soterrani 2,50 m

11. Planta soterrani:

Es permeten fins a dues plantes soterranies, podent-se ocupar en planta soterrani el mateix galib de la
planta baixa més 2 m en tot el seu perimetre.

En el cas que existeixi una parcel.la amb dos o més blocs, hi ha la possibilitat d'ocupar en planta soterrani
I'espai de separacié entre blocs.

12. Planta baixa:

La cota de paviment de la planta baixa es podra situar com a maxim a 1,20 m per sobre o0 0,60 m per dessota
del pla de referéncia.

13. Sostre edificable maxim:

Es el que resulta per aplicaci6 dels parametres definits en aquesta normativa. Cada illa o parcel.la té assignat
un sostre maxim admissible, tal i com s'indica al quadre de caracteristiques en sol privat d'aquesta memoria.
Aquest sostre no podra ser ultrapassat en cap cas.

14. Cossos sortints:

Es permeten els cossos sortints oberts o en galeria amb un vol maxim d'1,20 m del pla de fagana. Els primers
poden ocupar una longitud d'un 50% de la facana i els segons un maxim d'un 25%, tot respectant el pla limit
de vol. No es permeten els cossos sortints tancats.

15. Coberta:

La coberta podra ser plana o bé inclinada. En aquest Ultim cas, sera de quatre vessants. de teula de color
rogenc i amb un pendent maxim del 30%. Cas que I'espai sota coberta sigui habitable, computara a efectes
d'edificabilitat.

16. Baranes:

La barana que tanca els cossos sortints podra ser massissa o del tipus de reixa metal-lica. Es prohibeixen les
gelosies prefabricades de ceramica | de formigé. L'alcada minima sera d'1 m, del qual com a maxim 0,60 m
seran massissos.

La separacié entre terrasses veines podra també ser metal-lica o bé masslssé1. L'algadamaximaserad'1,80m,ila
partmassissaseralamateixaquetinguila barana de facana.

17. Baixants:

Els baixants de les aigles pluvials corresponents a la coberta inclinada sivan vistos no podran perdre la
verticalitatal llarg de la facana. No podran sobresortir del pla defagana en tota I'alcada corresponenta la planta
baixa.

18. Pla limit de vol:

S'estableix un vol maxim d'1,20 m del pla de fagana.

19. Vol de rafec:

11
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El vol de rafec maxim sera.de 0,50 m.

20. Garatges:

NORMATIVA PROPOSTA

Es podransituar ala planta soterrani, tot preveient-se un minim d'una plaga d'aparcament per habitatge.

21. Verd privat:

Els espais lliures privats al voltant de les edificacions, tindran laconsideracié d'espais enjardinats, i com a tals

s'ordenaranamb arbratijardineria.

Conjuntament amb el projecte d'edificacio s'haura de presentar el projecte d'ordenacio de tots els espais no

edificats. En el cas que el garatge en soterrani ocupitot!|'espaide separacié entre elsblocs, had'existirel suficient

gruixde terresentrel'dltimforjatila cota de la planta baixa per garantir I'enjardinament d'aquest espai.

El manteniment d'aquests espais comunitaris privats es fara a carrec de la comunitat de propietaris, els quals

estaran obligats a constituir aquesta entitat de conservacidoperalmantenimentposteriordetotselsespaisverds

privats.
22. Usos:

Es permeten només els usos seglents:

- En planta pis:

Us habitatge 1.3. en edifici plurifamiliar

- En planta baixa:

Us habitatge 1.3. en edifici plurifamiliar

Us 5 d'oficines
Us 10 cultural
Us 9 educatiu

Us 17 administratiu

Us 15 esportiu

Us 12. restauracié

Us 16.1 aparcament en. garatge

- En planta soterrani:

Us 16.1 aparcament en garatge particular lligat a I'Us residencial

- En planta coberta:

Us 24 Us de generacid eléctrica
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SUBZONA 17a5.1 Residencial plurifamiliar en illa tancada PB+3+atic. Eixample Avinguda Aragonesa

Art 170-4. Regulacié de la SUBZONA 17a5.1

Les determinacions especifiques contingudes en aquest article afecten la zona plurifamiliar en illa tancada

PB+3+atic, equivalent a la zona 5 de la Modificacié puntual del Pla General a I'ambit de la Unitat d’Actuacié

Cementiri. Eixample de I'Avinguda Aragonesa.

1 Parcel-lacié:

La parcel-lacié que estableix el planol niUmero 7 de la parcel-lacié. En el cas que es vulgui subdividir s'haura
de tramitar el corresponent projecte de parcel-lacié.

En tot cas, si s'ha de subdividir, s'estableix una facana minima de 20 m.

2 Tipus d'ordenacié de I'edificacid:

Edificacio plurifamiliar en illa tancada tal com es defineix al planol d’ordenacié.

3 Tipus edificatori:

Habitatges plurifamiliars de planta baixa més tres plantes pis més atic. La planta baixa es podra destinar a
habitatge o a usos comercials.

4 Del projecte de les edificacions:

S'intentara, en la mesura que sigui possible, que el projecte d'edificacié de cada b.loc d'habitatges sigui Unic.
5 Galibs edificatoris:

L'alineacié del bloc coincidira amb l'alineacié de vial, tal com queda especificat al planol d' ordenacié de

I'edificacié-, d'aquest planejament on la linia continua defineix una alineacié obligatoria i la linia discontinua,

una alineacié maxima en planta baixa que en cap cas es podra sobrepassar.

6 Reculada de I'edificacié:

Cas que es produeixi una reculada de I'edificacié respecte de I'alineacié de vial que s'assenyala als planols, els
espais alliberats que s'incorporin formalment a la via publica confrontant, hauran de ser urbanitzats seguint
criteris similars als emprats en la seva urbanitzacio.

7 Fondaria edificable maxima:

Es fixa en dotze metres (12,00 m) des de la linia de I'edificacié. La planta atic s'haura de recular un minim de
3,00metresdesdelaliniad'edificacid. Laplanta baixa es podra ampliar fins als quinze metres de fondaria (15,00
m), per facilitar els usos comercials, si és el cas.

8 Pla de referéncia:

Elpladereferénciasesituaraenlacotadelavoreraodelfrontdeparcel.laenel punt mig de cada edificacié.

9 Nombre de plantes:

El nombre maxim de plantes es fixa en PB+3 plantes pis + atic.

10 Algaria reguladora maxima:

13
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Es fixaun maxim de 13,30 m corresponentsa planta baixa més tres plantes pis, i de 16,30 m per a la planta atic.
S'amidaradesdel pla dereferéncia.

11 Algaries utils minimes.

per ahabitatge: 2,55m

PB(usoscomercials):  2,80m

soterrani: 2,50m

12 Planta baixa:

Es aquella el paviment de la qual es pot situar entre 0,60 m per sobre o 0,60 m per dessota del pla de
referéncia.

13 Planta soterrani:

Es permetra una o dues plantes soterrani amb una ocupacié igual a la de la planta baixa de I'edifici més 1T m
per la part posterior. Aquest increment podra ser possible sempre i quan la planta soterrani no sobresurti en
cap punt del nivell del terreny.

14 Sostre edificable maxim:

Es fixa un sostre edificable maxim per a cada illa o parcel.la d'acord amb els parametres definits en aquesta
normativa, i esta reflectit al quadre de caracteristiques en sol privat, al punt 3.3 d'aquesta memoria.

15 Graonat del'edificacio:

El bloc lineal s'organitzara en un Unic tram sempre que sigui possible. Les diferéncies de cota produides pel
pendentdels terrenys s'intentaran conlpensar a laplanta baixa, sempre quees pugui, tot mantenint horitzontal
ialamateixa cotael pla superior delforjat del sostre de l'esmentada planta.

En el cas que es produeixi esgraonament, s'haura de redactar un estudi de detall.

16 Pla limitdevol:

Facana principal:

Es fixaen 0,80 m el pla limit de vol paral-lel alafacanaien 0,6 111 el plalimitde vol paral-lel a la mitgera. En les
parcel-les extremes d'un rengle. s'admet que els vols arribin fins a la cantonada.

Facana posterior:

Esfixaen1,20melplalimitdevolparal.lelalafaganaien0,90melplalimitdevol paral.lel a la mitgera.

17 Vol de rafec:

El vol de rafec maxim sera de 0,50 m.

18 Cossos sortints:

Espermetenelscossossortintsobertsoengaleriaambunvolmaximde0,80m delpladefacana. Elsprimerspoden
ocuparunalongitudd'un100% delafacanai els segons un maximd'un25%, totrespectantelplalimitdevol. Noes
permeten els cossos sortints tancats.

19 Coberta:

La coberta podra ser plana o bé inclinada. En aquest uUltim cas, sera de dos o quatre vessants, de teula de

14
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color rogenc i amb-un pendent maxim del 30 %. En cas que I'espai sota coberta sigui habitable, computara a
efectesd'edificabilitat.

20 Garatges:

Es podran situar a la planta baixa o soterrani, tot i preveient-se un minim d'una placa d'aparcament per
habitatge i per -cada 100 m” de sostre comercial si és el cas.

21 Baixants:

Els baixants d'aiglies pluvials corresponents a la coberta, sivan vistos no podran perdrela verticalitatalllargde
la fagana. Quan I'edificacié sigui alineada al vial, no podran sobresortir del pla de facana en tota Il'alcada de
I'edifici.

22 Baranes:

Les baranes podran ser massisses o del tipus de reixa metal-lica. Es prohibeixen les gelosies prefabricades
de ceramica o de formigé. L'alcada minima sera d'1,00 m i la maxima d'1,20 m.

La separaci6 entre terrasses veines podra també ser metal-lica o bé massissa. L'algada maxima sera d'1,80 m.
podent ser fins a 1,00 m en material massis, i els 0,80 m restants en reixa metal-lica o similar.

23 Verd privat:

Els espais lliures tindran la consideracié d'espai enjardinat per a Us comu de tot I'edifici o privat per a les
plantes baixes i com a tal s'ordenaran amb arbrat i jardineria. Els projectes d'aquests espais s'hauran de

presentar conjuntament amb el de I'edificacié.
24 Usos:

Es permeten només els usos segients:

- En planta pis:

Us habitatge 1.3. en edifici plurifamiliar

- En planta baixa:

Us habitatge 1.3. en edifici plurifamiliar

Us 5 d'oficines
Us 10 cultural
Us 9 educatiu

Us 17 administratiu

,

Us 15 esportiu

Us 12. restauracid

- En planta soterrani:

Us 16.1 aparcament en garatge particular lligat a I'Us residencial

- En planta coberta:

Us 24 (s de generacio eléctrica
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SUBZONA 17a1.2 Residencial palafitic. Parcel-la 8 Cementiri.

Art 170-5. Regulacié de la SUBZONA 17a1.2

Les determinacions especifiqgues contingudes en aquest article afecten la zona residencial palafitic,

equivalent a la subclau 17a-1 per a la parcel-la 8 del Text Refés del PMU-1 “Cementiri”.

1. CONDICIONS D'US.

Només es permet els usos seglients:

- En planta baixa:

Nomes sera possible construir els vestibuls d'accés als edificis i els locals d'instal-lacions -comptadors i altres

espais comuns.
- En planta pis:

Us habitatge 1.3. en edifici plurifamiliar

- En planta soterrani:

Us 16.1 aparcament en garatge particular lligat a I'Us residencial

- En planta coberta:

Us 24 Us de generacio eléctrica

Les edificacions previstes hauran de fer reserva de places d'aparcament d'acord amb les condicions i
ndmero previst a la seccié quarta, regulacié particular de I'is d'aparcament, art. 352.2 a 354 de la
Normativa del POUM. Aquesta reserva d'aparcament sera obligatoriament soterrada. Esta absolutament
prohibida la utilitzacié de la planta baixa per a I'estacionament de vehicles.

2. EDIFICABILITAT NETA.

La edificabilitat total de la parcel-la P8.2, es de 7.120,75 m2 de sostre residencial, segons la seglent

distribucié maxima obligatoria:

e 2.730,22 m2 de sostre destinat a habitatge lliure de propietat publica (38%),

* 3678,46 m2 de sostre destinat a HPO de propietat publica (52%),

« 712,08 m2 de sostre destinat a HC, de propietat publica (10%),

No obstant, el sostre residencial destinat a habitatge lliure de propietat publica es permeés de redistribuir-

li-ho entre els altres dos tipus d'habitatge public previstos, sense restriccions per a aguesta redistribucid.

3. PARCEL-LA.

La forma i mides de la parcel-la P8.2 sén les indicades al planol d'ordenacid.

Pel cas que interessés la reparcel-lacié es defineix una parcella minima de 1.500 m2 amb una fagana
minima de 40 m. Només seran edificables els solars en que I'angle format per la partié entre dos solars
contigus i la normal de la facana al punt d'interseccid, sigui inferior a vint-i-cinc graus (25°).

Els casos especials que donin lloc a partions de parcel-les corbades o trencades, o parcel-les en angles, es
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resoldran aplicant els criteris técnics inspirats en les regles que conté aquest article.

4. CONFIGURACIO DE L'ORDENACIO.

Per a l'ordenacié de la forma de l'edificacié s'adopta la modalitat segons configuracié flexible. Els
parametres especifics d'aquesta configuracio sén:

» perimetre regulador,

« perfil regulador,

» cota de referéncia de la planta baixa

5. PERIMETRE REGULADOR.

La ocupacié maxima sobre rasant de la parcel-la ve definida pel perimetre regulador de la ocupacié en

planta que s'indica al planol d'ordenacié on s'ha definit una figura de superficie total 1.558,77m2.

L'ocupacié de l'edificacié en planta baixa no podra ser superior al vuitanta per cent (80%} de la superficie

continguda dins aquest perimetre regulador, es a dir 1.247,016 m2.

Totes les plantes, inclosa la projeccié de les plantes soterrani i vols hauran de ser compresos dins el

perimetre regulador.

La zona no edificada de la parcel-la la constituiran els espais lliures privats al servei de les edificacions i
seran distribuits per quotes parts entre les diferents unitats registrals que se'n derivin de la Divisi6
Horitzontal. En aquests espais es possible l'enjardinament amb la finalitat d'esbarjo i destruit dels
residents, els jocs per la mainada i la construccié de piscines comunitaries.

Unicament podran quedar fora del perimetre regulador les rampes d'accés als usos permesos en els
soterranis, sempre que la part esmentada no excedeixi del quinze per cent (15%) del sol lliure privat. Es
permet les connexions entre els aparcaments de diferents edificis, per sota del sol lliure privat, havent-ne
d'establir-se les corresponents servituds.

6. PERFIL REGULADOR.

S'entén per perfil regulador la envoltant de volums dins la qual es pot inscriure el volum de I'edificacié que
correspon a aquesta parcel-la en funcié de la seva edificabilitat.

Aquesta envoltant esta limitada superiorment per un pla horitzontal situat 24,00 m per damunt la cota de
referéncia. Aquesta alcada maxima no podra ser ultrapassada en cap punt per I'envoltant del volum
principal de les edificacions.

L'alcada definida pel perfil regulador ha de permetre la construccié de una planta baixa palafitica (on
nomes sera possible construir els vestibuls d'accés als edificis i els locals d'instal-lacions -comptadors), i sis
plantes pis. L'algada interior minima a qualsevol punt dels habitatges sera de 2'50 m, i de 3,5 m a la planta
baixa palafitica.

Per sobre del perfil regulador Unicament s'admeten la coberta plana de I'edifici, els espais técnics de les
instal-lacions i de captacié d'energia solar, les baranes amb una alcada de 1,10 m, els badalots, els quartos
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d'ascensors i les antenes.

7. COTA DE REFERENCIA DE LA PLANTA BAIXA.

El procés de construcci6 dels edificis assegurara I'anivellacié de la parcel-la, es a dir de la planta baixa del
edificis i del sol lliure al servei de les edificacions, amb els carrers que la envolten encara que aixo
comporti modificar la configuracié natural del terreny.

La cota de referéncia de la planta baixa correspon al nivell a partir del qual es mesura el perfil regulador.
Aquesta és Unica per a tota la parcel-la i no pot variar en, més o menys, 0,60 metres respecte a la rasant
del carrer en el punt mig de la facana.

Pel cas de reparcel-lacions hi podra haver diferents cotes de referéncia per a les diferents parcel-les
resultants pero sempre el criteri sera el expressat al paragraf anterior.

8. SEPARACIO ENTRE EDIFICIS.

La separaci6 minima entre edificacions o cossos d'edificacié pretén la preservacié de la intimitat i
I'assegurament de convenients nivells d'il-luminacié i assolellament.

A aquests efectes la distancia minima entre les facanes principals de dos edificis propers sera de 24 mi de
6 m per a facanes no principals.

A efectes d'illuminacié i assolellament, els projectes constructius hauran de tindre en compte les regles
que en aquest sentit conte la Normativa del POUM.

Pel cas que es construeixin diversos edificis per motiu d'una reparcel-lacid, aquests hauran de guardar
una separacio als llindars entre parcel-les de 3m com a minim o la meitat de l'algada de I'edifici, essent la
separacié minima de les edificacions als limits de la zona, la definida pel perimetre regulador.

9. COSSOS SORTINTS | VOLADIUS.

S'admeten els voladius sempre que siguin oberts, i quedin integrats dins de les alineacions especificades

en paragrafs anteriors. Aquests podran ocupar la longitud total de la facana.
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SUBZONA 17a2.2 Comercial. Parcel-la 9 Cementiri.

Art 170-6. Regulacié de la SUBZONA 17a2.2

Les determinacions especifiqgues contingudes en aquest article afecten la zona residencial palafitic,

equivalent a la subclau 17a-2 per a la parcel-la 9 del Text Refés del PMU-1 “Cementiri”.

1. CONDICIONS D'US.

Sén uUsos permesos:

Us 4 comercial .en totes les seves modalitats.

Us 15 esportiu

Us 16 d'aparcament, en totes les seves modalitat.

Sén usos compatibles:

Us 5 d'oficines

Us 7 sanitari-assistencial, en totes les seves modalitats

Us 10 cultural
Us 9 educatiu

Us 12. restauracié

Us 14 recreatiu del joc

Us 17 administratiu

Us 23 estacions de servei

Les edificacions que preveu el Text Refés de la Modificacié Puntual n® 1 del Text Refés del PMU-1 hauran
de fer reserva de places d'aparcament en les condicions i nimero previst a la seccié quarta, regulacid

particular de I'is d'aparcament, art. 352.2 a 354 de la Normativa del Text Refés del POUM.

2. EDIFICABILITAT NETA.

La edificabilitat total de la parcella P9, es de 6.258,66m? de sostre.

3. PARCEL-LA.

La forma i mides de la parcel-la P9 sén les indicades al planol d'ordenacié i segons medici6 digital aquesta
parcella te una superficie de 7.313,43 m” de sol.

No es permesa la reparcel-lacié.

4. CONFIGURACIO DE L'ORDENACIO.

Per a l'ordenacié de la forma de l'edificacid6 s'adopta la modalitat segons configuracié flexible. Els
parametres especifics d'aquesta configuracio sén:

» perimetre regulador,
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» perfil regulador,

» cota de referéncia de la planta baixa.

5. PERIMETRE REGULADOR.

La ocupacié maxima sobre rasant de la parcella ve definida pel perimetre regulador de la ocupaci6 en
planta que s'indica al planol d'ordenacié on s’ha definit una figura de superficie total 6.595,01 m2.
L'ocupacioé de l'edificacié en planta baixa podra ser del cent per cent (100%), amb la limitacié de la
edificabilitat.

Les plantes sobre rasant, inclosos els vols hauran de ser compresos dins el perimetre regulador. Les
plantes soterrani poden ocupar el 100% de la parcel-la.

La zona no edificada de la parcel-la la constituiran els espais lliures privats al servei de les edificacions. En
aquests espais es possible l'enjardinament amb la finalitat d'esbarjo i destruit dels ciutadans,
I'estacionament, els jocs per la mainada i I'Us esportiu.

Pel cas de les rampes que hagin de situar-se a les voreres, el disseny dels edificis assegurara
l'acompliment de la seglient norma: "La planta baixa dels edificis davant els quals es situi una rampa
haura de retrasar-se alld que sigui necessari, de forma que s'asseguri en tota la dimensi6 de la rampa i
dos metros i mig abans i dos metros i mig després, la mateixa dimensié de vorera que aquesta hagués
tingut si no hi fos la rampa".

Es permet la connexio entre els soterranis d'aquesta parcel-la P9 i el de la parcella P10 inclus per sota del
sol lliure privat i de la vialitat, havent-ne d'establir-se les corresponents servituds.

6. PERFIL REGULADOR.

S'entén per perfil regulador la envoltant de volums dins la qual es pot inscriure el volum de l'edificacié que
correspon a aquesta parcel-la en funcié de la seva edificabilitat.

Aguesta envoltant esta limitada superiorment per un pla horitzontal situat 8,5 m per damunt la cota de
referéncia. Aquesta alcada maxima no podra ser ultrapassada en cap punt per I'envoltant del volum
principal de I'edificacio.

L'alcada interior minima a qualsevol punt dels espais comercials sera de 3,00 m.

Per sobre del perfil regulador Unicament s'admeten la coberta plana de I'edifici, els espais técnics de les
instal-lacions i de captacio d'energia solar, les baranes amb una al¢ada de 1,10 m, els badalots, els quartos
d'ascensors i les antenes. Aquest perfil regulador s'indica al planol d'ordenacié.

7. COTA DE REFERENCIA DE LA PLANTA BAIXA.

El procés de construccié dels edificis assegurara I'anivellacio de la parcella, és a dir de la planta baixa del
edificis i del sol lliure al servei de les edificacions, amb els carrers que la envolten encara que aixd
comporti modificar la configuracié natural del terreny.

La cota de referéncia de la planta baixa correspon al nivell, a partir del qual es mesura el perfil regulador.
Aquesta sera Unica per a tota la parcel-la i no pot variar en, mes o menys, 0,60 metres respecte a la rasant
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del carrer en el punt mig de la facana.

Pel cas de patis d'il-luminacié per als soterranis que estiguin en contacte amb les voreres, el disseny dels
edificis assegurara que la zona inclinada en contacte amb les voreres sigui enjardinada, que el pendent
del pla inclinat on es situi la jardineria no sigui superior al -30% i que el risc de caigudes accidentals no
existeixi.

8. COSSOS SORTINTS | VOLADIUS.

S'admeten les cornises i els voladissos sempre que siguin oberts, i quedin integrats dins de les alineacions

especificades en paragrafs anteriors. Aquests podran ocupar la longitud total de la fagana.
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SUBZONA 17a3.2 Comercial-residencial palafitic. Parcel-la 10 Cementiri.

Art 170-7. Regulacié de la SUBZONA 17a3.2

Les determinacions especifiqgues contingudes en aquest article afecten la zona residencial palafitic,

equivalent a la subclau 17a-3 per a la parcel-la 10 del Text Refés del PMU-1 “Cementiri”.

1. CONDICIONS D'US.

Sén permesos els usos seglients:

- En planta baixa:

Us 4 comercial, en totes les seves modalitats.

- En plantes 2a, 3a, 4a, 5a, 6a i 7a:

Us habitatge 1.3. en edifici plurifamiliar

Us 3 hoteler

Sén usos compatibles:

- En planta baixa
Us 5 d'oficines
Us 10 cultural
Us 9 educatiu

Us 12 restauracié

Us 14 recreatiu del joc

Us 15 esportiu

Us 17 administratiu

- En plantes 2a, 3a, 4a, 5a, 6a i 7a:

Us 3 hoteler

Les edificacions que preveu el Text Refés de la Modificacié Puntual nim. 1 del Text Refés PMU-1 hauran
de fer reserva de places d'aparcament en les condicions i nUmero previst a la seccié quarta, regulacié
particular de I'ds d'aparcament, art. 352.2 a 354 de la Normativa del TRPOUM. Aquesta reserva
d'aparcament sera obligatoriament soterrada.

2. EDIFICABILITAT NETA.

La edificabilitat total de la parcella P10, es:

1. 8.058,55 m2 de sostre en planta baixa.

2.10.501,87 m2 de sostre residencial, segons la seguent distribucié maxima obligatoria:
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» 7.351,31 m2 de sostre destinat a habitatge lliure de propietat privada (70%),

e 2.100,38 m2 de sostre destinat a HPO de propietat privada (20%),

« 1.050,18 m2 de sostre destinat a HC, de propietat privada (10%),

amb un total de 131 habitatges que es repartiran en funci6 de la superficie assignada per a cada un dels

tipus d'habitatge que s'hi construeixin.

No obstant, el sostre residencial destinat a habitatge lliure de propietat privada es permeés de redistribuir-

li ho entre els altres dos tipus d'habitatge previstos, sense restriccions per a aquesta redistribucié o pot

ser destinat a I'Us hoteler. En cap cas es podra reduir els percentatges de sostre destinat a HPO.

3. PARCEL-LA.

La forma i mida de la parcel.la P10 sén les indicades al planol d'ordenaci6 , segons medicio digital aquesta
parcel-la té una superficie de 9.504,18 m2 de sol.

4. CONFIGURACIO DE L'ORDENACIO.

Per a l'ordenacié de la forma de l'edificacié s'adopta una modalitat segons configuracié flexible. Els
parametres especifics d'aquesta configuracié sén:

Configuracié flexible

» Perimetre regulador,

« Cota de referéncia de la planta baixa

Ara be, la definicié de la ocupacié de la planta baixa es fa mitjancant el parametre d'alineacions
d'edificacié, encara que aquest parametre es més propi del sistema de configuracié precisa o univoca.

5. ALINEACIONS D'EDIFICACIO, (afecta nomes a I'Us situat a la planta baixa).

Sén alineacions de la edificacié les precisades al planols d’ordenacié, que determinen els limits de I'Us
situat a la planta Baixa dels edificis. Donat el caracter d'edifici singular que s'hi vol, les reculades seran
lliures i no tenen limit dimensional.

El projecte arquitectonic sera I'encarregat de fixar-les. Aixd comporta que la ocupacié maxima permesa
sigui del 100% de la superficie del solar.

La zona no edificada de la parcel.la la constituiran els espais lliures privats al servei de les edificacions. En
aquests espais es possible I'enjardinament amb finalitat paisatgistica. Es permet la connexi6é entre els
soterranis d'aquesta parcel.la P10 i el de la parcel.la P9, inclUs per sota de sol privat i de la vialitat, havent-
ne d'establir-se les corresponents servituds.

Pel cas de les rampes que hagin de situar-se a les voreres, el disseny dels edificis assegurara
'acompliment de la seglient norma: “La planta baixa dels edificis davant els quals es situi una rampa
haura de recular-se alld que sigui necessari, de forma que s'asseguri en tota la dimensié de la rampa i dos
metros i mig abans i dos metros i mig despreés, la mateixa dimensi6 de vorera que aquesta hagués tingut
si no hi fos la rampa”.

6. PERIMETRE REGULADOR, (afecta nomes a I'us residencial).
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La ocupaci6 maxima de la parcel.la per a I'Gs residencial, ve definida pel perimetre regulador de la
ocupacio en planta, que determina els limits de I'Gs residencial situat a les plantes segona, tercera, quarta,
cinquena, sisena i setena de I'edifici, s'indica al planol, on s’ha definit una figura de superficie total 3.030,55
m2.

L'ocupacio de I'edificacio en planta segona i superiors no podra ser superior al vuitanta per cent (80%) de
la superficie continguda dins aquest perimetre regulador és a dir 2.424,44 m2.

Totes les plantes d'Us residencial, inclosos els vols hauran de ser compresos dins el perimetre regulador.
La coberta del comercial que resta no edificada per la planta palafitica del residencial la constituiran els
espais lliures privats al servei de les edificacions i seran distribuits per quotes parts entre les diferents
unitats registrals que se’'n derivin de la Divisié Horitzontal. En aquests espais es possible I'enjardinament
amb la finalitat d'esbarjo i gaudi dels residents, els jocs per la mainada i la construccié6 de piscines
comunitaries.

7. PERFIL REGULADOR.

S'entén per perfil regulador les envoltants de volums dins les quals es poden inscriure els volums de les
edificacions que corresponen a aquesta parcel-la en funcié de la seva edificabilitat.

Aguestes envoltants estan limitades superiorment per dos plans horitzontals situats:

« 8,50 m per damunt la cota de referencia CR3, CR4 i CR5, el de planta baixa, i

» 29,35 m per damunt la cota de referéncia CR5, el del residencial.

Aquestes alcades maximes no podran ser ultrapassades en cap punt per I'envoltant dels volums principals
de les edificacions destinades a cadascun dels usos descrits.

L'alcada interior minima a qualsevol punt dels espais comercials sera de 3,00 m.

NOTA:

A la parcel.la 10, per necessitats del programa funcional del gran comer¢ que s'instal-la, es construird un altell no
comercial ( d'us restringit/no obert al public ) de superficie 257,26 m2 Aquesta superficie forma part del sostre total
comercial adjudicat a la parcel.la 10 i comptabilitza a tots els efectes com a superficie comercial. Per sobre
d'aquest perfil regulador tnicament s'admeten la coberta plana de I'edifici, els espais técnics de les instal-lacions i
de captacid d'energia solar, les baranes amb una alcada de 1,10 m, els badalots, els quartos d'ascensors i les

antenes.

L'alcada definida pel perfil regulador del residencial ha de permetre la construccié de una planta primera
palafitica (on nomes sera possible construir els vestibuls d'accés als edificis i els locals d'instal-lacions -
comptadors-), i sis plantes pis. L'alcada interior minima a qualsevol punt dels habitatges sera de 2’50 m, i
de 3,5 m a la planta palafitica. Aquest perfil regulador s'indica al planol d’ordenacié n°. 07 del Text Refos
de la MP n° 1 del TRPMU-1.
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Per sobre del perfil regulador Unicament s'admeten la coberta plana de l'edifici, els espais técnics de les
instal-lacions i de captacié d'energia solar, les baranes amb una alcada de 1,10 m, els badalots, els quartos
d'ascensors i les antenes.

8. COTA DE REFERENCIA DE LA PLANTA BAIXA.

Sigui quina sigui la modalitat de precisié de la planta baixa, les cotes de referéncia fixen la base
d'amidament de l'algada maxima de I'edificacio.

La cota de referéncia de la planta baixa correspon al nivell, a partir del qual es mesura el perfil regulador.
Hi haura tres cotes de referéncia per a aquest edifici, la CR3 per a una part de I'Gs, situat a la planta baixa,
la CR4,per a una part de I'Gs, situat a la planta baixa i per a I'Gs residencial i la CR5 per a una part de I'Us,
situat a la planta baixa i per a I'Us residencial. Las seves localitzacions en planta estan grafiades al planol
d’'ordenacié 05 del TR de la MP n° 1 del TRPMU-1. Aquestes cotes de referencia no poden variar en, mes o
menys, 0,60 metres respecte a la rasant del carrer en els punts indicats.

9. SEPARACIO ENTRE EDIFICIS.

La separaci6 minima entre edificacions o cossos d'edificacié pretén la preservacié de la intimitat i
I'assegurament de convenients nivells d'il-luminacié i assolellament.

A aquests efectes la distancia minima entre les facanes principals de dos edificis propers sera de 24 m i de
6 m o la semisuma de les alcades per a faganes no principals.

A efectes d'il-luminaci6 i assolellament, els projectes constructius hauran de tindre en compte les regles
en aquest sentit conte el Normativa del Text Refés del POUM.

10. COSSOS SORTINTS | VOLADIUS.

S'admeten les cornises i els voladius sempre que siguin oberts, i quedin integrats dins de les alineacions

especificades en paragrafs anteriors. Aquests podran ocupar la longitud total de la fagana.
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Art 291. Condicions d’ordenacid i s i del sistema d’equipaments

1. Els sols reservats per a nous equipaments vindran destinats preferentment a I'Us
caracteristic que defineix el Pla, si be aquest Us podra variar-se en cas que es justifiqui la necessitat de la seva
nova destinacié. L'Us caracteristic dels equipaments podra compatibilitzar-se amb altres usos d'equipament
que es podran desenvolupar dins del mateix ambit, sempre i quant vingui convenientment justificada la
compatibilitat entre ambdos i I'oportunitat de la seva barreja.

2. Per la mutacié del tipus d'equipament privat s'haura de sol-licitar I'autoritzacié per al canvi
de I'is preferent per part de I'drgan municipal competent, la qual podra denegar aquest canvi quan la
permanéncia del servei que s'exercita ho justifiqui, per tal d'evitar I'acreixement de déficits urbanistics.

3. Amb aquesta finalitat o amb altres concordants, I'6rgan municipal competent podra dur a
terme el tramit d'expropiaci6 en els equipaments privats, dins del termini de cinc anys des del tancament del
servei 0 equipament que s'hi desenvolupava.

4, En els terrenys corresponents a equipaments existents es permetra l'activitat d'aparcament,
sempre i que no resti afectada la funcié de I'equipament que es desenvolupi. Aixi mateix, a fi de garantir-ne
I'ds public, en aquells equipaments destinats a aquest Us, s'haura de destinar un cinquanta per cent com a
minim, per a places de rotacio, podent destinar-se la resta a pupil-latge. L'espai destinat a aparcament no
podra donar lloc a I'aparicié de finca registral independent.

5. Quan el desenvolupament de I'equipament es refereix a la mateixa destinaci6é que la fixada
per aquest Pla, no sera preceptiva la previa formulacié d'un Pla Especial llevat dels supdsits establerts en els
articles seglients. En els casos de desenvolupament d'iniciativa particular sobre terrenys de titularitat privada
caldra obtenir, no obstant, la prévia autoritzacié per part de I'd6rgan municipal competent, que podra produir-
se quan aquest no sigui inclos en els programes d'actuacié municipal en un termini de fins a cinc anys des de
la peticié.

6. El sol destinat a la implantacié de nous equipaments es podra utilitzar en superficie per a
aparcament de vehicles, i s'autoritzara per un termini maxim de cinc anys (5) renovable a instancia del titular
del sol i d'acord amb les previsions de desenvolupament del planejament previst. No donara dret a
indemnitzaci6 o increment de valoracié en un expedient d'expropiacio.

7. El subsol dels terrenys destinats a equipaments publics de nova creacié es podra destinar a
aparcament de vehicles en regim de concessié administrativa, sempre que es realitzi la cessié previa de la
totalitat del solar. L'ocupaci6 del subsol no sobrepassara el 50% de I'ambit d'intervencid, ni comportara un
canvi en la qualificaci6 de I'equipament.

8. Els sols per a equipaments dins del sol urbanitzable, podran ser objecte d'edificacio, previa
ordenacio del sol per mitja de Pla Especial, quan no hagin estat ordenats per previ Pla Parcial que determini
destinacié i ordenacio fisica, emplacament dels volums, ocupacié, alcaries i separacié de les edificacions
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veines, sistematitzacié dels espais Iliures i accés. Seran necessariament publics quan els assoleixi la cessio
gratuita i obligatoria.

9. Pel que fa referéncia a les condicions d'edificacié els equipaments s'ajustaran al seglent:

a. En sol urba, el tipus d'ordenacié i les condicions d'edificacié correspondran als de la zona de les que
envoltin I'emplagament de 'equipament, o bé en cas de trobar-se encastat dins una Unica zona urbana,
regiran els corresponents a aquesta. L'ordenacié de I'edificacié per als equipaments de nova construccid i les
ampliacions d'altres existents, d'acord amb aquests criteris, vindra desenvolupada a través del corresponent
projecte d'edificacié.

b. Quan per rad de les especials caracteristiques i necessitats funcionals de I'equipament, I'ordenacio
segons les condicions de la zona envoltant definida, no resulti adient a aquests, hom podra admetre altres
tipus d'ordenacio referits a ambits d'equipaments sencers sempre i quan vingui convenientment resolta
I'edificacié i els espais envoltants a les condicions d'integracié i adequacié a les caracteristiques del seu
entorn urba, i no resultin ultrapassats els index maxims d'edificabilitat corresponents a la zona col-lateral
més intensa.

¢. En absencia d'altres condicions reguladores, o referéncies d'ordenacions existents a la zona del voltant,
en sol urbanitzable i en sol urba, i sense perjudici del que s'hagi pogut establir per mitja de les corresponents
figures de planejament, regiran les regles seglients amb caracter generic:

e Tipus d'ordenacié: edificacié aillada, o alternativament, aquell que resulti més adient en relaci6é a les
caracteristiques del seu entorn urba.

e Alcada maxima: setze metres, que podra ser ultrapassada excepcionalment quan es justifiqui per les
caracteristiques i finalitats de lI'equipament.

e Ocupacié maxima en planta baixa: seixanta per cent (60%).

e Intensitat neta d'edificacié: un metre quadrat de sostre per un metre quadrat de sol (1m2t/m?2).

e Forma i distribucié de I'edificacié: la forma i la distribucié dels cossos de I'edificacié haura de permetre la
sistematitzacio d'espais a l'interior dels solars per a jardins i patis.

d. Quan dins d'un mateix ambit de sol vinguin desenvolupats diferents tipus d'equipaments, aquests
s'hauran d'ajustar als mateixos parametres i condicions d'edificacié6 comuns per tot I'ambit. Quan per raé de
les diferents necessitats funcionals i condicions tipologiques no resulti adient al manteniment dels mateixos
criteris d'edificacié per a tots ells, hom redactara un Pla Especial d'Ordenacié del conjunt de I'ambit, amb
criteris de coherencia i adequacio a les condicions de I'entorn.

10. Pel que fa a les condicions d'edificacié referents als equipaments amb clau 3e.1 s'ajustaran a
les exposades al punt 9 menys en les regles d’'ocupacié maxima i intensitat neta que son les seglents:

- Ocupacié maxima en planta baixa: vuitanta per cent (80%)

- Intensitat neta d’edificacié: 1,6 m2st/m2 sol
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11. Pel que fa a les condicions d'edificacio referent a 'equipament nimero 3 amb clau 3d situar
entre els carrers Menéndez Pelayo, Escoles, Jacint Verdaguer i Gran Capita s'ajustaran a les exposades al punt
9 menys en les regles d'ocupacié maxima i intensitat neta que son les seguents:

- Ocupacié maxima en planta baixa: cent per cent (100%)

- Intensitat neta d’edificacié: 5,41 m2st/m2 sol

12. Pel que fa a les condicions d'edificacio referents al nou equipament sanitari nimero 4 amb
clau 3d, el nou CAP, situat entre els carrers Sebastia Juan Arbé, avinguda Santa Barbara i passeig dels Xiprers,
s'ajustaran a les exposades al punt 9 menys en la intensitat que és la seguent:

- Intensitat neta d'edificacié: 1,20 m2st/m2 sol

13. Pel que fa a les condicions d'edificaci6 referents al nou equipament administratiu en planta
baixa, de 'ambit amb referéncia A, amb la clau 3g. Equipaments administratius, situat entre els carrers Sant
Roc, Sant Isidre i travessia Sant Isidre, s'ajustaran a les exposades al punt 9 menys en el parametre
d’'ocupacié maxima, que és el seglient:

- Ocupacié maxima en planta baixa: cent per cent (100%)

S'excloura d'aquesta qualificacié 'accés, per la planta baixa, a les plantes superiors de l'edifici. (Acord CUTE
17.10.2017)

14, Pel que fa a les condicions d'edificacié referents al nou equipament cultural en planta baixa,
de lI'ambit amb referéncia B, amb la clau 3f. Equipaments culturals, contigu a l'ambit A d'equipaments
administratius, situat entre els carrers Sant Roc, Sant Isidre i travessia Sant Isidre, s'ajustaran a les exposades
al punt 9 menys en el parametre d’ocupacié maxima, que és el seguent:

- Ocupacié maxima en planta baixa: cent per cent (100%)

S'excloura d'aquesta qualificacié 'accés, per la planta baixa, a les plantes superiors de l'edifici. (Acord CUTE
17.10.2017)

15. Pel que fa a les condicions d'edificacio referents al nou equipament, amb referencies 2i 18,
per I'ambit qualificat en planta baixa indistintament amb les claus 3i: Equipaments sense Us especific i amb
clau 3n: Equipaments de transports i mobilitat. Aparcament, s'ajustaran a les exposades al punt 9 menys en
els seglients parametres:

- Tipus d’ordenacié: Alineacio de vial.

- Alcada reguladora maxima: 15,05m equivalents a PB+3P

16. Pel que fa a les condicions d'edificacié referents al nou equipament amb clau 3g, situat al

carrer Rei Pere Ill el Gran i carrer Pere de Sanahuija, s'ajustaran als segiients parametres:

- Perimetre regulador:

La ocupacié maxima sobre rasant de la parcel-la ve definida pel perimetre regulador de la ocupacié en

planta que s'indica al planol d'ordenacié on s'ha definit una figura de superficie total 1.579,77m?2.
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L'ocupacié de I'edificacié o edificacions en planta baixa no podra ser superior al vuitanta per cent (80%} de

la superficie continguda dins aquest perimetre regulador, es a dir 1.247,016 m2.

Totes les plantes, inclosa la projeccié de les plantes soterrani i vols hauran de ser compresos dins el

perimetre regulador.

La zona no edificada de la parcel-la la constituiran els espais lliures privats al servei de les edificacions i

podran ser destinats a aparcament.

Unicament podran quedar fora del perimetre regulador les rampes d'accés als usos permesos en els

soterranis, sempre que la part esmentada no excedeixi del quinze per cent (15%) del sol lliure privat. Es

permet les connexions entre els aparcaments de diferents edificis, per sota del sél lliure privat, havent-ne

d'establir-se les corresponents servituds.

- Alcada maxima:

Setze metres, que podra ser ultrapassada excepcionalment quan es justifiqui per les caracteristiques i

finalitats de I'equipament.
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CAPITOL PRIMER. ORDENANCES D’EDIFCACIO
SECCIO CINQUENA. NORMES APLICABLES A LES SUBZONES 17a1.1, 17a2.1, 17a4.1i 17a5.1

Art 338bis. Definicié de conceptes:

1 Alineacié de vial
Linia que separa la vialitat, de titularitat publica, de I'espai privat.
2 Alineacid de I'edificacié o linia de facana

Linea sobre la qual s'ha d'alcar obligatoriament la fagana davantera de I'edificacié. Pot coincidir o no amb
I'alineacié de vial.

3 Volumetria especifica

Esun tipus d'ordenacié de I'edificacié que es regula mitjancant I'assignacié d'un sostre maxim per a cada illa o
parcel.la, i mitjancant la fixacié d'unes determinades alineacions vinculants, aixi com a la fixacié d'una altura
reguladora maxima i un nombre maxim de plantes.

4 Pla de referéncia

Pla horitzontal teoric, a partir del qual se situara la cota de la planta baixa i s'amidara I'alcada reguladora
maxima. Aquest pla és Unic i especific per a cada tram d'edificacid, la qual cosa permet graonar un rengle si el
pendent ho demana.

5 Altura reguladora maxima

Es I'alcada que poden assolir les edificacions. S'amidara des de la cota del paviment delaplantaoplantes que
en cadapunt tingui la consideraci6 de planta baixafinsel puntd'arrencada de la coberta. Per sobre de I'alcada
reguladora maximasolament es permetran els elements de formacio6 dels pendents dela coberta, iels elements
técnics deies instal-lacions dels edificis.

6 Rengles

Agrupacié continua d'habitatges.

7 Tram

Agrupacié continuad'habitatgesarrengleratsel rafec dels quals esta ala mateixa cota o nivell.

8 Nombre maxim de plantes

Es el nombre maxim de plantes permeses dins de l'altura reguladora. Cal respectar aquests dos parametres:
altura i nombre de plantes.

9 Planta baixa

Eslaplantaopartdeplantaque essituaradinsdelmarge,persobreiperdessotadel pladereferéncia, que aquestes
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ordenancesestableixen peracadazona.

10 Planta pis

S'entendraperplantapis totaplantaedificadasituada perdamuntdelaplantabaixa.
11 Planta soterrani

S'entendra per planta soterrani tota aquella situada per dessota de la planta baixa, tingui o no obertures en
qualsevol dels fronts d'edificacio.

12 Fondaria edificable

Esladistanciamaxima, amidada desdelaliniade facanadavantera, dins delaqual s'ha d'inscriure |'edificaci6. La
linia que la defineix no potser ultrapassada per la fagana posterior.

En alguns suposits aquesta distancia defineix una linia que té el caracter d'alineaci6 obligatoria de |'edificacio
per la seva part posterior.

13 Galib edificatori

Perimetre maxim dins del qual s'ha d'inscriure obligatoriament I'edificacié;la linia que la defineix no pot ser
ultrapassada, en cap cas, per I'edificacié.

14 Ocupacié deparcel.la
Eselpercentatgequeamidalamaximaocupaciédelaparcel.laenplantabaixaper l'edificacié.
15 Reculades del'edificacid

Es defineixen dos tipus de reculada

a) La reculada del cos d'edificacié que es déna quan tot I'edifici, o la totalitat o part d'una planta, s'enretira
respectedelaliniadefinida perl'aplicacié delafondaria edificable, amb la finalitat deno esgotar aquesta.

b) La reculada per motius compositius, que es déna quan part o parts de les facanes dels edificis es retiren
un maxim de 0,30 m de I'alineacié d'edificacié.

16 Cossos sortints

Son les parts ocupables de I'edificacié que sobresurten de la linia d'edificacié o de la linia definida per
I'aplicaci6édelafondariaedificablemaximaodelgalibmaxim.

Es defineixen com a cossos sortints oberts els que no tenen cap tancament permanent ni mobil per damunt de
I'ampit, que tindra una alcada maxima d'1,10 m. comptada des del paviment.

Es defineixen com a cossos sortints tancats els que tenen, en algun dels seus paraments, alguna mena de
tancament massis, o vidriat, per damunt de I'ampit.

L'algadaminimallliure entrela cotade plantabaixaiel cos sortintdela planta primer-a sera de 3 metres.
17 Pla limit de vol
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Es un pla teoric paral-lel al pla de facana o mitgera, que es troba situat a una determinada distancia d'aquest.
fins al qual poden arribar perd no ultrapassar els elements sobresortints del pla defagana.

18 Alcada lliure outil

L'alcadalliureoutilésladistanciaquehihadelterraalsostreal'interiord'unlocal construit.

19 Rafec

Eslapartdecobertaquesobresurtdelpladelafacanapertaldeprotegiraquestade I'accié directa de lapluja.
20 Verdprivat

Es defineix com a verd privat el sol lliure de construccié, enjardinat, que envolta edificacions i la titularitat del
qual és privada.

Art 338tris. Determinacions comuns per a les zones i sistemes

1 Agrupacié deparcel-les:

Es permet I'agrupament de parcel-les. L'edificacidé sobre la nova parcel-la es regulara segons les ordenances
que corresponguin a la superficie que en resulti.

2 Reculades del'edificacid:

El tipus de reculada definit com de cos de I'edificacié solament es permet a les facanes posteriors, amb un
maxim de 5,00 m comptats des del pla que resulta d'aplicar la fondaria edificable maxima.

Eltipusdereculadapermotiuscompositiusespermetatoteslesfacanes.
Els porxosd'entradanoesconsiderencomareculadadel'edificacié.
3 Alcaries dtils:

- Planta baixa: minim 3,00 m en el cas d'usos comercials, magatzems, etc. de 2,80 m en el cas d'oficines i
comergcosmenorsde80,00 m?ide2,55menelcas d'habitatges.

- Planta pis: minim 2,55 m en general i 2,20 m a corredors, distribuidors, serveis higiénics, rentador. cambres
d'emmagatzematge i un 30% de la superficie a qualsevol altra peca delshabitatges.

- Planta soterrani i entresolats: minim 2,20 m per a les ordenacions unifamiliars i 2,50 m per a les
plurifamiliars.

4 Planta soterrani:

No es permet en planta soterrani |'Us d'habitatges ni la de locals d'Us permanent de personal. Les plantes
soterrani no es computaran en l'edificabilitat permesa per a cada parcel.la.

5 Coberta:

Les cobertes podran ser planes, inclinades o bé mixtes, segons s'especifiqui a cadascuna de les zones.
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Per al cas de coberta inclinada aquesta podra ser a una o a dues vessants, de teula vermella amb un pendent
maxim del 30%.

L'espai interior de la coberta podra destinar-se per a golfes habitables, excepte a les ordenacions
plurifamiliars que no seran habitables, a no ser que les determinacions particulars de les zones indiquin el

contrari. Les obertures de ventilacid i il-luminacié s'adaptaran als pendents de la coberta.

La coberta podra volar una distancia determinada del pla de facana o,si existeix, dels tancaments del cos
sortint en balcé o en galeria. Aquesta distancia, el vol de rafec, sera de 0,50 m com a maxim. En el cas que
existeixin vols, el rafec podra volar 0,15 m més que els balcons o les galeries a tot el llarg de la facana,
sempre que el canal de recollida d'aiglies s'amagui en la coberta o rafec.

El rafec tindra un front maxim de 0,15 m de gruix.

Per sobre del pla de coberta solament podran sobresortir els elements técnics de les instal-lacions
puntuals com sén xemeneies, antenes, parallamps, etc, quedant amagats a les golfes els de +dimensio i
volum més important com dipdsits d'aigua, acumuladors, maquinaria.

En el cas d'habitatges arrenglerats o aparellats, el tipus de coberta escollit sera unitari per a tot el rengle o
per als dos habitatges aparellats.

6 Cossos sortints:

Queda prohibit qualsevol tipus de cos sortint en planta baixa i els cossos sortints tancats a totes les plantes,
excepte quan expressament s'indiqui el contrari.

Els cossos sortints oberts computaran el 50% de la seva superficie fins un maxim d'un 1 de la superficie
atil interior.

7 Tanques:

Les tanques als carrers, espais publics i entre veins al jardi davanter, fins a la linia de facana, podran ser
calades o bé mixtes fins a una alcada maxima d'1,20 m amidats a la rasant de la vorera al punt mig del rengle
o bloc.

S'admetran puntualment alcades superiors, fins a un maxim de 1,80 m per tal d'inserir elementstécnics.
Cada zona especificara en detall les caracteristiques de la tanca

Al jardi del darrera les tanques entre veins tindran 1,80 m d'alcada maxima sobre el nivell dejardi. Seranfetes
amb material massis fins auna alcada maxima de 0,90 m i es completaran amb vegetacié d'arbust fins a |'altura
d'1,80 m.

Es prohibeixen les gelosies i balustrades prefabricades de ceramica i de formigé.

8 Aparcaments:

En general és obligatoria la dotacié d'una plaga d'aparcament per habitatge, coberta o a l'aire lliure, dins de
I'ambit del sol privat, a no ser que les determinacions especifiques indiquin el contrari.

9 Guals:

Entotsaquellscasosenelsquelesparcel-lesnodisposind'unaccésambvorada remuntable, sera obligatori que els
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propietaris d'aquestes es facin el seu propi gual, d'acord amb les indicacions dels Serveis Técnics municipals.
Per a la reposicié del paviment, prévia proteccid de les instal-lacions que passen per dessota, s'utilitzara un
materialiacabatigual al'existent. Lesobresaniranacarrecdels propietaris de laparcel-la.

10 Jardins privats:

Es prohibeix qualsevol tipus d'edificaci6 auxiliar a les arees reservades per ajardins de caracter privat. Aquests
espais s'hauran d'enjardinar convenientment. Els projectes de jardineria s'hauran de presentar conjuntament
amb el del'edificacio.

11 Projectes unitaris:

Quan es redacti un projecte unitari que afecti un rengle d'habitatges unifamiliars en filera o una edificacié
plurifamiliar, es podran variar o ajustar, sempre que sigui degudamentjustificat, algunes de les determinacions
particulars de cada zona. Es respectaran sempre, pero, I'ocupacié, l'altura, I'edificabilitat i la densitat maxima
prevista. Aquestes modificacions hauran de comptar amb I'aprovacié explicita dels Serveis Técnics de
['Ajuntament.
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HLlegenda:

SOL URBA: DETALL D'ORDENACIO
ZONES

S8l Urba

10 | NUCLI HISTORIC
10a  Antic Nucll d'Amposta
106 Mucli de Poble Nou
10¢  AmpliociS de Poble Nou
i0d  Bolada

[11 ] ILES TANCADES

[ 12 | ORDENACIO RESIDENCIAL OBERTA

12a Unifamilior
1281 Favarel
12a2 Eucoliplus
12a3 Uigollo Boix Nord
12b  Plurifomiior
1261 Eucolipius
1262 Ligollo Boix Nord (siige cloy Rt

1[ 13 | ORDEMNACIO RESIDENCIAL
s EN FILERA

13a  Unifemiliar

1381 Valletes (ontign chou 1)
13b  Prurifamiiorn

13b1 Valletes (ontige cou 2)

1362 Lligalle Baix MNord
{entiga clow RM | RM1)

[ 14 ‘ ORDEMACIO RESIDENCIAL
T DE VOLUMS
14a Av. Santa Borborg

[ 15 | IMPLANTACIO INDUSTRIAL
15a Alineada a wial
15a1 Urbana Industrial
156 En filera
1582 Tosaes 1
18c  Aflinda
15c1 Awvgda. Sonta Borbaora
15c2 Tosses 2
15c3 Tosses 3
15c4 Oriola
15c5 Vol de Zofon 1
15c8 Vol de Zafan 2
15cT Tossea 4
15c8 Tosses 5

ZONA DE SERVEIS

PLANS DE MILLORA URBANA

iTa PMU=1 Cementiri
1T PMU=2 Camaora Arrosero

-«-—.._.,I__'|

T —

iTe PMU=3 Ligaollo de Dall Sud
17d PMU—-4 Ay, S.Borboro Sud

[PEU] PLANS ESPECIALS URBANISTICS

S Urbonitzable

[(21] secTorRS DE SoL
URBANITZABLE DELIMITAT
218 SUD=1 Antiga CN=340
21b SUD-2 Valletes 2a. fase
21 SUD—3 Cementiri Sud
21d  SUD=-4 Valletes Sud
21e SUD-5 Liigallo Baix—sud
21 SUD-6 Awv. Sto. Barbara nord
2g SUD-7 Acces Mord CH-340
21h  SUD-8 Favarel Il
211  SUD-8 Valletes—Av.Santo Barbora
21]  suD-10 Oricla Mord

21k sUD-=11 Topo est

SECTORS DE SOL URBANITZABLE
- NO DELIMITAT

228 SUND=1 Conal de Movegocid Nord
e 22b SUMD-2 Fovoret Il
| : ; d ZZc SUND-3 Fovaret IV

2 |13b1 : - : 22d SUND—4 Tepa
“'-rzrl ?—- ' S3l No Urbanitzable

SISTEMES
[1 ] sISTEMA ViIARI

1a Xarxa Territorial
b Carrers

1¢ Fronges de proleccid
1d  Eixos Civics

18 | Aparcomants
[[27] SISTEMA FERROVIARI

-

“g# 2al Ferrocorrll Corredor del

i Mediterrani
(Zono da proteccld ZP: 70 mis, Limit
d'edificacid LE: 20mis. | Tono de
Daminl pablc J0°: Bmits)

- 282 Ferrocorrll metropolitd
L'Atmella = Son Corles

(Zong de proteccid TP B mia. | Tona
da Domini pdblic 7DP: Smie)

SISTEMA D'EQUIPAMENTS
Equipaments Educatius
Equipoments Religioaos
Equipoments Esporiius
Equipoments Sonitoris
Equipomants Sorveis socials
Equipoments Culturols

E.  Administrotius

Mltres Equipaments

E. senne 3 especific
Estocks de Mercodaries
Centre de Serveis Turistic
Equipoments Civics
Equipoments Amblentals

SISTEMA DE SERVEIS TECNICS

Abastoment d'oigiles
Sanejament

Xorxa dEnergia
Telscomunicacions

Servels sense Oa especific
Evecuocisd d'oigues pluvials

SISTEMA D'ESPAIS LLIURES

Parca Urbans

Ploces

Vards Urbang

Vards de proteccid
Complemania de wviaolltat

Sals privols de servitud publica
S8ls privats d'is | dominl privot
Verds en ordenacid oberba

—[ & | SISTEMA HIDROLOGIC
- Zono inundoble

ALTRES ELEMENTS
E Elements Inclosos ol ciitaleg
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lLlegenda :

|SOL URBA: DETALL D'ORDENACIO
{ ZONES

Sol Urba

[ 10 ] nucu HISTORIC

108 Antic Mucll d'Amposta
10b  Hucl de Poble Mou
10¢  Ampliocid de Poble Mou
10d Baloda
[11 ] ILLES TANCADES
12 ] ORDEMACIO RESIDEMCIAL OBERTA
12a Unifamilior
1281 Foavorel
1282 Eucolipius
1283 LUigollo Boix Nord
12b  Plurifomilior
1261  Eucalipius
1262 Lligalle Boix Nord (ssige e REA)

[ 13 | ORDENACIO RESIDENCIAL
EM FILERA
13a  Unifamilior
13a1 Valletes (ontigo dlow 1)
136 Plurifamilics
1361 Valletes (ontiga dou 2)
1362 Lligallc Baix Mord
{ontiga clou RM 1 RM1)

14 I ORDEMACIO RESIDENCIAL
— DE VOLUMS
14a Av. Sonta Borboro

[ 15 ] IMPLANTACIO INDUSTRIAL
15%a Allneado a vial
1521 Urbana Industrial
150 En fMera
1562 Tosses 1
18¢  Afloda

15¢1 Avgoo. Sonta Borboro
15¢2 Tosses 2

15¢3 Tosses 3

1504 Oriola

15¢5 Vol de Zofon 1

15c6 Val de Zofon 2

15cT Tosses 4

15c8 Tosses 5

ZONA DE SERVEIS

[717] PLANS DE MILLORA URBANA

17a PMU=1 Cementir

1T PMU=2 Clmara Arrosera
17c  PMU=3 Ligallo de Delt Sud
1Td PMU-4 Av. S.Borbora Sud

PLANS ESPECIALS URBANISTICS

S8l Urbanitzable
| : l SECTORS DE soOL
URBAMITZABLE DELIMITAT
21a SUD=1 Antiga CN=340
21b  SUD-2 Valletes Za. faose
21 SUD-3 Cementiri Sud
21d SUD—+4 Valletes Sud
2le SUD-5 Lligallo Balx—sud
211 SUD-6 Av. Sta. Barbara nord
21g SUD-7 Acces Mord CH-340
2ih  SUD-8 Favaret Il
211 SUD-9 Valletes—Av.Santa Barbare
21]  sSUD-10 Oriclo Nord
21k SUD-11 Tapo est

[227] SECTORS DE SOL URBANITZABLE
22a
22b
22

NO DELIMITAT
SUND=1 Conal de MNovegacid Nord
SUND~-2 Fovarel I
SUND-3 Favarel IV
22d SUND=-4 Tapd

Sal Mo Urbanitzable
SISTEMES
[[1 ] siSTEMA VIARI

1a sarwa Terrilorial
b Corrers
1e Franges de proteccid

1d  Eixos Civica
[Ta] Aparcarments

2 I SISTEMA FERROVIARI

=

o a1 Ferrocorril Corredor del
Mediterrani

{Zono de proteccid ZP: 70 mits, Limdt

d'sdificacit LE: 20mis. | Jona de

Daminl plblic TDP: Beate)

282 FFrn-:urril metropolitd

L'Atmelia = Son Corles
(Zona de proleccis 7P:B mts | Zona
da Domini pdblic J0P: Smis)

SISTEMA D'EQUIPAMENTS
Equipoments Educatius
Equipoments Religionoa
Equipoments Esportius
Equipaments Sonitaoris
Equipoments Sorveis sociols
Equipaments Culiurols

E. Administrotive

Altres Equipoments

E. ssnae Ga especific
Estocid de Mercodaries
Cantre de Saerveis Turistic
Equipaments Civica
Equipaments Ambiantols

SISTEMA DE SERVEIS TECNICS

Abostoment o gigies
Sond joment

Xorxo d'Energia
Telecomunicacions

Serveia sense 03 especific
Evacuocis daigues pluvials
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SISTEMA DESPAIS LLIURES

Porcs Urbana

Ploces

Verds Urbans

Vards de proteccld
Complemenis de alitol

S3s privots de servitud publica
Sals privats d'0s i domini privat
Verds en ordenocii oberta

B SISTEMA HIDROLOGIC
- Zono inundoble
ALTRES ELEMENTS
IE' Elements inclosos al citoleg

-
———ty

EEEEEH‘EH‘H*-#E###H PupuuagRupreey |«

[« | Dulimitecis Zona domini pablic
©maritimo— lerrestire

™
L.' -, | Delimitacid rono de proteccid marTlimdg
I Fluwvial

rong esporhive

Delimitocis Atic
Delimitocié Fondario edificoble (plonta pla
PESMS  ARM/Fondaoria edificoble planta pis

sssses [Delimitocis clossificacisd sal

smssseses  [Dalimilocif ombit de plonejoment o
poligon dlﬁm:tua:i&

==== [Oalimitacit Lm d Amposta

i £ 5

g - - z | Planolguia o ‘ 0480
celon TEXT REFOS DEL PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL (POUM) ||™™* gzt "EXT BRGOS

(' =) irece
R e T R e e

Sty Ajuntament d'Amposta ey Torres ce FEbre

\\&¥ /
R —"0 DIN-A1: 1: 1.000 |

8 1|i =1 ® Abril 2007 e ‘.“"'.,;:?"ﬂ’”“"’?u. E
/ﬂ| |Wy"m][]'ft | t planol/escala/no > N £ f o 26 :r 5 5
JBFRE), i SOL URBA : DETALL D'ORDENACIO OR.04 bt ¢

2003|9543 ©




ansl e Catalunya

Rt Prilis Targrial
5 Torsh

wWOurad Pdbliguse

Dirsgnid Gential o' Urbanis
Coohis s Terrdoho) o Urodanism

Thyes del ke

. i 8L

Abirovat dothulivamon per -
TERYHOrIGE O LR Gan ST et hpar e

(EBie 6 sessio P2 T
Jacorgada |

N el LT

A"

( : FCR.FT&JR.IIA
‘IQEM Cals.

[
‘g. &

stz lcacisa] ole
: > P 4

{Llegenda :
SOL URBA: DETALL D'ORDENACIO

/| ZONES

Sal Urba

<1 10 | NuCU HISTORIC

10a  Antic Nueli d'Amposta

10b
10c
10d

Nucll de Poble Mou
Ampliacid do Poble Nou
Balada

[ ] ILLES TANCADES

12 | ORDENACIO RESIDENCIAL OBERTA

12a Unifemilior
1281 Favaret
12a2 Eucaliptua
1283 Lligollo Boix Nord
Plurifamiliar
1261 Eucoliptus
12b2 Liigalle Boix Mord {entign cou BB

ORDENACIO RESIDENCIAL

EM FILERA

Unifamilar

13a1 Valletes (ontign chou 1)
13b  Plurifamilior

13b1 Valletes (onliga clou 2)

1302 Lligalle Balx Mord
{entiga clou BM | RM1)

- 14 | DRDENACIO RESIDENCIAL
1 DE VOLUMS

148 Av. Sonta Borboro

| 15 | IMPLANTACIS INDUSTRIAL
15a Alineada a vial
1581 Urbana Industricl
15h  En flera
15b2 Tosses 1
15¢  Aflloda
15¢1 Awgda, Sonte Baorboro
15¢2 Tosses 2
18c3  Tosses J
15¢4 Orlcla
1565 val de ZFafan 1
15¢6 Vol de Zatan 2
15¢T Tosses 4
15¢8 Tosses 5

ZONA DE SERVEIS

PLANS DE MILLORA URBANA
178 PMU=1 Cemaentiri

1o
17c
17d

[Fe]
(=]

21a
21b
21¢
21d
21e
21
21g
21h
21

1]

PMU-2 Cémara Arrosera
PMU—3 Ligallo de Calt Sud
PMU—4 Av. S.Borbora Sud

PLANS ESPECIALS URBANISTICS

Sl Urbanitzable

SECTORS DE SOL
URBANITZABLE DELIMITAT

BUD-1

SUD-2
SUD-3
SUD—-4
]
SUD-6
sup-7
SUp-8
SUD-ga

Antiga CN-340

Vallates Za. lase
Camentiri Sud

Valletes Sud

Liigalla Baix=sud

Av. Sta. Borbara nord
Acces Mord CH-340
Fawaret 11

Vallatea— Av.5anta Barbara

S5UD-10 Oricla Nord

21k SUD=11 Topa est

SECTORS DE SOL URBANITZABLE

MO DELIMITAT
22a SUND-1 Canal de Nowvegacit Mord
22b  SUND-2 Faovaret
22¢ SUND-3 Favaret IV
22d  SUND-4 Tapa

sal No Urbanitzable

_ | SISTEMES
[[1 ] SISTEMA VIARI
1a Xarxa Territorial
b Carrera
1ec Franges de proteccid
1d  Ehos Civics
Aparcoments

2 | SISTEMA FERROVIARI

@ 2a1 Ferracarril Corredor del
o Maditerrani
(Zono de protecciS IP: 70 mis, Limil
d'edificockt LE: 20mts. | Zona de
Dominl pabsc Z0P: Brrits)

= 232 Forrocorrll metropolita
e L'Atmella — Son Caries
(Zono de proleccsd TP B mia. | Zona
de Domini pOblic TOP: Smia)

SISTEMA D'EQUIPAMENTS
Equipoments Educotius
Equipaments Religioaos
Equipoments Esportius
Equipaments Sonitaris
Equipaments Serveis sociols
Equipaments Cullurals

E. Admmnistratiue

Altres Equipomentis

E. senae Os especific
Eatocis de Mercaderies
Centra da Serveis Turiatic
Equipamanta Civica
Equipaments Ambientals

E“ﬁ-ﬂﬂ#.ﬁﬂfﬁﬂ"éﬂ"“

2|4 ] SISTEMA DE SERVEIS TECNICS

4a  Abastoment daiglies

4b  Sonejament

4c  Xorxo d'Energlo
Telecomunicaciona

Servala sense Oa especific
Evocuacld d'oigues pluvials

SISTEMA D'ESPAIS LLIURES

Pares Urbans

Places

Verds Urbans

Verds de proteccif
Complementa de wialitat

Sdls privats da servitud publica
Sdls privots d'is | domini privat
Vards en ordenocid oberta
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ALTRES ELEMENTS
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Ordenacio proposada_Ambit 1

Canvi de la qualificacié de sol municipal per a la implantacié de I'Area basica del Cos dels
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7. Annexes
7.1. Decret d’'incoacié

7.2. Informacioé cadastral
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I EXCM. AJUNTAMENT DE LA MOLT NOBLE I LLEIAL
X CIUTAT D'"AMPOSTA

DECRET D'ALCALDIA 3103/2023

Assumpte: Modificacié puntual num. 60 del POUM panviar la qualificacié de sol municipal a
equipaments comunitaris per la implantacié de [&Ab@sica del Cos d’Agents rurals i la Comissariade
Policia Local i refés de la normativa de les sulezoh7a.

Departament: Obres i Urbanisme
Adam Tomas i Roiget, Alcalde-President de I'Ajuneéaind’Amposta,

Objecte de la modificacio:

Incorporar el planejament aprovat defiainent del sector ja desenvolupat PMU-1 Cemeatiri
Text Refés del Pla d’Ordenacié Urbanistica MunitgipAmposta, tant a nivell de Normes Urbanistiques
com dels planols d’ordenacio.

Madificar la qualificacié de la parcelR8.1 de I'ambit del sector del PMU-1 Cementirisgant de
Zona residencial, clau 17a-1(Residencial palaféi&istemes d’equipaments comunitaris, clau 3g (
Equipaments administratius).

Madificar i incorporar diferents preceptn la regulacio de les claus urbanistiques 17d@dk i
17a-3.

Emplacar el sostre d’Habitatge de Prade©dicial fruit del 10% de cessio de la parceP&1 en
un altre ambit de titularitat municipal.

Adam Tomas i Roiget, Alcalde-President de I’Ajun&arnd’Amposta,

Atesa la voluntat i el compromis de L’Ajuntamenfdiposta de facilitar la implantacié dels nous
equipaments comunitaris: I'’Area basica dels Ageumtsls i la comissaria de la Policia Local d’Ampost
potenciar el creixement economic del municipi.

FONAMENTS DE DRET
Atés el que disposa l'article 21 de la, reguladiwdes bases del régim local
RESOLC

Ordenar la incoacié de I'expedient per I'aprovadédinitiva de la modificacié puntual nimero 60 del
POUM per tal de canviar la qualificacio de sol noipél a equipaments comunitaris per la implantaeio
I'Area basica del Cos d’Agents rurals i la Comigsale la Policia Local i refés de la normativa eg |
subzones 17a

Amposta a 15 de novembre de 2023

L'Alcalde, Davant meu
La Secretaria Acctal.,






25/11/22 10:54 Sede Electronica del Catastro - Consulta y certificacion de Bien Inmueble

Consulta y certificacion de Bien Inmueble

FECHA Y HORA

Fecha
25/11/2022

Hora
10:54:08

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral
4696803BF9049F0001KA

Localizacién

CL REI PERE II EL GRAN 42 N2-58 Suelo PMU1-CEMENTIRI-PARC.08.1
43870 AMPOSTA (TARRAGONA)

Clase
Urbano

Uso principal
Suelo sin edif.

Valor catastral
347.697,47 €

Ano valor
2022

Valor catastral suelo
347.697,47 €

Valor catastral construccién
0,00 €

Fecha de modificacion en Catastro
17/09/2012

Fecha de la alteracion
22/06/2010

PARCELA CATASTRAL

Localizacién
CL REI PERE II EL GRAN 42 N2-58 PMU1-CEMENTIRI-PARC.08.1
AMPOSTA (TARRAGONA)

Superficie grafica
2.582 m?2

TITULARIDAD

https://www.sedecatastro.gob.es/CYCBienlnmueble/SECImprimirDatos.aspx?RefC=4696803BF9049F0001KA&del=43&mun=14&UrbRus=U&fin...  1/2



25/11/22 10:54 Sede Electronica del Catastro - Consulta y certificacion de Bien Inmueble
Apellidos Nombre/Razén Social
AJUNTAMENT D' AMPOSTA

NIF/NIE
P43014001]

Domicilio fiscal
PZ ESPANYA 3
43870 AMPOSTA (TARRAGONA)

Derecho
100,00% de Propiedad

Fecha de modificacién en Catastro
10/11/2011

Fecha de la alteracion
06/04/2009

https://www.sedecatastro.gob.es/CYCBienlnmueble/SECImprimirDatos.aspx?RefC=4696803BF9049F0001KA&del=43&mun=14&UrbRus=U&fin...  2/2



25/11/22 10:52 Sede Electronica del Catastro - Consulta y certificacion de Bien Inmueble

Consulta y certificacion de Bien Inmueble

FECHA Y HORA

Fecha
25/11/2022

Hora
10:52:23

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral
4696802BF9049F00010A

Localizacién

CL REI PERE II EL GRAN 26 N2-42 Suelo PMU1-CEMENTIRI-PARC.08.2
43870 AMPOSTA (TARRAGONA)

Clase
Urbano

Uso principal
Suelo sin edif.

Valor catastral
344.330,91 €

Ano valor
2022

Valor catastral suelo
344.330,91 €

Valor catastral construccién
0,00 €

Fecha de modificacion en Catastro
17/09/2012

Fecha de la alteracion
22/06/2010

PARCELA CATASTRAL

Localizacién
CL REI PERE II EL GRAN 26 N2-42 PMU1-CEMENTIRI-PARC.08.2
AMPOSTA (TARRAGONA)

Superficie grafica
2.557 m2

TITULARIDAD

https://www.sedecatastro.gob.es/CYCBienlnmueble/SECImprimirDatos.aspx?RefC=4696802BF9049F00010A&del=43&mun=14&UrbRus=U&fin...  1/2



25/11/22 10:52 Sede Electronica del Catastro - Consulta y certificacion de Bien Inmueble

Apellidos Nombre/Razén Social
AJUNTAMENT D' AMPOSTA

NIF/NIE
P43014001]

Domicilio fiscal

PZ ESPANYA 3

43870 AMPOSTA (TARRAGONA)
Derecho

84,40% de Propiedad

Fecha de modificacién en Catastro
10/11/2011

Fecha de la alteracion
06/04/2009

Apellidos Nombre/Razén Social
INSTITUT CATALA DEL SOL

NIF/NIE
Q0840001B

Domicilio fiscal
CL CORSEGA 273
08008 BARCELONA (BARCELONA)

Derecho
15,60% de Propiedad

Fecha de modificacion en Catastro
10/11/2011

Fecha de la alteracion
06/04/2009

https://www.sedecatastro.gob.es/CYCBienlnmueble/SECImprimirDatos.aspx?RefC=4696802BF9049F00010A&del=43&mun=14&UrbRus=U&fin...  2/2
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