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Canvi de qualificacié d'espais lliures, serveis técnics i PAU-4

Objecte de la modificacié puntual

L'objecte d'aquesta modificacié puntual del POUM d’Amposta nimero 022 és divers, si be

estd directament vinculat, per quant afecta, al sistema d’espais lliures.

Els objectes concrets son els segiients:

o Supressié del poligon d'actuacié residencial PAU-4 de sol urba no consolidat “Cementiri

Nord”.
o Modificacié de la delimitacié del sector residencial SUD-4 de sol urbanitzable delimitat

“Valletes sud”.

e Canvi de qualificacié d’un sol qualificat com a sistemes d'espais lliures (clau 5c-verds
urbans) a serveis técnics (clau 4e - sense us especific) a la zona del Castell.

o Incorporacié al sistema d’espais lliures dels terrenys de propietat municipal annexos a
I'espai verd situat al poligon industrial Tosses qualificats com a sistemes d’espais lliures

(clau 5a - parcs urbans).

Antecedents

Planejament d'aplicacié

En data 26 de gener de 2007 la Comissié Territorial de les Terres de |'Ebre va aprovar
definitivament, pendent de la redaccié d'un text refds, la primera revisid del planejament general

del municipi d’Amposta.

El 15 de maig de 2007, la mateixa Comissi6, va acordar la publicacié del text refés un cop

acreditat el compliment de les prescripcions d’ofici establertes al mateix acord.

El 21 de gener de 2008 es dur a terme la publicacié de l'aprovaci6 definitiva del Pla d’ Ordenaci6

Urbana Municipal (POUM) d’Amposta al DOG.

El POUM defineix el Poligon d‘actuacié urbanistica residencial PAU-4 de sol urba no consolidat
“Cementiri Nord”, l'objectiu del qual és obtenir per cessié gratuita i obligatoria els sistemes
assenyalats pel POUM dins de I'ambit del Poligon i I'equidistribuci¢ dels beneficis i carregues del

planejament i la urbanitzacié dels terrenys.

/1

, \&:
POUGON D'ACTUACIO RESIDENCIAL PAU4 DE SOL URBA NO cm@m "l s; TE——
IR Direccio General d'Urbanisme
Comissié d'Urbanisme de Catalunya
1.- Definicié:

Correspon a ferrenys de sol urba no consolidat. L'objectiv és obtenir per cessié graluita i obligatoria
els sistemes assenyalats pel POUM dins de I'ambit del Poligon d'actuacio, I'equidistibucio dels
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aquests sectors hauvran de cedir els percentatges d'aprofitament urbanistic que assenyala la llei
dUrbanisme i que es comespon amb el 10% de |'aprofitament urbanistic del sector.

E Pla Parcial haura de destinar, com a minim, el sol comesponent al 20% del soste residencial per la
constuccid dhabitalges de proteccis poblica i un 10% addicional d'habitalges en alguna modalitat
corresponent a habilalge assequible.

- Els Fla parciol urbanistic PPU4 reservara terrenys suficients per la implantacis del tracat del ferrocarril
metropolita L Ametlla-Sant Carles de la Rapita.

5.- Condiicions de gestié i execucio:

Sistema d'actvacic per reparcel lacié segons la modalitat de compensacic basica.

S‘adjunta fitxa referent al sector residencial SUD-4 de les Normes urbanistiques del Text Refds

del POUM d’Amposta.

El POUM qualifica el sol situat a la vora del riu Ebre al peu del Castell d’Amposta com sistema

d'espais lliures (clau 5c).

Els terrenys de propietat municipal contigus a l'espai verd del poligon Tosses estan en |'actualitat

classificats con sol no urbanitzable (clau 32a1-conreu de secd).

En sessi6 duta a terme el dia 31 de maig de 2010, el Ple de la Corporacié adopta l'acord

d'aprovar inicialment la modificacié puntual objecte del present document.

En data 16 de juliol de 2010, té entrada al registre de I'’Ajuntament amb nimero 4824, l'informe
de la Direccio General de Ports, Aeroports i Costes en referéncia a la modificacié puntual nimero
22, S'informa favorablement amb les seglients prescripcions:

= Dibuixar en els planols d‘informacié i proposta de la modificacid, les linies correctes
d’atermenament del domini public maritimoterrestre, de la zona de servitud de transit i
de la zona de servitud de proteccio.

»  Els nous sols qualificats de sistema de serveis técnics no han d’envair els bens del domini
public maritimoterrestre. La zona de servitud de transit ha de quedar permanentment
expedita pel pas public de vianants i serveis.

= Identificar els sols del domini public maritimoterrestre, de titularitat demanial de I'Estat,
com a sols amb un régim d‘utilitzacié i regulacié singular, definit en la Llei de Costes i el

seu Reglament, diferent al de qualsevol altre sistema urbanistic,

Canvi de qualificaci6 d'espais lliures, serveis técnics i PAU-4
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Consideracions i justificacio de la proposta

La proposta de maodificacio resta justificada per motius d'oportunitat i, alhora ha de justificar-se
que la mateixa s'ajusta a la legalitat. En el present apartat es justificara la oportunitat de la

proposta, aixi com la seva legalitat,

1. Supressié de PAU-4 de sol urba no consolidat "Cementiri Nord".

El POUM defineix el Poligon d‘actuacié urbanistica residencial PAU-4 de sol urba no consolidat
“Cementiri Nord”, l'objectiu del qual és obtenir per cessié gratuita i obligatoria els sistemes
assenyalats pel POUM dins de I'ambit del Poligon i I'equidistribucié dels beneficis i carregues del

planejament i la urbanitzaci6 dels terrenys.

La delimitacio del Poligon efectuada pel POUM no és correcta pels segiients motius:

a) Suposa una minoracié dels drets dels propietaris dels terrenys inclosos en I'ambit del
Poligon, per quant el PGOU anterior els qualificava en la seva integritat com zona d'illes
tancades (clau 2), per la qual cosa l'aparicié de sol destinat a sistema d’espai lliures i a
sistema d‘equipament comunitari implica de forma automatica aquesta minoracié de
drets. Drets que en bona part de I'ambit ja han estat patrimonialitzats pels propietaris

del s6l, en tant en quant:

o El sol destinat a sistema general viari en l'anterior PGOU (lnic que havia de ser
objecte de cessi6 obligatoria i gratuita) ha estat cedit, els carrers inclosos en el
Poligon estan urbanitzats en la seva practica totalitat, excepte part del carrer
Comas (havent-se aplicat als propietaris dels terrenys contribucions especials per
sufragar els costos d’urbanitzacio).

o No era precis acudir al mecanisme d’equidistribucié de beneficis i carregues, ja que
no hi havia cap altre sol (llevat del destinat a sistema general viari) ohjecte de
cessio al municipi

o Part dels propietaris havien sol-licitat i obtingut llicéncia d'edificacio.

HTIY| Generaliat de Catalunya
Aquesta disminucié de drets urbanistics consolidats per I’{t;;___ 9 ig:qe[‘m:artirmtiag'fﬂ:&ingstenib”ﬂat

) == Lhraceid General d'Urbanis
tant incorporats al dret de propietat, podrien suposar la f‘érﬁﬁuta(gig.‘x‘dmlamasiéﬁi‘ﬂéfﬁi___
ity ) d'Urbahisme de Catall
isme de Catalunya
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responsabilitat per alteracions del planejament,

b) El Poligon d'actuacié urbanistica no s‘ajusta als requisits que per la seva delimitacié fixa
I'article 112 del Text refés de la Llei d‘urbanisme, ja que no resta justificada
econdmicament 'autonomia de I'actuacié. Alld deriva de que a més de les minoracions
d’aprofitament global que sofreixen els propietaris del sol respecte |anterior
planejament, en la zona hi ha un seguit d'edificacions realitzades amb la corresponent

llicencia municipal, alguna de les quals resta ubicada en el sol que deura cedir-se
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a) Es permel en terrassa oberia de la planta pis fins a 2 metres de fondaria maoxima, a la
zona d’ordenacic d'habitatges amb jardf posterior.

b) L'alcada de tanques de separacié entre parcel les veines sera de 2,00 m d'algada.

4 -Estandars del PPU4:

a) Sistemes (Sol d'0s i domini public de cessié gratuita i obligateria):
Espais lliures: 37.279,34 m2 (14%)
Equipaments: 37.279,34 m2 (14%)

Vialitat i estacionament:  53.256,20 m?2 (20%)

b) Zones (S¢l d’aprofitament privat)
Aprofitament privat: 138.466,12 m?2 (52%)

- A part de les cessions que es corresponen amb els sols de naturalesa publica assenyalats
anteriorment, aquests sectors hauran de cedir els percentatges d’aprofitament urbanistic que
assenyala la lei d'Urbanisme i que es correspon amb el 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

El Pla Parcial haura de destinar, com a minim, el sl corresponent al 20% del sostre residencial per
la construccié d’habitatges de proteccié publica i un 10% addicional d’habitatges en alguna
modalitat corresponent a habitatge assequible.

- Fls Plo parcial urbanistic PPU4 reservara terrenys suficients per la implantacié del fragat del
ferrocarril metropolita L'Ametlla - Sant Carles de la Rapita.

5 .- Condicions de gesti6 i execucié:
Sistema d'actuacio per reparcel lacié segons la modalitat de compensacié basica.
6.- Altres determinacions:

Els sols inclosos als poligons secundaris 1 i 2 provenen de I'anfic Poligon d” Actuacié Residencial
P.A.U.-4 "Cementiri nord” amb els segiients paramelres:

Superficie delimitada: 14.015,00 m?2
Densitat d’habitatges: 145 habitatges/ha
Sostre maxim edificable: 20.428,00 m?2st
Sistema espais llivres: 8,9 %

Sistema equipaments: 5,89 %

Es per aixo que l'index d'edificabilitat brut dels poligons secundaris és 1,457581163 m?st/s i el
sol inclos al poligon secundari 1 es destinara a sistema d’equipaments amb clau 3i (sense Us
especific) i el sol inclos al poligon secundari'2 es desfinara a sistema d'espais lliures amb clau 5¢
(verds urbans).

S‘adjunta fitxa modificada referent al sector discontinu residencial SUD-4 de les NOMNES. ammmmm——==
urbanistiques del Text Refés del POUM d’Amposta. roralitat de Catalunya il
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3. Modificacions del sistema de serveis técnics (clau 4).

La proposta de modificacié afecta els terrenys ubicats a la vora del riu Ebre al peu del Castell

d’Amposta.

Aquesta proposta de canvi de qualificacié del sol ubicat a la vora del riu Ebre al peu del Castell
d’Amposta, deriva de la peticié formulada per la Comunitat General de Regants del Canal de la
Dret de I'Ebre, d'instal-lar en els terrenys indicats una estacio de bombeig per permetre mantenir
el cabdal del Canal de la Dret de I'Ebre en moments puntuals de necessitat. En |'actualitat el sol
esta classificat com sol urba i adscrit al sistema d‘espais lliures, no essent possible autoritzar la
instal-lacié de l'estacié de bombeig en aquest punt, per quant I'is no esta admeés pel vigent

POUM.

Pel que fa al projecte de I'estacié de bombeig, en data 22 de febre de 2008 és va publicar al BOE
ndmero 46 la resolucid de la Confederacion Hidrografica del Ebro en la que s’anunciava que
s'iniciava el termini d‘informacié publica del “Proyecto constructivo de la nueva estacién de

bombeo de la zona “El Castell”.

Dies després, en data 10 de marg de 2008 és va publicar al BOP de Tarragona la mateixa
resolucidé de la Confederacion Hidrografica del Ebro en la que s'anunciava que s’iniciava el termini

d’ informacié publica del “Proyecto constructivo de la nueva estacién de bombeo de la zona “El

Castell”.

La justificacié de la necessitat de la construcci6 I'estacié de bombeig i la seva ubicaci6, queda

justificada tot seguit:

El Canal de la Dreta de I'Ebre, disposa d’unes comportes que permeten la seva sectoritzacié en
dos trams diferenciats Xerta-Amposta i Amposta-Buda, als efectes de poder realitzar el

manteniment anual del
diferenciats. L'esmentada comporta permet, aixi mateix, la descarrega del cabdal del Canal al riu

Canal en dues fases, corresponent cadascuna d'‘elles als trams
Ebre, permetent que els regants del primer tram (Xerta - Amposta) disposin de subministrament

d‘aigua de reg, mentre que pel segon dels trams (Amposta - Buda) no circuli cabdal d‘aigua.

La Comunitat General de Regants del Canal de la Dreta de I'Ebre, pretén amb la instal-laci6 de
I'estacié de bombeig que la possibilitat de que el tram (Amposta - Buda) també pugui disposar de
cabdal d‘aigua de forma independent del primer tram (Xerta - Amposta), amb una doble finalitat:
primer, satisfer la demanda d‘aigua de reg dels pagesos usuaris; i segon, garantir en tot
moment, sobre tot durant I'estiu en que I'is agricola de I'aigua és més elevat i en els periodes

d’estiu en que la captacié des de I'assut de Xerta esta fora de servei, I'aportacié d‘aigua dolga de
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Parametres urbanistics resultants de la proposta d’ordenacio

Quadres comparatius dels ambits d’actuacié, entre els parametres urbanistics establerts al
planejament vigent i els proposats a la modificacié puntual nimero 22, corresponent a la
distribucié del sol:

PARAMETRES URBANISTICS RESULTANTS DE LA PROPOSTA DE MODIFICACIO 022

SISTEMES
E{_SEFNLQQBF ~ UBICACIO ~ POUM 'MODIFICACIO 022
CLAU - - . L : o
5¢ Verds urbans Castell 478731 m? 459588 m?
5S¢ Verds urbans PAU-4 470,35 m? 0,00 m?
777,35 m? 433,11 m?
5c Verds urbans Tosses 19.780,00 m? 21.647,07 m?
TOTAL 25.815,01 m? 26.676,06 nv
| (MODIFICACIO - POUM) 2 861,05 nv
(MODIFICACIO - RESERVA ESPAI LIURE) 112,98 0 RESULTANTS

4e Servels sense Us especific 191,43 m?*

TOTAL

0,00 m?

191,43 m?

T Generalitat de Catalunya
Departament de Teritori i Sostenibilitat
24 Direccié General d'Urbanisme

Comissié d'Urbanisme de Catalunya

L

ZONES SOSTRE EDIFICABLE
RESIDENCIALS UBICACIO POUM MODIFICACIO 022 RESIDENCIALS UBICACIO SOSTRE POUM SOSTRE MODIFICACIO 022
CLAU CLAU
11 llles tancades PAU-4 1.237,00 m? 1.581,26 m? 11 llles tancades PAU-4 (ILLA 138-11) PB+3PP+A 5.783,00 m? PB+3PP+A 7.42234 m?
0,00 m? 470,00 m? PAU-4 (ILLA 98-5¢c) 0,00 m? PB+3PP+A 2.101,00 m?
mZ mz
1.237,00 m? 2.051,26 m? 5.783,00 n? 9.523,34 m?
(MODIFICACIO - POUM) 814,26 17’ RESULTANTS SOSTRE EDIFICABLE RESULTANT 3.740,34
'RESERVA ESPAI LLIURE 748,07 m
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Proposta

Per tot el que s'ha exposat anteriorment es proposa:

=« Anul-lar el Poligon d‘actuacié urbanistica 4.

»  Canviar la qualificacié de l'illa nimero 98 i part de lilla 99 contingudes dins I'ambit
qualificades amb clau 5¢ (Verds urbans) per la clau 11 (Illes tancades).

«  Modificar el sector residencial SUD-4 de sol urbanitzable delimitat “Valletes sud” com a

poligon discontinu .

» Canviar la qualificacié de part de la zona verda del Castell, de la clau 5c (Verds urbans)

a la clau 4e (Serveis sense (s especific).

« Canviar la classificacié del sdl de la zona contigua al poligon Tosses, de sol no

urbanitzable a sol urba i qualificar-lo amb clau 5a (Parcs urbans).

Altres consideracions a efectes d’ordre

Aquesta modificacié del POUM niimero 022 d’Amposta comporta de meés a meés:

. Pel que fa als planols d’ordenacio del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal d’Amposta.

La modificacié del planol IN.05 (full 1 de 2) de la serie Sitema d’equipaments i

espais lliures.

. La modificacié del planol C1 (full 6 de 24) de la série OR-01 - Régim sol no
urbanitzable a escala 1/5.000 (DIN-A1).

. La modificacié del planol OR.02 (full 1 de 1) de la série OR-02 - Sectors de
planejament i poligons d’actuacio a escala 1/5.000 (DIN-AQ).

. La modificaci6 del planol A2 (full 2 de 14) de la série OR-03 - Sol urba i
urbanitzable: qualificacié, ordenacio i gestio a escala 1/2.000 (DIN-A1).

La modificacié del planol A4 (full 2 de 27) de la série OR-04 - Sol urba:detall
d’ordenacio a escala 1/1.000 (DIN-A1).

. La modificacié del planol B3 (full 4 de 27) de la série OR-04 - Sol urba:detall
d’ordenacio a escala 1/1.000 (DIN-A1).

11/12
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1. OBJECTE DEL PRESENT DOCUMENT

L’ Objecte del present document és sol-licitar informe al Departament de Cultura i Mitjans de Comunicacio
per tal de dur a terme una actuacié promoguda per la Comunitat de Regants de la dreta de I'Ebre sobre un

jaciment arqueologic JA-17, “Entorn del Castell”.

2. ANTECEDENTS

En data 22 de febre de 2008 és va publicar al BOE nimero 46 la resolucié de la Confederacion Hidrografica
del Ebro en la que s‘anunciava que s'iniciava el termini d'informacié publica del “Proyecto constructivo de

la nueva estacién de bombeo de la zona “El Castell”.

Dies després, en data 10 de mar¢ de 2008 és va publicar al BOP de Tarragona la mateixa resolucio de la
Confederacién Hidrografica del Ebro en la que s‘anunciava que s'iniciava el termini d’ informacio publica del

“Proyecto constructivo de la nueva estacién de bombeo de la zona “El Castell”.

L’Ajuntament d’Amposta tramita la modificacié puntual del POUM nimero 22, en la qual es modifica la

qualificacié del sél on s’ha d’ubicar I'estacié de bombeig proposada.

Concretament la modificacié justifica aixi el canvi de qualificacié del sol per poder construir I'estacio de

bombeig:

La proposta de canvi de qualificacié del sol ubicat a la vora del riu Ebre al peu del Castell
d’Amposta, deriva de la peticié formulada per la Comunitat General de Regants del Canal de la
Dret de I'Ebre, d’instal-lar en els terrenys indicats una estacié de bombeig per permetre mantenir
el cabdal del Canal de la Dret de I'Ebre en moments puntuals de necessitat, En I'actualitat el sol
esta classificat com sol urba i adscrit al sistema d'espais lliures, no essent possible autoritzar la
instal-lacié de l'estacié de bombeig en aquest punt, per quant I's no esta admés pel vigent

POUM.

La justificacié de la necessitat de la construccié 'estacié de bombeig i la seva ubicaci6, queda

justificada tot seguit:

El Canal de la Dreta de I'Ebre, disposa d'unes comportes que permeten la seva sectoritzacié en

YZIYy Generalitat de Catalunya = ibilitat ) . . .
ﬁ“ﬂ Depararnent de TerntoniSOr;:Eﬂ' dos trams diferenciats Xerta-Amposta i Amposta-Buda, als efectes de poder realitzar el
s A '‘Urbanis e
] recclé General d'Ur : ;
AUA Direcclo Gengre__ manteniment anual del Canal en dues fases, corresponent cadascuna d'elles als trams

mwﬂm‘;‘:‘;;‘isr:io d'Urbanisme de Cﬂi’ﬂ“ﬂ:’a__ ) ) ) . ) . .
: e diferenciats. L’ esmentada comporta permet, aixi mateix, la descarrega del cabdal del Canal al riu

T T
O
e

Ebre, permetent que els regants del primer tram (Xerta - Amposta) disposin de subministrament
d’aigua de reg, mentre que pel segon dels trams (Amposta - Buda) no circuli cabdal d'aigua.

La Comunitat General de Regants del Canal de la Dreta de I'Ebre, pretén amb la instal:lacié de

I'estacié de bombeig que la possibilitat de que el tram (Amposta - Buda) també pugui disposar de
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3. BENS PROTEGITS AFECTATS

Tal com podem apreciar als planols d'informacié del POUM d’ Amposta que es mostren, I'estacié de bombeig
(ue es proposa ocupa una part de I'ambit del Jaciment Arqueologic JA-17, concretament I' anomenat Entorn
del Castell.

PART DEL PLANOL INFORMACIO IN.06, JACIMENTS ARQUEOLOGICS. P PART DEL PLANGL INFORMAGIO IN.07. PATRIVONI HISTORIC, ARTISTIC TARQUITECTONIC. "

D'altra banda aquesta estacio es troba proxima a 2 bens catalogats en el Cataleg del Patriimoni historic, S'adjunta informacié de la fitxa ENTORN DEL CASTELL del Cercador Inventari del Patrimoni Arqueoldgic de
artistic i arquitectonic del POUM d'Amposta, aquest béns son el BECIN Restes de I'Antic Castell (HA.a.2) i el la Generalitat de Catalunya i la fitxa JA-017, Entorn del Castell del Cataleg del Patrimoni arqueoldgic del
Canal de la dreta de I'Ebre (HA.d.12). POUM d’Amposta.

(ITY Generalitat de Catalunya
Departament da Territori | Sostenibilitat

Tant un be com l'altre no es veura afectat per I'obra de I'Estacié de bombeig, simplement s’informa de la seva %4 Direccié General d'Urbanisme

proximitat. Comissié d'Urbahisme de Catalunya

6/9
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(Il Generalitat de Catalunya
L www.gencat.cat

patrimoni.gencat

arqueologia

patrimoni Inici = Ternas = arquanlogia = busques un jaciment?

¥ maapgratics ENTORN DEL CASTELL

b patrimoni.ty
Municipi i comarca

> agenda Arnposta (Montsid)
» blogs
Tipus de jaciment
P escapades Varis desconequt
b fotografies cronologia
» descobertes Des de Medieval a Medieval {400/ 1492)

P jocs
les 7 meravelles

arqueologia

pbusques un jaciment?

p t'interessa I'arqueologia

b patrimoni arqueologic catala
b ercavacions en marxa
arquitectura

arxius

museus

Aviz legal | Accasszibi

Canvi de qualificacio d'espais lliures, serveis teécnics i PAU-4

CATALEG DEL PATRIMONI ARQUEQLOGIC

JA-017
Entorn del Castell

TIPUS  Pablament arab | cristla
PROTECCIO e

HISTORIA
Carrers del voltant de la zona del Castell (Grau | vila). Probable zona de poblament medieval, Esteve recull la noticla de la

trobada de restes materials en fer la Central d'Ngiies.

/ Generalitat de Caltalunya

Departarnent de Tenitori | Sostenibilitat

BUX Direccid General d'Urbanisme
Comissié d'Urbahisme de Catalunya

1a, Revisio del Pla d'Ordenadid Urbanistica Municipal d'Amposta

Joso (Y2023 [E
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Descripcié de I'estat actual de I'ambit a actuar dins del Jaciment Arqueologic Catalogat

La superficie del jaciment arqueologic catalogat és de 5.721,42 m?, del qual es veura afectat per la intervencio
uns 157,25 m 2, els quals actualment estan ocupats per un espai lliure amb passarel-les .de fusta i mobiliari

urba.

ltat de Catalunya N
“a"m de Tl'erri'.mi i Sostenibilitat

Ceneral d'Urbanisme

] L‘mfﬁﬁs&m de Catalunya

JoJo / Wors |&
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L'aixecament topografic de I'estat actual.

S&8 Thrtwedly

e

[X%)

4y

6rs, 443

(2] toen
835 1

!'l‘ turpledag

PART DEL PLANOL DE L'AIXECAMENT TOPOGRAFIC DEL “PROYECTO CONSTRUCTIVO DE LA NUEVA ESTACION DE
BOMBEO EN LA ZONA DE “EL CASTELL" (AMPOSTA)..

4. PROPOSTA D’INTERVENCIO

Canvi de qualificacié d'espais lliures, serveis tecnics i PAU-4

La proposta d'intervencio a nivell tecnic resta exposada al mateix projecte “Proyecto constructivo de la nueva

estacion de bombeo de la zona El Castell”.

Amposta, maig de 2010
Jaume Castellvi Miralles, arquitecte

Diligencia. Per fer constar que el present
document ha estat aprovat inicialment en
sessi6 de data 31/05/2010. Dono fe.

Amposta, & 16/08/2010
EL SECRETARI ACCTAL.

¥ Generalitat de Catalunya
Departament de Territor i Sostenibilitat
Direcclé General d'Urbanisme
Comissié d'Urbahisme de Catalunya

Diligéncia. Per fer constar que el present
document ha estat aprovat provisionalment
en sessi6 de data 26/07/2010. Dono fe.

Amposta/a 16/08/2010

9/9
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ANNEX DOCUMENTACIO GRAFICA
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LLEGENDA

Zona domin| pdblle marfimo-demestn

Dellmilacis zona de servitud da
proteccld marflimao | Fluvial

Delimitacld zona do servitud da trdnsil
[+ Linea do ibera o mar

(] Estacis do bombolx

Zona efoctada earviiud do el

SUPERFICIE 0,69 m

77| zona stectads serviiud de proteccld

SUPERFICIE €0,04 m?
SUPERFICIE TOTAL AFECTADA
110,57 m#?

Deparament de Territori | Sostenibilitat

2115 Generalital de Catalunya
m L‘ Direcclé General d'Urbanisme

Comissié d'Urbanisme de Catalunya
0123425 10 15 20
S e s e e s e e e e S s s e

ESCALA 1:200

SITUACIO ESTACIO DE BOMBEIG
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Consulta y certificacion de Bien Inmueble

Cartografia

Finahdad:

w Certificaciones catastrales

ajuntament d'amposta

ke bl

Actualizar Finalidad

Datos Alfanuméricos

Cartograha Catastro
Cartografia Internet
[Imprinir Croqins
Cartografia 3D
FXCC

¢Qué es un FXCC?

Datos del Bien Inmueble

eferencia catastral
ocalizacion

“lase

“oeficiente de participacion
Jso

Jalor catastral suelo

Jalor catastral construccion
Jalor catastral

\no valor

“echa de modificacion en Catastro

“echa de alteracion
-xpediente

Datos de titularidad catastral

Jambre
NIF/CIE

Jomicilio fiscal

Jerecho

‘pcha de modificacion en Catastro 25/07/2006

‘echa de alteracion

“xpediente

e Certificacion de Bien Inmueble.

o Certificacion de Referencia Catastral.

Datos Descriptivos y Graficos

o Certificacion descriptiva y grafica

43014A0290004700008H
Poligono 29 Parcela 47
CORRAL SERRA. AMPOSTA (TARRAGORMA)
Rustico

100,000000 “%

Agrario

108,60 €

0,00 €

108,60 €

2010

25/07/2006

03/07/2006

64321.43/6 Ver expediente

I!I-l-“' Obtener ettqueta I._!f} Anadir a certficacion multiple

AYUNTAMIENTO DE AMPOSTA
P4301400J

PZ D'ESPANYA 3
43870 AMPOSTA (TARRAGONA)

100,00% de Propiedad

TTY Generalitat de Catalunya
1h }’ Dspartarment de Tenitori i Sostenibilitat
kil S A4 Direccid General d'Urbanisme

64321.43/6 Ver expediente

Comissié d'Urbahisme de Catalunya

Datos de la Finca en la que se integra el Bien Inmueble

_ocalizacion

superficie suelo

Cultivos

Poligono 29 Parcela 4/
CORRAL SERRA. AMPOSTA (TARRAGONA)

1.867 m”

Subparcelas Clase de Cultivo  Intensidad Productiva  Superfice (Ha) Valor Catastral (€)

0 0O- Olivos secano 02 0,1867 108,60

FITXA CONSULTA CADASTRAL FINCA POLIGON 29, PARCEL-LA 47
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Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya  Nam. 5052 - 21.1 2008

POLIGON D'ACTUACIO RESIDENCIAL PAU4 DE SOL URBA NO CONSOLIDAT
“CEMENTIRI NORD"

1.- Definicio:

Correspon a terrenys de sdl urba no consolidat. L'objectiu és obtenir per cessié gratuita
i obligatdria els sistemes assenyalats pel POUM dins de I'dmbit del Poligon d'actuacio,
l'equidistribucié dels beneficis i carregues del planejament | la urbanitzacié dels
terrenys.

2.- Delimitacié | Ambit:

- Superficie delimitada: 14.015,00 m?s.

- Es delimita el Poligon d'actuacié num. 4 (PAU-4) del POUM.

3.- Condicions d'ordenacid:

- La densitat d'habitatges és de 145 habitatges/na. Nombre d'habitatges: 204
habitatges.

- S'adscriu al sistema viari una superflcie de 6.833 m?s(48,77%).

- S'adscriu al sistema d'espais lliures, verds urbans (clau 5¢), una superficie de 1.247
m2s (8,9%).

- S'adscriu al sistema d'equipaments sense Us especlific (clau 3i) una superficie de 826
m?s (5,89%)

- A part de les cessions que es correspanen amb els sdols de naturalesa publica
assenyalats anteriorment, aquest Pollgon d'actuacié haurd de cedir, d'acord a la Llei
d'Urbanisme, el 10% de laprofitament urbanistic del Poligon corresponent a
l'edificabilitat total, que el POUM possibilita

4.- Condicions d'edificaci6 i us:

Saplica la regulacié de l'edificacié residencial en illes tancades de la subzona 11, amb
les seglients caracterfstiques:

- Superficie de la subzona: 5107 m’s
- Sostre maxim edificable a la subzona: 20.428 m?st

(No s'han complabilitzat dins d’aquesta xifra els voladius autoritzats per la normativa)
El Poligon d'actuacié haura de destinar, com a minim, el sdl corresponent al 20% del
nou sostre residencial que es genera per la construccid d'habitatges de proteccio

publica i un 10% addicional d'habitatges en alguna modalitat corresponent a habitatge
assequible.

300

Disposicions

Canvi de qualificacio d'espais lliures, serveis técnics i PAU-4

Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya  Nam. 5052211 2008

075

En qualsevol cas, ¢l sostre maxim resultard de l'aplicacié de les determinacions
edificataries aplicables a la clau urbanfistica corresponent.

5.- Condicions de gesti6 i execucié:

Sistema d'actuacié per la modalitat de compensaci6 basica.

] Generalitat de
({ﬂ‘l Depaitament d

Lz si6 Gene

Catalunya
@ Temitori | S
ral d'Urbanig

hstenibilitat

me

P ik s

Comissié d'Urbahisme de

atalunya

30l

Disposiclions
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Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 3052 - 21.1.2008

POLIGON D'ACTUACIS RESIDENCIAL PAU-4 DE SOL URBA NO CCNSOUIDAT
"CEMENTIRI NORD"

b 74 Ge?{é’r"fﬁ\;l de Cutafu nya
%.l[s Tancases mlb Depana lent de Teritori | Sostenibilitat
= | Direccié fAeneral d'Yrbanisme

e DTt a0 e [CQIMIBSIA d’Urbahisnfle de Catalunya
77 b e

I'ametin-5a1 Carles o palige

2a2 terrocerri rrat o2cl td

302

Disposicions
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SECTOR RESIDENCIAL SUD-4 DE SOL URBANITZABLE DELIMITAT “VALLETES
sup”

1. -Definicid:

Comprén terrenys destinats fonamentalment a la construccié d'habitatges en densitat
mitjana-alta en terrenys immediats al sol urba. Identificacié als planols: Clau 21d.

2.- Delimitacié | ambit:

- Superficie delimitada; 265.022 m?s.
- Es preveu la formulaci6 del Pla parcial urbanistic PPU4

3.- Condicions d'ordenacié, edificacié i is:

- Densitat: 60 hab/ha, nombre d'habitatges 1.530 hab. (20% HPP, 25% HA i 55%
habitatge lliure). Obligatorietat de destinar el sdl corresponent al 45% del sostre
residencial a HPO i HA.

- Index d'edificabilitat brut maxim leb: 0,70 m?st/m?s

- Index d'edificabilitat brut maxim adscrit a I'ts residencial leb: 0,60 m%stm’s

- index d'edificabilitat brut maxim adscrit a altres usos compatibles leb: 0,10 m%st/m?s

- Us dominant: 1.- Habitalge

- Altres usos compatibles: 2.- Residencial
3.- Hoteler
4.- Comercial
5.- Oficines

6.1.- Industria integrada en situacions 1a, 1bi2
7.- Sanitari-assistencial

9.- Educatiu.

10.- Cultural

11.- Religiés

12.- Restauracio

15.- Esportiu

16.- Aparcament

- Paramelres de l'edificacio: Ordenacio segons volumetria especifica amb les segtients
peculiaritats:
a) Es permet en terrassa oberta de la planta pis fins a 2 metres de fondaria
maxima, a la zona d'ordenacié d'habitatges amb jardl posterior.

b) L'algada de tanques de separaci6 entre parcel-les velnes sera de 2,00 m
d'algada.

31

4.-Estandards del PPU4:

a) Sistemes (S0l d°ds i domini piiblic de cessit gratuita i obligatoria):

Espais liures: 37.103 m? (14%)

Equipaments: 37.103 m*(14%)

Vialitat | estacionament:  53.004 m? (20%)

b) Zones (Sal d’aprofitament privat)

Aprofitament privat: 137.8611 m? (52%)
- A part de les cessions que es corresponen amb els sdls de naturalesa publica
assenyalats anteriorment, aquests sectors hauran de cedir els percentatges

d'aprofitament urbanistic que assenyala la Llei d'Urbanisme i que es correspon amb el
10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

El Pla Parcial haura de destinar, com a minim, el sél corresponent al 20% del sostre
residencial per la construccid d’habitatges de proteccié publica i un 25% addicional
d’habitatges en alguna modalitat corresponent a habitatge assequible.

- Els Pla parcial urbanistic PPU4 reservara terrenys suficients per la implantacié del
tragat del ferrocarril metropolita '’Ametlla-Sant Carles de la Rapita.

5.- Condicions de gesti6 i execucio:

Sistema d'actuacié per reparcel-lacio segons la modalitat de compensacio basica.

il

!

Generalitat|de Catalunya o
Departamept de Teritori i Sostenibilitat
Direccld General d’'Urbanisme

e o T L

Comissio d'Urbanisme de Catalunya
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Disposicions

Disposicions
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Modificacid puntual nimero 22 del Text Refos del POUM d'Amposta Modificacié puntual nimero 22 del Text Refés del POUM d'Amposta
Normativa urbanistica Norrmativa urbanistica

SECTOR DISCONTINU RESIDENCIAL SUD-4 DE SOL URBANITZABLE D=LIMITAT “VALLETES SUD”
4 Fsténdars del PPU4:

1. Definicié:
a) Sisternes (Sol d'ds i domini public de cessié graluila i obligatdria):
Cormnpren terrenys destinats fonamentalment a la construccié d'habitalges en densitat mifjana-alta en sel Espais lliures: 37.279,34 m2 (14%)
immediot al 56l urba siluals a lo zono Volletes i el sal destinats a sislermes d'equiparnents i zones llivres silual Equiparnents: 37.279,34 m2 (14%)
a lo zena de Cementeri nard. Identificacis als planols: Clau 21d. Vialital | estacionamenl:  53.256,20 m2 (20%)
2.- Delimitacié i ambit: b) Zones (Sol d’oprofilorment privat)

Aprclitament privot: 138.466,12 m2 (52%)

- Superficie ictal delimitada: 266,281 ms.

- A part de les cessions que s comesponen omb els sols de noluralesa piblica assenyolals anteriormenl,
Supetlicie poligon princial: 265.022 m%s, aquests sectors houran de cedir els percentalges d'oprofitament urbonistic que ossenyalo la Lei d'Urbanisme
i que es correspon omb &l 10% de l'aprofitoment urbanfstic del sector.
- Supeficie paligon secundari: 1.259 mZs,

El Pla Porcial haura de destinar, com a minim, el 5ol carresponent ol 20% del sostre residenciol per la

- Es preveu la formulacio del Plo porciol urbanistic PPU4 construccié d'hobilatges de proteccié publica i un 10% addicional d'habitaiges en alguna medolital
correspanent a habitatge assequible.

3.- Condicions d‘ordenccié, edificacié i ts;
- Bls Pla parcial urbanistic PPU4 reservard terrenys suficients per lo implantocié dsl tragat del ferracarril

- Densilat: 60 hob/ho, nombre d'habiloiges 1.598 hob. (20% HPP, 25% HA i 55% habilotge lliure). metropality L'Armetlla - Sant Carles de lo Rapita.

Otligatorietal de deslinar el sol carresponent ol 45% del sostre residencial o HPO i HA.
5.- Condicions de gesti6 i execucié:

- Index d’edificabilital brul maxim leb: 0,703 m2sl/m2s

) ) Sisterna d’ecluaciéd per reparcel lacio segons la modalitat de compensacié tasica.
FOUGON FRIMCIPA.  POUGOM SECUNDARI | FOLGON SECUNDARI 2 POUGOMN RESULTANT

SUPERFICE 265.022,00 w7 826,00 m? 433,60 m? 266.281,00 m? 6.- Alfres d inacions:
P ' AR <G M 2O 1, .- Allres determinacions:
IMCEX _EW'CAE"”AT BRUTA MAR 0,70 mist/més 1,46 m2sl/mis 1,46 m&t/m?s 0,703 mist/m2s
SORTEE FESULTAN! 185.515,40 m%| 1.203,96 mist 631,13 m2sl 187.650,49 misi

Fls sols inclosos als peligons secundaris 11 2 provenen de l'antic Poligon d* Actuacié Residencial P.A L4
“Cermenliri nord” omb els segiienls paramelres:

- Index d’edificabililal brul méxim adscrit a s residencial leb: 0,603 rm2st/m2s Supericie delimitada: 14.015,00 m?
Densitat d’habilalges: 145 hobitetges/ho
Sostre maxirm edificable: 20.428,00 mist

Sistema espais llures: 8,9 %

- Index d’edificabilital brul maxim adscrit a alires uscs compatibles leb: 0,10 m2st/m2s

(T P . r 5
=B BT le- Hobiige Sisterna equipaments: 5,69 %

- Alires uses compatibles: Residencial

Es per oixd que 'ndex d'edficobilitat brut dels paligons secundoris és 1,457581163 mst/s i el sol inclos

Hoteler . : et ; o I3 ' o - .
Canaenl ol paligon secundori 1 es deslinard o sisterna d'eauipaments amb clou 3i (sense Gs especttic) i el sal inclos
Oficines al poligon secundori 2 es destinara a sistemo d'espa’s lliures amb clau Sc (verds urbans).

TICINES 2

1.~ Indislric integrada en sitvacions la, Tbi 2.
Sanilariassistencial

Educatiu.

10.- Cultural

11.- Religios

12.- Reslouracid

15.- Esportiu

X NO O N LN

Secrare

@ R 17115 Generalitat de Catalunya .
m Departamsnt dz Temitori i Sostenibllitat
- Paramelres de I'edificacio: Qidenacio segens volumelrio especifica amb les segiienls peculioritats: UM oirecc: ) d'Urbanisme

T i

a) Es permel en lerrasso cbero de la planta pis fins a 2 metres de fondario maximo, a lo zona Comissié o Urbanisme de Catalunya
d’ordenacis d'habitalges amb jordi posterior. )

b) l'alcoda de tangues de separacié entre parcel.les veines ssrd de 2,00 m d'algodo.
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EXCM, ATUNTAMENT.DE LA MOLT NOBLE 1 LLEIAL _
CIUTAT D’AMPOSTA . j y

RAMON NOCHE ARNAU, SECl_!BTARI ACCTAL DE L'EXCM. AJUNTAMENT
D'AMPOSTA (TARRAGONA). ‘
CERTIFIC 0: Que el Ple de la Corporacio, ¢n sessio duta a terme el dia 31 de maig de
2010, va adoptar el segﬂent acord:

APROVACIO [NICIAL DE LA MODIFICACIO PUNTUAL NUMERO 22 DEL- -

" POUM: “CANVI-DE UALIF]CACIO D’ESPAIS LLIURES, SERVEI ICS 1

PAU-4”,

Vista la proposta de modificacié puntual niimero 22 del Pla d'ordenacid urban{snca
municipal d'Amposta referent al canvi de quahﬁcacm de sol afectant els sistemes
generals d'espais lliures i de serveis técnics i al PAU-4, redactada per l'Arquitecte
municipal, Jaume Castellvi Miralles.

Vist l'informe favorables de Secretaria, el Ple de la Corporaclo amb el vot favorable
dels 9 membres del Grup de CiU i els 3 membres presents del Grup d’Esquerra
d’Amposta — ERC i I’abstenci6 dels 4 membres del Grup del PSC - PM, i per tant, amb
el quorum de la majoria absoluta legal, adopta els segiients acords: -

* PRIMER. Aprovar inicialment la modificacid puntual nimero 22 del Pla d'ordenacié
" urbanfstica municipal d'Amposta referent.al canvi de qualificacié de sdl afectant els

sistemes generals d'espais lliures 1 de serveis técnics i al PAU-4, redactada per
I'Arquitecte municipal, Jaume Castelivi Miralles.

SEGON. Sotmetre a informacié pablica I’ expedsent pel termini d’un mes, mitjancant la
publicacié de I’anuncj corresponent en el Butlleti oficial de la Provincia i un dels diaris
de major circulacié de la Provincia, als efectcs de la presentacié d’al-legacions o

* reclamacions.

TERCER. Sotmetre la modificacié- aprovada a informe de:

. Direccié General de Ports, Aeroports i Costes del Departament de Politica Territorial i

Obres Pabliques de la Generalitat de Catalunya.
e Direccid General de Sostenibilitat de la Costa i del Mar del Ministeri de Medi Ambient
i Medi Rural i Maf.
e Departament de Cultura i Mitjans de Comunicaci6 de la Generalitat de Cata]unya
QUART. Donar audiéncia als Ajmltaments I’ambit territorial dcls quals confini amb el
dél municipi d’ Amposta.

CINQUE. Facultar el Sr. Alcalde-President, Manel Ferré Montafiés, per tal de dictar les

disposicions necessaries en ordre a I’execucié dels presents acords.
I per a que aixi consti i tingui els seus efectes lliuro la present certlﬁcamo d'ordre i amb el
vist-i-plau del Sr. Alcalde, Manel Ferré Montafiés. .

Amposta, 31 de maig g
Visti plan,
'L'ALCALDE,

.f*"‘hﬁ (;cn. sralit
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itat de C satal inya

(1114) Departament de Temitori i Sostenibilitat
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