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POLIGON D’ACTUACIQ RESIDENCIAL PAU-3 DE SOL URBA NO CONSOLIDAT
“AVINGUDA SANTA BARBARA-CARMELITES MISSIONERES TERESIANES

1.- Definicié:
Correspon a terrenys de sol urba no consolidat, que compten amb planejament aprovat

on cal la gestié urbanistica per la seva execucié. Els objectius sén Iobte 1Ci0 per cessio
gratuita i obligatoria dels sistemes assenyalats pel POUM dins de '2g@ del Poligon

d'actuacio, I'equidistribucié dels beneficis i carregues del plzgial=1 Jrbanitzacio
dels terrenys.
2.- Delimitacié i ambit: c
- Superficie delimi ;] F l
.

- Es del m. 3RPAU-3) del POUM.
3.-Con

- La densitat d’habitatges és de 17,86 habitatges/ha. Nombre d’habitatges: 56
habitatges.

- S’adscriu al sistema viari una superficie de 7.882,14 m?s.(25,14%).

- S’adscriu al sistema d’espais lliures una superficie de 5.117,39 m?s (16,32%) que
corresponen a:

Verds urbans (clau 5c): 4.948,39 m’s
Verds de complement de vialitat (clau 5e): 169,00 m’s

MOD-POUM-031

Modificacié puntual del POUM numero 031
Inclusié de nous usos a la subzona 14a Avinguda Santa Barbara-
Carmelites Missioneres Teresianes del POUM.
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Inclusié de nous usos a la subzona 14a Avinguda Santa Barbara-Carmelites Missioneres Teresianes del POUM.

Objecte de la modificacié puntual
L'objecte d’aguesta modificacié puntual del POUM d’Amposta numero 31, és la inclusié dels
usos 6.1. Industria integrada, 6.2. IndUstria urbana, 6.3. Inddstria agrupada i 6.5. Magatzems a la

subzona 14a del POUM.

Ambit de la modificacio
L’ambit de la present modificacié puntual abasta la Zona del POUM qualificada amb la clau:

SUBZONA 14a. AVINGUDA SANTA BARBARA — CARMELITES MISSIONERES TERESIANES

Promotor, iniciativa i redactor
La Modificacié puntual del POUM d’Amposta nimero 31, és una operacié d’iniciativa publica, quant a
que és una figura de planejament general, tal com estableix el Text refés de la Llei d’Urbanisme DL

1/2010, de 3 d’agost i el seu Reglament.

A tals efectes, el promotor és I’Ajuntament d’Amposta, amb seu a la Placa d’Espanya num. 3 i codi
postal 43.870.

L’equip redactor és I'encapcalat per I'arquitecte municipal de I’Ajuntament d’Amposta, Jaume Castellvi

i Miralles.

Antecedents

Marc legal urbanistic

El planejament vigent al terme municipal d’Amposta, el Pla d’ Ordenacié Urbana Municipal (POUM)
d’Amposta, esta aprovat definitivament en data 26 de gener de 2007 per la Comissié Territorial de les
Terres de I'Ebre, donada conformitat al Text Refés en data 15 de maig de 2007, amb publicaci6é de

I'acord d’aprovacio definitiva al DOGC num. 5052, de data 21 de gener de 2008.

Posteriorment s’han aprovat una série de modificacions puntuals del POUM que afecten a I'ambit de la

proposta de modificacid, aquestes son les seglients:

M-025. Ampliaci6 d’us terciari en la qualificacié urbanistica residencial 14a. DOGC 5909-29.6.2011
Articles que modifica: 131 i 132

Altres modificacions: Fitxa PAU-3
Posteriorment la Comissio Territorial d’Urbanisme de les Terres de I’'Ebre, va adoptar I'acord d’aprovar

definitivament, en la sessi6é del 18 de maig de 2012, la modificacié puntual del POUM nUumero 28 i 29

que afecten a I'ambit de la present proposta de modificaci6, aquestes son les segients:
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M-028. Inclusio de I'is 24, generacio d’energia eléctrica a partir d’energies renovables, a les Zones 4. Condicions d'edificacié i tis |

del POUM amb Us residencial. X Cascmitt s Curiions S'apliquen les seglents regulacions |

Articles que modifica: 93, 96, 99, 102, 106, 110, 112, 114, 116, 118, 122, 124, 126, 128 i 132. B e oot | a. Edificacis comerclal o oficines 1o |
Comissio Temitorial d'Urbanisme residencial de volums plurifamiliar de la
de les Temes de I'Ebre subzona 14a, amb les seglents

caracteristiques:

M-029. Creaci6é de nous usos generals i especifics, reclassificacié d’aquests i inclusié dels nous usos a 2 4 MARG 201 - SUpeiicle 6 I subzbiia: 4,088 s

les Zones del POUM. - Sostre maxim edificable a la subzona: |

5.555 m’s, el qual queda repartit:

Articles que modifica: 93, 96, 99, 102, 106, 110, 112, 114, 116, 118, 122, 124, 126, 128, 132, 134, omecily s & TGl

137, 140, 143, 146, 149, 152, 155, 158, 161, 164, 340 i 341. . parcel-la 2: 2.797,60 m® st

(No s'han comptabilitzat dins d'aquesta xifra |
els voladius autoritzats per la normativa)

El poligon d'actuacié haura de destinar, com
a minim, el sdl corresponent al 50% del
sostre qualificat amb la clau 14a per la |
construccié  d'habitatges de  proteccid
publica.

Planejament d’aplicacié

, . , . . e . b. Edificaci6 industrial alllada en la subzona
D’acord amb les Normes urbanistiques del POUM d’Amposta i les posteriors modificacions, la 15¢1, amb les seglients caracteristiques:

- Superficie de la subzona: 3.169 m’s

- Sostre maxim edificable a la subzona:
2.218 m?st

o Fitxa del PAU -3 de sbl urba no consolidat “Avinguda Santa Barbara — Carmelites N Gualeniol Gha, 8! scals: IRRXK) FesUEC
de l'aplicaci6 de les determinacions

Missioneres Teresianes aplicables a la clau urbanistica corresponent

normativa vigent, en relacié a la subzona 14a, és la segiient:

PLANEJAMENT PROPOSAT 5. Condicions de gestié i execucié

ol .00 0~ e e e o e

Sistema d'actuacit per reparcel-laci segons la modalitat de cooperacio

Correspon a terrenys de sél urba no consolidat, que compten amb planejament aprovat on cal la
gestiéd urbanistica per la seva execuci6. Els objectius son 'obtencié per cessid gratuita i obligatoria
dels sistemes assenyalats pel POUM dins I'ambit del Poligon d'actuacié, Vequidistribucid dels m]’r Generaltat de Catalunya

beneficls | carregues del planejament i la urbanitzacio dels terrenys. _.}’ g?iifm r*em'l'gl;al'll:a i Sostenibilitat
- ! ne nisme

h Comissié Teritorial d'Urbanisme
—E R de les Temes de I'Ebre

Aproval definiivament per la Comissié
Territorial 'Usbanisme de les Temes de

- Superficie delimitada: 31.353,78 m® sal IEbre en sessis

- Es delimita el Poligon d'actuacié nim. 3 (PAU-3) del POUM ternt en comple les précrpo ¢ 201
esmentades a facord, que han estat
incomporades d'ofic,

3. Condicions d'ordenacié LA SECRETARIA

- La densitat d'habitatges és de 17,86 habitatges / lreste C_n-evr
= Generalial de Catalunya ha. Nombre d'habitatges: 56 habitatges. En cas i & o
Departament de Teritor | Sostenibifitat d'ocupar sostre edificable amb (s comercial o
{ Direccit Ganeral d'Urbanisme d'oficines es reduird un habitatge permés per
Comissi Tarriorial dUrbanisme cada 100 m* de sostre ocupat amb (s

de los Terres do Ebra comercial o d'oficines.

- S'adscriv al sistema viari una superficie de
2 # ch 20” 7.882,14 m* sol (25,14%).

- S'adsgcriu al sistema d'espais lliures una
| superficie de 5.117,39 m’s (16,32%) que

r}. = Gensraiitat de Catalunya | corresponen a:
IS ; |
{1} Dopartamant do Terior Sosteaiiiel | vryq urbans (clau 5): 4.948,39 m’s
CUT"SS.E‘ anj:?aébdumanhm Verds de complement de vialitat (clau 5e):
b B AL 169,00 m’s. Acord CUTE de 24.03.2011
Aprovat definiivament per la Comissid ‘ . —_— .
Tenitoral ﬂumajﬂynaf;ﬁ Temes de | - S'adscriu al sistema d'equipaments educatius
I'Ebre en sessid M ¢ 2[]" | (clau 3a) una superficie d'11.061,87 m* sal (37,98
tenint en compta las presci | %)
esmentades a lacord, que han estat |
incorporades dofici. | - D'acord amb [larticle 40.2 del Decret
LA SE, Legislatiu 305/2006, pel qual s'aprova el
CRETARIA | Reglament de la Llei d'Urbanisme, i I'article 99
i 177 del decret legislatiu 1/2010, pel qual s'aprova
e Cal, el Text Refés de la Llei d'Urbanisme, donat
— o T— que I' i6 urbanisti bj de la

present modificacié no suposa un increment

de l'aprofitament urbanistic per raé de la

transformacié d'usos preexistents | no hi ha

augment d'edificabilitat, l'actuacié esta

exempta de la cessié del 15% d'aprofitament
| urbanistic mig de I' i6

3/9 PER APROVACIO INICIAL



4D
£

31ena modificacié puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal d’Amposta

Inclusié de nous usos a la subzona 14a Avinguda Santa Barbara-Carmelites Missioneres Teresianes del POUM.
e art. 131 i 132 de la normativa del POUM vigent
SUBZONA 14a Avinguda Santa Barbara — Carmelites Missioneres Teresianes Art. 132- Condicions d'(s
PLANEJAMENT PROPOSAT S'admeten I'is d'habitatge plurifamiliar (us
i ” 1.3, d'acord amb l'art. 341), I'is comercial
" Sostenibil '
Art. 131- Condiclons d'edlficaci6 an n—_;mm petits, mitjans i grans establiments, aixi
= — 1 e % o ] 53125‘"%“3 Te Jigt J;'L’"r‘an:l.nisrne com establiments comercials singulars
parcel-la minima l m emes de IEbre (Gs 4, d'acord amb l'art. 341), I'ds
= - T e 20 d'oficines (is 5, d'acord amb l'art. 341) i
fagana minima parcella | e, 2 4 MARC 2011 l'is d'aparcament (is 16, d'acord amb I'art.
alineacions [ | segons volumetria especifica 341).
e : o | L'ds d'apar t relacionat amb I'us
fondaria | -enve comercial | oficines: comercial s’haura d'ajustar a la legislacié
|30 m, garantint un minim de vigent. En grans establiments caldra
|“P3’3°i° a limits de dotar de dues places d'aparcament per
| Generalitat de (Catalunya | parcel-la de 2 m. En planta | cada 100 m? de sostre.
ql' Departament de’ JITI?_("SIBnibﬁﬁal | baixa s'admetra la seva .
. gl:'fr’.s;'%c%;?r lbv—lrmr—ee | ocupacié total mentre es Es permetra IUs d'habitatge a la planta
da les Teres de I'Ebre garanteixi la separacié balxg sempre  que sutlnt_zp s:cI:IUf::lc?ns
| minima de 2m. respecte els arquitectoniques que garanteixin la intimitat
2 4 MARE 2011 limits de les parcelles dels habitatges situats en aquest nivell
i veines, admetent la T —_—
possibilitat de supressié
d'aquesta separacié en
planta baixa quan Ia
titularitat de totes dues
parcel-les sigui la mateixa
- en Us residencial: 12 m . . . . L,
jam__ - ' Consideracions i justificacio de la proposta
index d'edificabilitat net | establert per galibs de I'ds
| | residencial
e S | 2 S, S ——— L . ) ]
ociipacio ' grafiada en planol 3 L’any 2011 es va aprovar la modificacié6 puntual nimero 25 del POUM, la qual tenia com objecte
d’'aquesta modificacié , L - - N
Pu:tua, de POUM. En I'ampliacioé dels usos de la clau 14a. Aquesta clau era, segons el POUM, merament residencial, pero
planta baixa de [I'Gs . . s . . N .
comercial o doficines es degut a la situacio de I'economia local i la demanda economico-financera del moment es va veure
eura una separacié PR . , . . - . . . .
fn':'.’-;m"a de2m. msp:cte els oportu dinamitzar I'economia, ampliant activitats i reduint el sostre residencial.
| limits de les parcelles
veines, admetent la
ssibilitat de supressié , L, . . s . .
mquam sepmc,g quan Concretament I'operacio s’havia de traduir amb el trasllat de l'activitat actualment situada a la zona
la titularitat de totes dues ) Lo . o w L., . L,
parceles sigul la mateixa amb clau 15cl1, d’'implantacio industrial, que és “Taller de reparaciéo d’automobils amb exposicio i
S—— o es permst ocupar la venda i cabina de pintura” a la parcel-la PO1 amb clau 14a, juntament amb una nova activitat
totalitat de la parcel-la A .
. comercial lligada a un aparcament situat en la zona de clau 15c1.
nombre de plantes maxim | PB+3p
— ; —— Amb la modificacié 25 s’incloia I'is comercial i I'Gs d’oficines a la clau 14a, amb la qual cosa es podia
P — dur a terme la venda d’automobils, perd no la de reparaci6 i cabina de pintura, ja que aquestes
algada maxima | 13,50 m . . . .
£k = | activitats van lligades amb els usos industrials.
separacit a vials 400 m excepte en fagana
principal
separacid a velns pratads an ol plknol 3 Es per aix0, que I’Ajuntament d’Amposta, mantenint la voluntat de trasllat de I'activitat de la zona

| d'aquesta Modificacié . ., . . . .

' puntual del POUM 15c1 a la parcel-la PO1 amb clau 14a, proposa la inclusié de certs usos industrials, 6.1. Industria
integrada, 6.2. Industria urbana, 6.3. IndUstria agrupada i 6.5. Magatzem, a la clau 14a, per tal que
es pugui dur a terme l'activitat de taller, venda i cabina de pintura.

Pel que fa a la parcel-la PO2 amb clau 14a, actualment esta ocupada totalment per I'Gs residencial.

Estructura de la propietat

De conformitat amb l'article 99.1. del text refos de la Llei d’'urbanisme, modificat per la llei 3/2012,

I'objecte de la present modificacié6 ha de contenir la identitat de totes les persones propietaries o

titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades, ja sigui publiques o privades, durant els cinc
4/9
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anys anteriors a I'inici del procediment de modificacio, i els titols en virtut dels quals han adquirit els
terrenys.

S’annexa relacié de propietaris.

Proposta
Per tot el que s’ha exposat anteriorment s’analitza I'articulat en referéncia a la clau 14a, pel que fa a
les condicions noves d’edificacié i d’'Us i la fitxa del PAU3 per estudiar com incorporar aquests usos

especifics i es proposa:

Pel que fa a la subzona 14a:

. Incloure I'Gis especific 6.1. US INDUSTRIA INTEGRADA.
. Incloure I'is especific 6.2. US INDUSTRIA URBANA.

. Incloure I'is especific 6.3. US INDUSTRIA AGRUPADA.
- Incloure I'Gis especific 6.5. US MAGATZEM.

L’articulat proposat en referéncia a I'aplicacié d’aquest usos a la subzona 14adel POUM és el segiient:

SUBZONA 14a. AVINGUDA SANTA BARBARA — CARMELITES MISSIONERES TERESIANES. (Antiga clau 2
de la Modificacié Puntual)

L’art. 131 Condicions d’edificacio

- Parcel-la minima: 1.500m=2
- Facana minima parcel-la: 20m
- Alineacions: Segons volumetria especifica

- Fondaria: En Gs comercial, oficines i industrial: 30m, garantint un minim de
separacid a limits de parcel-la de 2m. En planta baixa s’admetra la seva ocupaci6é total mentre es garanteixi la
separaci6 minima de 2m respecte els limits de les parcel-les veines, admetent la possibilitat de supressi6
d’aquesta separaci6 en planta baixa quan la titularitat de totes dues parcel-les sigui la mateixa.
En Us residencial: 12m

- Index d’edificabilitat net: Establert per galibs de I'Gs residencial.
- Ocupacio: Grafiada en planol 3 de la modificacié puntual nimero 25 del POUM. En
planta baixa de I'Gs comercial, oficines o industrial es preveura una separacié6 minima de 2m respecte els limits
de les parcel-les veines, admetent la posssibilitat de supressié d’aquesta separacié quan la totalitat de totes dues

parcel-les sigui la mateixa.

- Ocupacié en planta soterrani:
- Nombre de plantes maxim:

- Alcada maxima:

- Separaci6 a vials:

- Separaci6 a veins:

L’art. 132 Condicions d’Us.
S’admeten els usos seguents:
1.- Habitatge:

1.3.- En edifici plurifamiliar
4.- Comercial

5.- Oficines

5/9

Es permet ocupar la totalitat de la parcel-la.
PB+3P

13,50m

4,00m excepte en facana principal.

Grafiada en el planol 3 de la modificacié puntual namero 25 del POUM.

Inclusié de nous usos a la subzona 14a Avinguda Santa Barbara-Carmelites Missioneres Teresianes del POUM.

6.-Us industrial:
6.1. Industria urbana
6.2. Indastria integrada
6.3. Indastria agrupada
6.5. Magatzem

16.- Aparcament

17.- Administratiu

L’Gs d’aparcament relacionat amb I'Gs comercial s’haura d’ajustar a la legislacio vigent. En grans establiments

caldra dotar de dues places d’aparcament per cada 100m=2 de sostre.

En planta coberta s’admeten els usos 24. Gs de generaci6é d’energia eléctrica a partir d’energia renovable i 27. s

infrastructures de telecomunicacions.

En la parcel-la PO1 s’admeten tots el usos anteriors menys I’Gs 1. Habitatge.

En la parcel-la PO2 s’admeten tots els usos anteriors menys I’Gs 6. Industrial.

Es permetra I'Gs d’habitatge a la planta baixa sempre que s’utilitzin solucions arquitectoniques que garanteixin la

intimitat dels habitatges situats en aquest nivell.

La proposta de nova fitxa del PAU-3 és la seglient:

POLIGON D’ACTUACIO RESIDENCIAL PAU-3 DE SOL URBA NO CONSOLIDAT “AVINGUDA SANTA
BARBARA-CARMELITES MISSIONERES TERESIANES

1.- Definicio:

Correspon a terrenys de sol urba no consolidat, que compten amb planejament aprovat on cal la gesti6
urbanistica per la seva execucid. Els objectius sén I'obtencié per cessié gratuita i obligatoria dels sistemes
assenyalats pel POUM dins de I'ambit del Poligon d’actuacié, I'equidistribucié dels beneficis i carregues del
planejament i la urbanitzaci6é dels terrenys.

2.- Delimitaci6 i ambit:

- Superficie delimitada: 31.353,78 m2s.

- Es delimita el Poligon d’actuacié nim. 3 (PAU-3) del POUM.

3.- Condicions d’ordenacio:

- La densitat d’habitatges és de 17,86 habitatges/ha. Nombre d’habitatges: 56 habitatges. En cas d’ocupar sostre

edificable amb Us comercial, d’oficines o industrial es reduira un habitatge permés per cada 100m2 de sostre
ocupat amb aquest altres usos.

- S’adscriu al sistema viari una superficie de 7.882,14 m2s.(25,14%).

- S’adscriu al sistema d’espais lliures una superficie de 5.117,39 m2s (16,32%) que corresponen a:
Verds urbans (clau 5c¢): 4.948,39 m2s
Verds de complement de vialitat (clau 5e): 169,00 m2s. Acord CUTE de 24.03.2011

- S’adscriu al sistema d’equipaments educatius (clau 3a) una superficie de 11.061,87 m2s (37,98%).

- D’acord a l’article 40.2 del Decret Legislatiu 30572006, pel qual s’aprova el Reglament de la llei
d’Urbanisme, i I’article 99 del text refés de la Llei d’urbanisme, modificat per la llei 3/2012, donat que
I’actuacié urbanistica objecte de la present modificacié6 no suposa un increment de I'aprofitament
urbanistic per radé de la transformacié d’usos preexistents i no hi ha augment d’edificabilitat,
I’actuaci6 esta exempta de la cessié del 15% d’aprofitament urbanistic mig de I’actuacio.

PER APROVACIO INICIAL
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4.- Condicions d’edificaci6 i Us:
S’apliquen les segients regulacions
a) Edificacié comercial o d’oficines o industrial i/o residencial de volums plurifamiliar de la subzona 14a, amb les
seglents caracteristiques:
- SUPERFICIE DE LA SUBZONA: 4.055 M2S
- Sostre maxim edificable a la subzona: 5.555 ma2st, el qual queda repartit:

Parcel-la 1: 2.757,40m2
Parcel-la 2: 2.797,60m2

(No s’han comptabilitzat dins d’aquesta xifra els voladius autoritzats per la normativa)

El poligon d’actuacié haura de destinar, com a minim, el sol corresponent al 50% del sostre qualificat amb la clau
14a per la construccio d’habitatges de proteccio publica.

En la parcel-la PO1 no s’admet I’Gs 1. Habitatge i en la parcel-la PO2 no s’admet I'Gs 6. Industrial.
b) Edificaci6 industrial aillada de la subzona 15 c1, amb les seglents caracteristiques:
- Superficie de la subzona: 3.169 m2s

- Sostre maxim edificable a la subzona: 2.218 m2st

En qualsevol cas, el sostre maxim resultara de I'aplicacié de les determinacions edificatories aplicables a la clau
urbanistica corresponent.

5.- Condicions de gesti6 i execucio:
Sistema d’actuacio per reparcel.lacié segons la modalitat de cooperacio.

6/9

Inclusié de nous usos a la subzona 14a Avinguda Santa Barbara-Carmelites Missioneres Teresianes del POUM.

POLIGON D’ACTUACIO RESIDENCIAL PAU—3 DE SOL URBA NO CONSOLIDAT
"AV. STA. BARBARA—CARMELITES TERESIANES"

[N ILLES TANCADES Bl SISTEMA D'ESPAIS LLIURES wwess Delimitacié d'ambit de planejoment
14a Av. Sta. Barbara 5e Complements de vialitat o: polfgon d'actiiaeit

[BE8H MPLANTACIO INDUSTRIAL 5¢_Verds Urbans
15¢  Aillada -5|STEMA D’EQUIPAMENTS @ Ndmero parcel.la
15¢1 Valletes—Av. Sta. Barbara 3a Equipaments Educatius
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Altres consideracions a efectes d’ordre

Aquesta 31ena modificacié del POUM d’Amposta comporta de més a més:

Pel que fa a les Normes urbanistiques del Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal d’Amposta.
- La substitucio de l'article 131 per l'article 131 novament redactat.

- La substituci6 de l'article 132 per I'article 132 novament redactat.

- La substitucio de la fitxa del PAU-3 per la fitxa novament redactada.

Diligencia. Her fef constar que el present

Amposta, nogvembre de 2012
Jaume Castellvi Miralles

Arquitecte Municipal

Inclusié de nous usos a la subzona 14a Avinguda Santa Barbara-Carmelites Missioneres Teresianes del POUM.
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EDICTE
de 20 de juny de 2011, sobre un acord de la Comissio Territorial d’Urbanisme de
les Terres de I'’Ebre referent al municipi d Amposta.

La Comissi6 Territorial d’Urbanisme de les Terres de I’Ebre, en la sessio de 24
de marg de 2011, va adoptar I’acord segiient:

Exp.: 2010/041792/E

Modlificacio puntual nim. 25 del Poum en I’ambit del PAU-3, avinguda Santa Bar-
bara Carmelites-Missioneres Teresianes per [ ampliacio d 'us comercial i oficines
en la qualificacio urbanistica residencial 14a, al terme municipal d Amposta

Per tot ’exposat, la Ponencia Técnica proposa a la Comissié Territorial d’Urba-
nisme de les Terres de I’Ebre ’adopci6 de ’acord segiient:

—1  Aprovar definitivament la Modificacié puntual num. 25 del Poum d’Amposta,
en I’ambit del PAU-3, Avinguda Santa Barbara- Carmelites Teresianes, per
I’ampliaci6 d s comercial i oficines en la qualificacié urbanistica residencial
14a, promoguda per I'Incasol i tramesa per ’Ajuntament, introduint d’ofici les
prescripcions segiients:

1.1  Escompleta la fitxa del PAU3 incorporant el segiient paragraf: “S’adscriu
al sistema d’espais lliures una superficie de 5.117,39 m?s (16,32%) que correspo-
nen a:

Verds urbans (clau 5¢): 4.948,39 m?s

Verds de complement de vialitat (clau 5¢): 169,00 m?s”

1.2 Enel planol d’ordenaci6é nium. 3 s’esmena la llegenda dels galibs, substituint
la referéncia a I'tis terciari per “I"s comercial 1 1’is d’oficines”.

—2 Publicar aquest acord i, si escau, les normes urbanistiques corresponents
al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya a ’efecte de la seva executivitat
immediata, tal com indica I’article 106 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
pel qual s’aprova el Text refos de la Llei d’urbanisme.

—3  Comunicar-ho a ’Ajuntament.

Contra aquest acord, que es refereix a una disposicié administrativa de ca-
racter general, es pot interposar recurs contencids administratiu davant la Sala
Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya en el
termini de dos mesos a comptar de ’endema de la seva notificacio o la publicacio
al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, de conformitat amb el que pre-
veu l'article 107.3 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les
administracions publiques i del procediment administratiu comu, i els articles 10,
25146 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa
administrativa, sense perjudici que els particulars puguin interposar qualsevol
altre recurs que considerin procedent, i de la possibilitat que tenen els ajunta-
ments i altres administracions publiques de formular el requeriment previ que
preveu l'article 44 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccio
contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s’entendra rebutjat si, dins el mes se-
giient a la recepcio, no és contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per
a la interposicio del recurs contencids administratiu es comptara des de 'endema
d’aquell en queé es rep la comunicacié de ’acord exprés o d’aquell en qué s’entén
rebutjat presumptament.

Lexpedient restara, per a la consulta i la informacio que preveu ’article 106 del
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei
d’urbanisme, a ’arxiu de planejament del Servei Territorial d’Urbanisme de les

Disposicions
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Terres de I’Ebre del Departament de Territorial i Sostenibilitat, carrer Nou del Vall,
10-12, 43500 Tortosa, de 9.30 ha 13.30 h.

Tortosa, 20 de juny de 2011
TerESA CARBO EspuNy

Secretaria de la Comissio Territorial
d’Urbanisme de les Terres de ’Ebre

Disposicions
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ANNEX

Normes urbanistiques de la Modificacio puntual num. 25 del Poum en [’ambit del PAU-3, avinguda Santa Barbara Carmelites-
Missioneres Teresianes per l'ampliacio d s comercial i oficines en la qualificacio urbanistica residencial 14a, d Amposta

Annex

Normes urbanistiques de la Modificacié puntual nim. 25 del Poum en I'ambit del PAU-3,
avinguda Santa Barbara Carmelites-Missioneres Teresianes per |'ampliacié d'Us comercial i
oficines en la qualificacié urbanistica residencial 14a, d'Amposta.

3.4Planejament vigent i planejament proposat en la Modificacié puntual
del POUM d’Amposta

e Fitxa del PAU -3 de sol urba no consolidat “Avinguda Santa Barbara — Carmelites
Missioneres Teresianes”

PLANEJAMENT PROPOSAT

1. Definicié

Correspon a terrenys de sol urba no consolidat, que compten amb planejament aprovat on cal la
gestié urbanistica per la seva execuci6. Els objectius so6n I'obtencid per cessi6 gratuita i obligatoria
dels sistemes assenyalats pel Poum dins I'ambit del Poligon d’actuacié, I'equidistribucié dels beneficis
i carregues del planejament i la urbanitzacié dels terrenys.

2. Delimitacié i ambit

- Superficie delimitada: 31.353,78 m? sol
- Es delimita el Poligon d’actuacié nim. 3 (PAU-3) del POUM

3. Condicions d’ordenacio

- La densitat d’habitatges és de 17,86 habitatges /
ha. Nombre d’habitatges: 56 habitatges. En cas
d’ocupar sostre edificable amb us comercial o
d’oficines es reduira un habitatge permés per
cada 100 m2 de sostre ocupat amb Us
comercial o d’oficines.

- S’adscriu al sistema viari una superficie de
7.882,14 m?s0l (25,14%).

- S’adscriu al sistema d’espais lliures una
superficie de 5.117,39 m’s (16,32%) que
corresponen a:

Verds urbans (clau 5): 4.948,39 m’s

Verds de complement de vialitat (clau 5e):
169,00 m’s. Acord CUTE de 24.03.2011

- S’adscriu al sistema d’equipaments educatius
(clau 3a) una superficie d’11.061,87 m?sol (37,98
°A:)

- D’acord amb [larticle 40.2 del Decret
Legislatiu 305/2006, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’Urbanisme, i I’article 99
del decret legislatiu 1/2010, pel qual s’aprova
el Text Refos de la Llei d’Urbanisme, donat
que lactuacié urbanistica objecte de la
present modificacié no suposa un increment
de laprofitament urbanistic per raé de la
transformacio d’usos preexistents i no hi ha
augment d’edificabilitat, I'actuacié6 esta
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exempta de la cessio del 15% d’aprofitament
urbanistic mig de I'actuacio.

4. Condicions d’edificacio i us

S’apliquen les seglients regulacions

a. Edificaci6 comercial o d’oficines i/o
residencial de volums plurifamiliar de la
subzona 14a, amb les  seglents
caracteristiques:

- Superficie de la subzona: 4.055 m?s

- Sostre maxim edificable a la subzona:
5.555 m?s, el qual queda repartit:

. parcel-la 1: 2.757,40 m? st
. parcel-la 2: 2.797,60 m? st

(No s’han comptabilitzat dins d’aquesta xifra
els voladissos autoritzats per la normativa)

El poligon d’actuacié haura de destinar, com
a minim, el sol corresponent al 50% del
sostre qualificat amb la clau 14a per la
construcci6  d’habitatges de  proteccio
publica.

b. Edificacié industrial aillada en la subzona
15¢1, amb les seglents caracteristiques:
- Superficie de la subzona: 3.169 m?s

- Sostre maxim edificable a la subzona:
2.218 m%st

En qualsevol cas, el sostre maxim resultara
de [laplicaci6 de les determinacions
aplicables a la clau urbanistica corresponent

5. Condicions de gestio i execucio

Sistema d’actuacié per reparcel-lacié segons la modalitat de cooperacié

MM Generalitat
¥ de Catalunya
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e art. 131 132 de la normativa del Poum vigent

SUBZONA 14a Avinguda Santa Barbara — Carmelites Missioneres Teresianes

PLANEJAMENT PROPOSAT

Art. 131- Condicions d’edificacio

Parcellamlmm a e -
Facana minima parcel-la 20 m

Alineacions Segons volumetria especifica
Fondana S e e e

30 m, garantint un minim de
separacio a limits de
parcel-la de 2 m. En planta
baixa s’admetra la seva
ocupacioé total mentre es
garanteixi la separacid
minima de 2m. respecte els
limits de les parcelles
veines, admetent la
possibilitat de supressio
d’aquesta separacié en
planta baixa quan la
titularitat de totes dues
parcel-les sigui la mateixa

- En us residencial: 12 m

index d’edificabilitat net Establert per galibs de I'us
residencial

Ocupacié Grafiada en planol 3
d’aquesta modificacio

puntual de Poum. En planta
baixa de I'is comercial o
d’oficines es preveura una
separaci6 minima de 2 m
respecte els limits de les
parcel-les veines, admetent
la possibilitat de supressio
d’aquesta separacié quan
la titularitat de totes dues
parcel-les sigui la mateixa

Ocupacié planta soterrani Es permet ocupar Ila

totalitat de la parcel-la

Nombre de plantes maxim PB+3p

Algcada maxima 13,50 m

MM Generalitat
Y de Catalunya
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Separacié a vials 4,00 m excepte en fagana
principal

Separacié a veins Grafiada en el planol 3
d’aquesta Modificacio
puntual del Poum

Art. 132- Condicions d’us

S’admeten I'Gs d’habitatge plurifamiliar (Us
1.3, d’acord amb lart. 341), I'Us comercial,
petits, mitjans i grans establiments, aixi
com establiments comercials singulars
(s 4, d’acord amb [Il'art. 341), I'us
d’oficines (us 5, d’acord amb I’'art. 341) i
I'ts d’aparcament (Us 16, d’acord amb I'art.
341).

L’'us d’aparcament relacionat amb I'is
comercial s’haura d’ajustar a la legislacio
vigent. En grans establiments caldra
dotar de dues places d’aparcament per
cada 100 m?2 de sostre.

Es permetra I'Gs d’habitaige a la planta
baixa sempre que s'utilitzin solucions
arquitectoniques que garanteixin la intimitat
dels habitatges situats en aquest nivell

(11.171.001)
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