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1. Tramitacié6 de I'expedient

1.1. Informacié publica

La present modificacié puntual nimero 62 del POUM: Regulacié dels habitatges d'Us turistic i
altres allotjaments turistics, inicialment aprovada pel Ple de la Corporacio, en sessi6 ordinaria
duta a terme el dia 25 de novembre de 2024, ha estat exposada al public mitjancant anuncis
publicats en el Butlleti Oficial de la Provincia de Tarragona i Diari el Punt, els dies 24 de febrer de
2025 i el dia 27 de febrer de 2025, respectivament. Durant el termini d'exposicié publica no s'ha

presentat cap al-legacié.

S’ha donat compliment a l'obligacié que estableix l'article 10.2 del Decret Llei 1/2007, de 16
d'octubre, de mesures urgents en materia urbanistica consistent en donar publicitat per mitjans

telematics (pagina web de I'Ajuntament) de la modificacié puntual esmentada.

Sobre la modificacié esmentada s’ha donat audiencia als Ajuntaments dels municipis, el terme

municipal dels quals confronta amb el d’Amposta.

Durant el termini d'audiéncia atorgat als municipis amb termes adjacents a Amposta, no s'ha
presentat cap al-legacié. En aquest sentit, en data 27 de mar¢ de 2025 amb nUmero de Registre
d’Entrada E2025006489, 'Ajuntament de Sant Jaume d’Enveja ha comunicat a aquest Ajuntament,
que la modificacié puntual nimero 62 del POUM no afecta el seu terme municipal. Aquesta
comunicacié ha estat incorporada a I'expedient com a document informatiu i no es considera, en

cap cas, una al-legacio.
1.2. Informes sectorials

Paral-lelament a l'exposicié publica s’han sol-licitat informes als organismes afectats per rad de
llurs competencies sectorials seguents:

e EI10de gener de 2025 es va sol-licitar als serveis territorials del departament de Territori,

Habitatge i Transicié Ecologica la sollicitud de declaracié de no existéncia d'efectes

significatius sobre el medi ambient.
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En data 12 de juny de 2025 amb numero de registre d'entrada E2025012585, |' Oficina de Medi
Ambient de les Terres de I'Ebre ha notificat a aquest ajuntament que la modificacié esmentada
no té efectes significatius en el medi ambient atesos el seu abast i les seves caracteristiques i per

tant, no s'ha de sotmetre a avaluacié ambiental estratégica condicionat a:

- Incloure a la Normativa que en els actes subjectes a llicéencia urbanistica previa al desti dels
habitatges a Us turistic emplacats en sol no urbanitzable de proteccié especial inclos al

PEIN/xarxa Natura 2000 s’ha d'obtenir I'informe previ de I'organ ambiental.

1.3. Aclariment sobre el document aprovat inicialment

En el punt 8 del document aprovat inicialment, relatiu a la normativa modificada, es detallava
cada article de les Normes Urbanistiques del POUM que es veia afectat per la present
modificacid. Per tal d'agilitzar la lectura i optimitzar la comprensié de la proposta, es va optar per
introduir Unicament els preceptes modificats, sense reproduir el redactat complet de cada

article.

En el present document per a l'aprovacié provisional, a més de mantenir el punt 8, s'incorpora un
annex amb la normativa modificada, en el qual es reprodueixen integrament els articles afectats

amb el seu redactat complet, ja amb les modificacions incorporades.

D'altra banda, i atés que el redactat de l'article 349bis ha de ser modificat per introduir les
consideracions de I'Oficina de Medi Ambient, s'ha procedit a canviar l'estructura de l'article per a
que sigui més entenedor i a afegir un aclariment sobre les prorrogues de les llicencies

urbanistiques d'Us turistic, concretament l'aclariment és:

- ... les llicéncies seran prorrogables per periodes d'igual durada sempre que el planejament

urbanistic vigent, en el moment de la sol-licitud de la prorroga, ho permeti.

4/66 PER APROVACIO PROVISIONAL



iy
@

Document electronic Original, de dia 17/06/2025 . Podeu comprovar la seva autenticitat mitjangant el codi de verificacié 15704635037011147646 a https://seu.amposta.cat/validador

Ajuntament d’Amposta Modificacié puntual del POUM 062
2253/2024/4

2. Antecedents.

El planejament vigent al municipi d’Amposta és el Pla d'ordenacié urbanistica municipal
d'’Amposta, aprovat definitivament per la Comissio Territorial d'Urbanisme de les Terres de I'Ebre
el 26 de gener de 2007 i publicat al DOGC numero 5.052 de 21 de gener de 2008, d'ara endavant
POUM.

El POUM vigent no inclou, entre els usos admesos en I'ambit del Pla, I's d'habitatge d'Us turistic,
aixi com tampoc d'altres usos d'allotjament turistic que si estan regulats en la Llei 13/2002, de 21

de juny, de turisme de Catalunya i en el Decret 75/2020, de 4 d'agost, de turisme de Catalunya.

En un altre ordre de coses, segons la Resolucié TER/800/2024, de 13 de marg, que modifica la
Resolucié TER/2940/2023, d'11 d'agost, per la qual es declaren zona de mercat residencial
tensionat diversos municipis, d'acord amb la Llei estatal 12/2023, de 14 de maig, pel dret a
I'habitatge, el municipi d’Amposta consta inclos en la zona de mercat tensionat als efectes de la

Llei 12/2023, de 24 de maig, d'acord amb el punt 1 de la resolucié.

Posteriorment, el Govern de la Generalitat va aprovar el Decret llei 3/2023, de 7 de novembre, de
mesures urgents sobre el régim urbanistic dels habitatges d'Us turistic que fou publicat al DOGC
numero 9036 de 8 de novembre de 2023.

L'objecte del Decret llei és establir un regim dintervencié administrativa que consisteix a
subjectar a una llicencia urbanistica preévia la destinacié a I'Us turistic d'un habitatge que es trobi
en algun dels municipis amb problemes d'accés a I'habitatge i/o en risc de trencar I'equilibri de
I'entorn urba per una alta concentracié d’habitatges d'Us turistic. L'objectiu, és avancar en la
garantia del dret a I'habitatge i treure I'habitatge de la 10gica del mercat per garantir I'Us prioritari
i preferent a les persones residents als barris, viles i ciutats de Catalunya, d'acord amb la Llei del

sol.

En aquest sentit, els 262 municipis de Catalunya que consten en I'Annex del Decret llei, entre els
quals figura Amposta, estan obligats a modificar el seu planejament municipal per a permetre
expressament la compatibilitat de I'Us turistic amb el d’habitatge i justificar la suficiencia de sol
qualificat per a I'is d'habitatge destinat al domicili habitual i permanent de la poblacié resident,
tenint en compte: el regim de tinenca dels habitatges al municipi; el fet de no posar en risc la
proteccié de I'entorn urba, i el principi del desenvolupament urbanistic sostenible de I'ambit que

s'ordeni.
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3. Objecte de la modificacié.

La present proposta de modificacié puntual del Pla d'ordenaci6 urbanistica municipal d’Amposta
té per objecte incloure i regular I'ls d’habitatge d'Us turistic en 'ambit del Pla, d'acord amb allo
que s'estableix en el Decret llei 3/2023, de 7 de novembre, de mesures urgents sobre el régim
urbanistic dels habitatges d'Us turistic, i incorporar en els usos admesos pel Pla altres
establiments destinats a allotjament turistic inclosos en la Llei 13/2002, de 21 de juny, de turisme

de Catalunya i el Decret 75/2020, de 4 d'agost, de turisme de Catalunya.

L'objectiu de la modificacié puntual es doble, primer es donar una resposta, des de l'urbanisme,
a l'equilibri necessari entre I's de residencia habitual i I'Gs turistic dels habitatges, intentant
garantir que no es produeixin efectes negatius derivats de la implantacio i proliferacié excessiva
de I'Gs residencial turistic sobre els residents habituals del municipi, i en segon lloc es incloure en
els usos admesos pel Pla altres establiments d'allotjament turistic d'acord amb la legislaci6 de

turisme de Catalunya.

4. Marc legal aplicable.

4.1. Decret llei 3/2023, de 7 de novembre, de mesures urgents sobre el régim urbanistic

dels habitatges d'us turistic.

El 8 de novembre de 2023 i DOGC numero 9036, el Govern de la Generalitat de Catalunya va
publicar el Decret llei 3/2023, de 7 de novembre, de mesures urgents sobre el réegim urbanistic
dels habitatges d'Us turistic. D'acord amb la seva exposicié6 de motius, el Decret llei exposa que
les mesures que es proposen responen a les necessitats de regulacié del creixent mercat
d'habitatges d'Us turistic que ha proliferat al territori de Catalunya com a consequéncia de la

concurréencia d'una série de factors.

En aquest sentit el Decret exposa que els habitatges d'Us turistic no es creen com a resultat de la
construccié de nous habitatges, siné que apareixen com a canvis de desti d'habitatges ja

existents, fet que implica que l'oferta d'habitatges no és elastica a curt termini.
El Decret llei s'estructura en tres articles, dues disposicions transitories, dues disposicions finals i

un annex amb la llista dels municipis amb problemes d'accés a I'habitatge i en risc de trencar

I'equilibri de I'entorn urba per una alta concentraci6 d'habitatges d'Us turistic.
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L'article 1 regula el requisit d'una llicéncia urbanistica prévia per a la destinacié dels habitatges a
I'Us turistic, i preveu per a aquesta llicencia una durada de cinc anys. L'article 2 refereix els
municipis on I'habitatge d'Us turistic es troba subjecte al regim de llicéncia urbanistica preévia, i
instrumenta la identificacié mitjancant un annex al Decret llei amb la Ilista dels municipis on, a
data d'entrada en vigor del Decret llei, hi ha problemes d'accés a I'habitatge o risc de trencar
I'equilibri de I'entorn urba per una alta concentracié d'habitatges d'Us turistic. L'article 3 regula
gue mitjancant una ordre de la persona titular del departament competent en matéria
d'urbanisme, s'ha de determinar la relacié dels municipis amb problemes d'accés a I'habitatge.

Aquesta ordre, per tant, s'aprova cada cinc anys, amb audiéncia prévia als municipis afectats.

Pel que fa a les disposicions transitories, la primera defineix quins municipis presenten
problemes d'accés a I'habitatge i quins municipis es troben en risc de trencar Il'equilibri de
I'entorn urba per una alta concentraci6 d'habitatges d'Us turistic. La segona disposicio transitoria
regula el régim transitori dels habitatges d'Us turistic en quatre apartats: (i) el primer es refereix
als habitatges que ja estan degudament habilitats i ubicats en un dels municipis enumerats en
l'annex. En el termini de cinc anys, els titulars d'aquests habitatges han d'obtenir la llicéncia
urbanistica d'acord amb el régim establert a la disposicié addicional vint-i-setena o bé cessar
l'activitat; (ii) el segon preveu una Unica ampliacié de la transitorietat establerta a I'apartat 1
anterior i, per tant, la prorroga per a I'obtencié de la preceptiva llicéncia, amb I'acreditacié per
part del titular de la no compensacié de la pérdua del titol habilitant; (iii) el tercer regula el
caracter indemnitzatori de les prorrogues i el régim transitori establert en els apartats 1 2; (iv) el
quart estableix I'aplicacié del régim transitori als municipis que s'incorporin de nou a la llista com

a consequéncia de posteriors ordres, aixi com el moment d'inici del comput del régim transitori.

Pel que fa a les disposicions finals que preveu el Decret llei, la primera estableix la necessitat de
modificar el text refos de la Llei d'urbanisme. Aquesta disposicio final afegeix una nova lletra, la
p, a I'apartat 1 de I'article 187, que regula els actes subjectes a llicencia urbanistica previa, per al
desti dels habitatges a Us turistic en els municipis amb problemes d'accés a I'habitatge i en els
municipis en risc de trencar I'equilibri de I'entorn urba per una alta concentracié d'habitatges
d'Us turistic, entesos com aquells que, en el moment de redaccio d'aquest Decret llei, presentin
una concentracié de 5 habitatges d'Us turistic o més per 100 habitants.

Aixi mateix, i vinculada a la modificacié anterior, s'afegeix una nova disposici¢ addicional, la vint-i-
setena, al text refos de la Llei d'urbanisme; aquesta disposicio té per objecte regular el regim
urbanistic dels habitatges d'Us turistic en el sentit d'establir que tenen I'obligacié de disposar de
la corresponent llicencia urbanistica en determinats municipis, independentment d'altres

llicencies o autoritzacions que siguin necessaries. Aquesta disposicid6 també estableix que el
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planejament urbanistic ha de permetre expressament la compatibilitat de I'is d'habitatge d'Us
turistic amb I'ds d'habitatge destinat a domicili habitual i permanent; aixi mateix, estableix que
en cap cas es poden atorgar més llicencies que les resultants d'aplicar un maxim de 10
habitatges d'Us turistic per 100 habitants. Finalment, aquesta disposicié estableix el mecanisme
per actualitzar la relacié de municipis en els quals el desti dels habitatges a I'Us turistic requerira
una llicéncia prévia, que és a través d'una ordre de la persona titular del departament competent

en materia d'urbanisme, prévia audiencia als municipis.

4.2. Legislacié urbanistica.

L’'actual marc legal en matéria urbanistica a Catalunya esta conformat pel Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei d’'urbanisme (en endavant TRLU),
pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme (en
endavant RLU) i pel Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre

protecci6 de la legalitat urbanistica (en endavant RPLU).

La modificacié puntual objecte d'aquest expedient s'efectua en base a l'article 96 del Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme. L'article
mencionat estableix que, la modificacié de qualsevol dels elements d’'una figura de planejament
urbanistic queda subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la seva formacié. Aixi
doncs, la seva tramitacié s'ajusta al procediment establert a l'article 85 del Text refés de la Llei
d’'urbanisme, i en general als articles que en sén d'aplicacié del Capitol Il, Formulacié i tramitacié

de les figures de planejament urbanistic, del Titol Tercer de la mateixa Llei.

La justificacio de la present modificacié s'empara en les disposicions de l'article 97 del Text refos
de la Llei d'urbanisme, en el sentit que es en l'exposicié de motius del Decret llei 3/2023, que
determina l'obligatorietat de modificar el planejament urbanistic municipal per a permetre
expressament la compatibilitat de I'is d'habitatge d'Us turistic amb I'Us d'habitatge destinat a
domicili habitual i permanent, on es raona i justifica la necessitat de la iniciativa, i l'oportunitat i la

conveniéncia amb relaci6 als interessos publics i privats concurrents.

La 62ena modificacié puntual del POUM d’Amposta es redacta d'acord amb alld que disposa la
Disposicié addicional Vint - i - setena del text refés de la Llei d'urbanisme que determina el

seguent:

"Régim urbanistic dels habitatges d'Us turistic
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1. En els municipis amb problemes d'accés a I'habitatge i en els municipis en risc de trencar
I'equilibri de I'entorn urba per una alta concentracié d'habitatges d'Us turistic, I'habitatge d'Us
turistic només és compatible amb I'Gs d'habitatge si ho permet expressament el planejament
urbanistic, quan es justifiqui la suficiéncia de sol qualificat per a I'Us d'habitatge destinat al
domicili habitual i permanent de la poblacio resident, tenint en compte: el réegim de tinenca dels
habitatges al municipi; el fet de no posar en risc la proteccié de I'entorn urba, i el principi del
desenvolupament urbanistic sostenible de I'ambit que s'ordeni.

2. Les llicéncies urbanistiques d'habitatges d'Us turistic tenen una limitacié temporal de cinc anys,
prorrogables per periodes d'igual durada, sempre que el planejament urbanistic ho permeti
d'acord amb els criteris de l'apartat 1. En cap cas es poden atorgar més llicencies que les
resultants d'aplicar un maxim de 10 habitatges d'Us turistic per 100 habitants. En I'atorgament de
les llicéncies, i les seves prorrogues, els municipis han de garantir el compliment dels principis de

publicitat, objectivitat, imparcialitat, transparéncia i concurréncia competitiva.”

| en relacid al sol no urbanitzable, el Text refés de la Llei d'urbanisme disposa en larticle 47.
Regim d'Us del sol no urbanitzable en l'apartat 3bis b) que, d'acord amb el pla urbanistic
corresponent, I'is d'habitatge amb activitat econdmica d'Us turistic s'admet en les masies o les

cases rurals.

Alhora, l'article 47. Régim d'Gs del sol no urbanitzable en 'apartat 8bis determina que I'habitatge

d'Us turistic és compatible amb I's d’habitatge familiar legalment implantat.

| finalment, I'article 47. Regim d'Us del sol no urbanitzable en l'apartat 3bis d) determina que,
d'acord amb el pla urbanistic corresponent, I'Us de turisme rural s'admet en les construccions a

que fa referéncia I'apartat 3 del mateix article 47.

L'apartat 3 de l'article 47. Régim d'Us del sol no urbanitzable estableix que és permés, en sol no

urbanitzable, amb els requisits fixats pels articles 50, 50 bis i 51:

a) Reconstruir i rehabilitar les masies i les cases rurals que calgui preservar i recuperar per raons
arquitectoniques, historiques, ambientals, paisatgistiques o socials.

b) Reconstruir i rehabilitar altres construccions anteriors a l'entrada en vigor del primer
instrument de planejament urbanistic general en cada municipi i que calgui preservar i recuperar
per raons arquitectoniques o historiques.

c) Rehabilitar les construccions rurals en desUs per a corregir-ne limpacte ambiental o
paisatgistic negatiu.
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d) Reconstruir i rehabilitar construccions agroforestals que siguin de I'any 1956 o anteriors.

4.3. Legislacié de turisme.

La modificacié puntual té per objecte incloure i regular I''s d’habitatge d’as turistic en 'ambit
del Pla, i a més a més, incorporar en els usos admesos pel Pla altres establiments destinats a
allotjament turistic inclosos en la legislacié de turisme de Catalunya. La legislacié vigent en
matéria de turisme de Catalunya es la Llei 13/2002, de 21 de juny, de turisme de Catalunya i el
Decret 75/2020, de 4 d'agost, de turisme de Catalunya.

A més a més dels habitatges d'Us turistic, la modificacié té per objecte incloure en els usos
admesos pel Pla, les llars compartides i els establiments destinats a allotjament turistic
seguents:
- Establiments de turisme rural.
o Cases de pageés.
= Masia.
= Masoveria.
» (Casa de poble compartida.
= (asade poble independent.
o Allotjaments rurals.
= Masia.
= Masoveria.
» (Casa de poble compartida.

= (asade poble independent.

L'article 38. Concepte de la Llei 13/2002, de 21 de juny, de turisme de Catalunya, en l'apartat 1,
determina que tenen la consideraci6 d'establiment d'allotjament turistic els que, d'una manera
habitual i amb caracter professional, ofereixen als usuaris turistics, mitjancant preu, allotjament
temporal que no constitueixi un canvi de residéncia per a la persona allotjada, d'acord amb les

condicions i les caracteristiques que siguin establertes per reglament.

L'Article 211-1 Concepte, regles i principis generals del Decret 75/2020, de 4 d'agost, disposa en
lapartat 1 que son establiments d'allotjament turistic els que, d'una manera habitual, amb

caracter professional i amb ['habilitacié corresponent, ofereixen a les persones usuaries i
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mitjancant un preu l'allotjament temporal a les unitats d'allotjament, aixi com altres serveis

turistics d'acord amb les condicions i les tipologies que estableix aquesta norma.

| en I'apartat 2 es determina que els establiments d'allotjament turistic no es poden constituir en
habitatges, amb I'Unica excepcié dels establiments de turisme rural. Els establiments
d'allotjament turistic no poden esdevenir residencia principal ni secundaria de les persones

usuaries turistiques, en cap cas.

L'article 39. Modalitats de la Llei 13/2002, de 21 de juny, de turisme de Catalunya, estableix les

modalitats dels establiments d'allotjament turistic seglients:

“Article 39 Modalitats

1. Els establiments d'allotjament turistic es classifiquen en les modalitats segients:
a) Establiments hotelers.

b) Apartaments turistics.

c) Campings.

d) Establiments de turisme rural.

e) Qualsevol altra que s'estableixi per reglament. (...)"

En el Capitol Il Disposicions especifiques per modalitats d'establiments d'allotiament turistic del
Llibre segon Empreses turistiques del Decret 75/2020, de 4 d'agost, de turisme de Catalunya es
regulen, s'estableixen i desenvolupen les modalitats d'establiments d'allotjament turistic
seguents:
- Establiments hotelers.
- Establiments d'apartaments turistics.
- Allotjaments a l'aire lliure.
o Campings.
o Arees d'acollida d'autocaravanes.
- Establiments de turisme rural.
o Cases de pages.
* Masia.

= Masoveria.
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= (asa de poble compartida.

= (asade poble independent.
o Allotjaments rurals.

= Masia.

= Masoveria.

» (asa de poble compartida.

= (Casa de poble independent.

Larticle 49 Concepte de la Llei 13/2002 estableix que els establiments de turisme rural sén
establiments que presten servei dallotjament temporal en habitatges rurals, en réegim
d'habitacions o de cessi6 de I'habitatge sencer, segons les modalitats i els requisits definits per

reglament.

L'article 50 bis Concepte de la Secci6 segona Habitatges d'Us turistic de la Llei 13/2002, en
lapartat 1 estableix que els habitatges d'Us turistic sén habitatges que sén cedits pel seu
propietari, directament o indirectament, a tercers, a canvi de contraprestacié econdomica, per a
una estada de temporada, en condicions d'immediata disponibilitat i amb les caracteristiques
establertes per reglament. No es permet la cessié per estances dels habitatges d'Us turistic, que

s'han de cedir sencers.

L'article 50 quater Concepte de la Seccié tercera Llars compartides de la Llei 13/2002, en I'apartat
1 disposa que als efectes del que estableix aquesta llei, s'entén per llar compartida I'allotjament
turistic que és I'habitatge principal i residéncia efectiva de la persona titular i que es comparteix
com a servei d'allotjament amb terceres persones a canvi de contraprestacié economica i per a

una estada de temporada. La persona titular ha de residir en I'habitatge mentre dura l'estada.

Les modalitats d’allotjament turistic que la modificacié proposa incloure en els usos admesos
pel Pla venen regulades i definides pel Decret 75/2020, de 4 d'agost, de turisme de Catalunya

segons el que segueix:

Seccio IV
Establiments de turisme rural

Article 213-32
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Definicié i classificacio

Sén establiments de turisme rural els que defineix l'article 49 de la Llei de turisme.

Aquests establiments estan situats en el medi rural, dins de nuclis de poblacié de menys de 2.000
habitants o bé aillats (fora de nucli), integrats en edificacions preexistents anteriors a 1957;
respecten la tipologia arquitectdonica de la zona i compleixen l'exigéncia de tranquil-litat i
integracio en el paisatge en els termes i les condicions que prevegi a aquest efecte I'ordenacié
urbanistica.

No poden ser considerats establiments de turisme rural, en cap cas, els ubicats en pisos
considerats com a habitatges independents en un edifici de diverses plantes en régim de
propietat horitzontal.

Els establiments de turisme rural es classifiquen en els dos grups seglents:

a) Cases de pages.

b) Allotjaments rurals.

- Cases de pages.

Article 213-33
Cases de pages
Les cases de pages o establiments d'agroturisme sén aquells en els quals la persona titular,
pagés o pagesa professional, obté rendes d'activitats agraries, ramaderes o forestals, d'acord
amb els criteris normatius del Departament competent en materia d'agricultura, ramaderia i
explotacions forestals, i on les persones usuaries poden conéixer les tasques i les activitats

propies de I'explotacié agraria a la qual estan vinculades.

Article 213-34

Modalitats de cases de pages

-1 Les cases de pages es classifiquen en les modalitats seglents:

a) Masia. Es aquell habitatge unifamiliar fora de nucli de poblacié, situat en el si d'una explotaci6
agricola, ramadera o forestal, que el pages o la pagesa comparteix amb les persones usuaries i
on es presta el servei d'allotjament en régim d'habitacions i, com a minim, d'esmorzar.

b) Masoveria. Es aquell habitatge unifamiliar fora de nucli de poblacié i ubicat a la mateixa

explotacio. Es presta el servei d'allotjament en régim de casa sencera.
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c) Casa de poble compartida. Es aquell habitatge unifamiliar dins de nucli de poblacié que el
pagés o la pagesa comparteix amb les persones usuaries turistiques i on es presta el servei
d'allotjament en régim d'habitacions i, com a minim, d'esmorzar.

d) Casa de poble independent. Es aquell habitatge unifamiliar, en nucli de poblacié, on es presta
el servei d'allotjament en régim de casa sencera.

-2 En el cas de la masia o de la casa de poble compartida, la persona titular ha d'estar
empadronada i residir efectivament a I'establiment. En el cas de la masoveria i de la casa de
poble independent, la persona titular ha d'estar empadronada i residir efectivament a la mateixa

comarca o bé als seus municipis limitrofs.

- Allotjaments rurals.

Article 213-35

Allotjaments rurals

Els allotjaments rurals sén aquells establiments en els quals la persona titular no esta obligada a
obtenir rendes d'activitats agraries, ramaderes o forestals, pero ha de residir, efectivament, a la
mateixa comarca, als seus municipis limitrofs, o bé a I'habitatge, depenent de la modalitat.

Si la titular és una persona juridica, un dels socis o una de les sdcies ha de complir els requisits

que preveu l'article seglient i prestar personalment el servei d'atencié a les persones usuaries.

Article 213-36

Modalitats d'allotjaments rurals

-1 Els allotjaments rurals es classifiquen en les modalitats seglients:

a) Masia. Es aquell habitatge unifamiliar fora de nucli de poblacié que comparteix la persona
titular amb les persones usuaries turistiques i on es presta el servei d'allotiament en régim
d'habitacions i, com a minim, d'esmorzar.

b) Masoveria. Es aquell habitatge unifamiliar, fora de nucli de poblacié, que es lloga en régim de
casa sencera.

c) Casa de poble compartida. Es aquell habitatge unifamiliar, dins de nucli de poblacié, que
comparteix la persona titular amb les persones usuaries turistiques i on es presta el servei

d'allotjament en régim d'habitacions i, com a minim, d'esmorzar.
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d) Casa de poble independent. Es aquell habitatge unifamiliar, en nucli de poblacié, on es presta
el servei d'allotjament en régim de casa sencera.

-2 En el cas de la masia o de la casa de poble compartida, la persona titular ha d'estar
empadronada i residir efectivament a I'establiment. En el cas de la masoveria o de la casa de
poble independent, la persona titular ha d'estar empadronada i residir, efectivament, o a la

mateixa comarca o bé als seus municipis limitrofs.

A més a més de les modalitats d'allotjament turistic abans detallades, la modificacié puntual
proposa incloure i regular I'is d'habitatge d'Us turistic en els usos admesos pel Pla, alhora que
també incloure la llar compartida en els usos admesos pel Pla. Ambdos tipologies d'allotjament
temporal venen regulades i definides pel Decret 75/2020, de 4 d'agost, de turisme de Catalunya

segons el seglent:

- Habitatge d’us turistic.

Article 221-1

Definicions i ambit d'aplicacio

-1 Té la consideracié d'habitatge d'Us turistic I'habitatge que és cedit pel seu propietari,
directament o indirectament, a tercers, a canvi de contraprestacié econdmica per a una estada
de temporada i en condicions de disponibilitat immediata.

-2 Es considera estada de temporada tota ocupacié de I'habitatge per un periode de temps
continu igual o inferior a 31 dies.

-3 Els habitatges d'Us turistic se cedeixen sencers, i no se'n permet la cessid per estances.

-4 No es poden cedir habitatges que no estiguin degudament habilitats. En cas que la persona
propietaria d'un immoble tingui coneixement d'una activitat clandestina, té el deure de
comunicar-ho a I'Administracié competent, aixi com d'emprendre les accions civils corresponents
destinades al cessament efectiu de I'activitat turistica.

-5 La destinaci6 d'un habitatge d'Us turistic ha de ser compatible amb la regulacié dels usos del

sector on estigui situat i amb la normativa civil que li sigui aplicable.

- Llar compartida.

Article 241-1

Definicié i ambit d'aplicacid

15/66 PER APROVACIO PROVISIONAL



iy
@

Document electronic Original, de dia 17/06/2025 . Podeu comprovar la seva autenticitat mitjangant el codi de verificacié 15704635037011147646 a https://seu.amposta.cat/validador

Ajuntament d’Amposta Modificacié puntual del POUM 062
2253/2024/4

-1 Té la consideracié de llar compartida l'allotjament turistic que és I'habitatge principal i
residéncia efectiva de la persona titular i que es comparteix com a servei d'allotjament amb
terceres persones a canvi de contraprestacié economica i per a una estada de temporada. La
persona titular ha de residir en I'habitatge mentre dura I'estada.

-2 Es considera estada de temporada tota ocupacié de I'habitatge per un periode de temps
continu igual o inferior a 31 dies.

-3 No es pot compartir I'habitatge que no estigui degudament habilitat. En cas que la persona
propietaria d'un immoble tingui el coneixement d'alguna activitat clandestina, té el deure de
comunicar-ho a I'Administracié competent, aixi com d'emprendre les accions civils corresponents
destinades al cessament efectiu de I'activitat turistica.

-4 La destinaci6 d'una llar compartida ha de ser compatible amb la regulacié dels usos del sector

on estigui situat i amb la normativa civil que li sigui aplicable.

4.4. Legislacié d’habitatge.

La legislacio i resolucions vigents en matéria d’habitatge a Catalunya son les que segueixen:

- Platerritorial sectorial d’habitatge de Catalunya, en tramitacio.

- Llei 12/2023, de 24 de maig, pel dret a I'habitatge.

- Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

- Llei9/2011, del 29 de desembre, de promocio de l'activitat economica.

- Decret llei 50/2020, de 9 de desembre, de mesures urgents per estimular la promocio
d'habitatge amb protecci6 oficial i de noves modalitats d'allotjament en régim de lloguer.

- Decret llei 6/2024, de 24 d'abril, de mesures urgents en matéria d'habitatge.

- Resoluci6 TER/800/2024, de 13 de marg, per la qual es modifica la Resolucio
TER/2940/2023, d'11 d'agost, per la qual es declaren zona de mercat residencial tensionat
diversos municipis, d'acord amb la Llei estatal 12/2023, de 14 de maig, pel dret a

I'habitatge.

L'article 3 Definicions de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret de I'habitatge, modificat per
l'article 148 de la Llei 9/2011, del 29 de desembre, de promocié de lactivitat econdmica, en
l'apartat |) defineix I'habitatge amb activitats economiques com I'habitatge que no és domicili
habitual i permanent i que s'utilitza per a l'obtencié de rendiments d'activitats econdmiques

regulades per la normativa sectorial aplicable.
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Alhora, l'article 19 Habitatges amb activitats econdmiques de la Llei 18/2007, de 28 de desembre,
disposa en l'apartat 1 que els habitatges amb activitats econdmiques, definits per l'article 3., han
de disposar dels titols habilitant corresponents al tipus d'activitat. La manca d'aquests titols pot
donar lloc a l'adopcié de les mesures d'intervenci6 o sancionadores que estableixin les

ordenances municipals o la normativa sectorial corresponent.

| en l'apartat 2 del mateix article s'estableix que les administracions competents han d'impulsar
politiques orientades a evitar la utilitzacié il-legal d'habitatges amb activitats econdmiques. Amb
aquesta finalitat, han d'aprovar programes d'inspecci6 i han de vetllar perqué aquests habitatges

tinguin els titols habilitats corresponents.

El Pla territorial sectorial d’habitatge de Catalunya, PTSHC d'ara endavant, es l'instrument de
planificacié i programacié a llarg termini de les politiques d’habitatge en el territori catala i
actualment es troba en fase de tramitacié. Lobjectiu principal del Pla és garantir que les noves
llars, que es formaran durant els quinze anys posteriors a la seva entrada en vigor, podran

accedir a un habitatge digne i adequat, i s'estableixen 3 objectius clau:

1. Ampliar el parc d’habitatge de lloguer social fins que representi com a minim el 10,3% del parc
principal I'any 2044. Incloura: habitatges dotacionals; habitatges protegits de lloguer; habitatges
d'inclusié; habitatges de la xarxa de mediacio; altres habitatges de lloguer de preu assequible
impulsats directament o indirecta pel sector public.
2. Promoure un Us més eficient i social del parc d'habitatges existents, mitjancant:
a. Ladquisicio de la propietat d’habitatges provinents de bancs i grans tenidors per a destinar-
los a lloguer social.
b. Ladquisicié de I'is d'habitatges provinents de bancs i grans tenidors per a destinar-los a
lloguer social.
c. La mobilitzacié del parc buit cap al lloguer social mitjancant mesures com, per exemple, la
mediacio.
d. Ladquisicié d’habitatges en el parc existent també per destinar-los a lloguer social, amb
instruments com la delimitaci6é d'arees de tanteig i retracte.
3. Ampliar l'oferta de lloguer. De manera que el 55% de la demanda exclosa del mercat resideixi

en habitatges de lloguer en els proxims 15 anys.
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El PTSHC determina dues tipologies de municipis darea de demanda residencial forta i
acreditada, i el municipi dAmposta es troba inclds en les arees de demanda forta i acreditada
tipus 2 i, per tant, haura de complir l'objectiu de solidaritat urbana, que estableix que com a
minim el 15% del parc d’habitatges principals haura d’estar destinat a politiques socials, i

'acompliment del qual es fixa per l'any 2044.

Segons el calcul per a l'assoliment de l'objectiu de solidaritat urbana, Amposta avui ja dona
compliment a l'objectiu de solidaritat urbana, segons la Normativa, Annex 2 del PTSHC, i en

aquest sentit no es preveuen actuacions per a nous habitatges destinats a politiques socials.

D'acord amb la Taula 6.3.3.6. Objectius quinquennals a nivell municipal pel compliment del

mandat de solidaritat urbana en les arees de demanda forta i acreditada tipus 2 tenim el seglient:

Taula 6.3.3.6. Objectius quinquennals en '3mbit municipal per al compliment del mandat de solidaritat urbana en les drees de demanda forta i acreditada tipus 2

STUACIS INICIAL 1r QUINQUENNI {1 jusiol 2024 - 30 juny 2025] Zon_ QUIKQUENNI |1 juiia 12025 - 30 juny 2034) ‘Ser QUINGUENKI {1 jufal 2034 - 30 juny 2033 2t QUINQUENR |2 jufol 2038 - 30 funy 2044)
Otjectiu
sniizasitat
rsana el
Oojectiu Objectiu Osjectiu Fin
sokdaritat solidaritat salidaritat (% respects.
Wous hasiatges  uroena ursana urzena deitomnl
,  destinatsa  del primer | , Noushabitatze: delsegon _, MNoushobitatge:s  deitrcer |, Moushaditstges d'haditstges
Projeccid politiques  quinguennil Projeccié  cestimatzs  quinquenni Projeccié  cestnata  quinquenni Frojectié  geminezm  principsis
Haoitger  maSo naziatge: socimisa (% respecte) navitatges  poitiques (% respects nebitetges  poitiques (% respecte nepitatges  poiftiques wiszantz
mirtantz  onacivatge: axisteraz promours  geitotalge| exiztents sodazs e tomioe msistants zociak: 8 amitol oe wsiztents socaizs  d'scordama
Estimacié  gestinetza  cestnetza| Projeccé  cestmems  cumnter  Merzmitine| Frojectid  ceminata  promoure  ieezmitine| Projeccé  deinea  promours  lsrzsifine | Projeccid  geminea  promours  ramicie 73
Praditavges. 1niuqu!s :o\i:'qu:s nepitatges mliiqu!s primar oelprimer | naditges po\in'ques ourant el segon  gel segon nagitatges pminquu oursnt el tercer  gedtercer naciatges :nll'r.iques curmntelquart o la Lei
prindpmlz  zociex socian | principmz  zodws quinquenni  quinquenni]|  princizais saciak quinguenni  quinquenni]|  principais socials quinquenni  quinquenni] [ principais sociaiz quinquenni  13/2007)
(s} 5] [b/a) =) 5] 5l ffotcyia] [4] 2} Ul ff=tct)/a) gl [n) lal rectile i o) [0l ko))
ALTPIRINEU 1 ARAN
Pont de Suert, &l 209 72 A% £57 70 10 25% 916 &7 16 102 % 936 &4 24 122% 533 &1 EXS 1350%
Puigcerdn 3271 329 100% 3.374 308 23 100% 3305 253 33 10,3 % 3633 237 96 120% 3737 231 143 150%
Sew d'Urgell b 4381 483 54% 3213 a3 4 36% 3284 410 &7 103% 2447 an 143 1214% 3387 43 23 15.0%
Sort 223 53 1.3% B37 50 3 114% 252 57 10 112% 887 B3 17 125% 510 20 23 1350%
Trema 2321 333 133% 2.3% 333 B 132% 2599 326 17 130% 2810 318 36 133% 2917 311 65 150%
Amair METROPOLITA.
Caldes de Momtbui 7374 164 2% 7.615 143 134 18% 2073 122 %0 E3% 2483 85 Ei) 103% 2288 7E 473 150%
Cerdedeu 7372 257 35% 7.534 277 a1 32% 8333 33 233 TA% 9.035 228 354 107 % 53517 204 424 15.0%
Casteliar del Vallés 5436 472 2% 5357 455 145 4% 10128 4n2 Ed 83k 10.682 437 E 13% 11187 a3 43 =0k
Espas e 5333 147 13% 5538 125 212 34% 10 620 103 341 62% 11200 BL 303 102% 11 708 38 635 1350%
Garrien, 1 6304 113 16% EE ) 5s 153 34% 7723 2 243 Bk s18s as 378 101% 8338 2% as0 13.0%
Liinars cer valgs 3938 103 5% 4131 S0 52 a1% 4437 73 133 655 2707 &0 208 103% 4338 43 273 1350%
Olesa e Montserrat 10.27 611 E0% 10.702 383 133 70% 11 367 370 239 7% 11589 542 404 114% 12332 323 537 1350%
Sant Czloni. 7353 261 33% 7.565 244 146 45% 8314 23 241 2% 2032 200 371 106 % 5434 180 485 150%
came pe
Camarit 13.736 1081 5% 14303 1083 168 23% 14993 929 283 7% 15.624 933 asz 115% 16.133 207 612 130%
Falset 1045 33 2% 1.082 30 20 47% 1084 23 32 1% 1.106 20 48 107 % 1125 16 35 150%
Montbanc 2963 33 12.7% 3.049 386 13 123% 3406 333 23 12E6% 3.156 343 46 134% 3276 331 75 150%
Salou 11738 737 63% 1231 700 174 4% 12822 &z %0 BTh 13.360 603 45 14% 13812 338 353 Dok
Torredembama £743 136 3% 7024 136 142 4% 7363 111 228 63% TET2 B3 333 104% 7532 &0 21 1350%
wvans. 9972 1122 1.3% 10.231 1093 56 113% 10 614 1060 120 11L.7% 10935 1025 03 125 % 11 247 950 303 150%
Comanques cenTRALS
Serzy ET765 43 2% 683 319 EEEY 62% 7088 120 173 2% 724 £ 7 13% 7400 203 34z =05
Celdetenes 1058 35 2% 1.102 31 17 62% 1166 47 23 EO% 1227 43 46 110% 1282 38 123 150%
Manliey 243 40z 45% B.237 384 143 60% 5330 382 238 Bo% 2.830 340 383 11% 10282 318 an Dok
Sant Fruitos de Bames 3323 350 1n% 3.407 385 15 115% 3325 350 32 123% 3630 373 37 133% 3783 363 25 150%
Somons 3766 443 11.9% 35938 a3l 23 113% 4134 208 as 113% 2333 383 s2 125% 4587 362 138 150%
Tors 3.493 127 356% 3.683 116 57 30% 3376 103 110 2% 2079 B9 168 105 % 4262 76 219 1350%
Torelid 3778 354 E5% 3.566 380 73 77% 6225 363 130 52% 5433 347 w2 117 % £.739 330 270 150%
COMARQUES GIRONINES
Senyoies Ba71 427 60% B34 a7 124 70% 2366 7 203 B7% 2411 423 318 14% 5522 a3 424 13.0%
Bisbal g'Emporda, i asas a1 2% 2858 arz a1 100% asze 03 n 10.7% as77 381 120 124% 3108 333 174 130%
Blanes 16,045 1633 10.2% 16.457 1378 134 104 % 16998 1309 236 111% 17 486 14841 328 125% 17 236 1372 334 150%
Lioret oe Mar 13.630 918 35% 16.028 831 281 7% 16333 728 401 3% 17.030 624 623 1a% 17428 320 31 130%
Mont-ras. 708 7 0s% 23 13 16 0% 748 4 23 [£8.3 TES 3 33 103% T38 2 40 150%
Olot 14523 1555 13.3% 15.049 1.503 43 13.0% 13693 1341 113 128% 16.361 1778 n7 133% 16.570 1714 434 =0%
Fatsfrugel 5324 B85 53% 53: &35 51 37% 5544 733 134 10.6% 10131 ) 26 124% 10375 725 340 3.0%
Faiamis B110 230 28% B35 207 163 44% z702 178 39 65% 2930 130 330 105% 5236 121 383 1350%
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STUACIS INICIAL Ar QUINQUENNI (1 julici 2024 - 30 juny 2025) 2an. QUINGUENNI [1 julic 2022 - 30 juny 2034] 3er QUINGUENNI (4 julicd 2034- 30 juny 2035] 4t QUINGUENNI (4 juicd 2035 - 30 juny 2044}
oojectiy
soligaritat
opjectiu Ovjectiu ojeciu
sodaritat solicaritat sodcariat
Nousmapitmges  urcens uroans uroane
cestnaza  celprimer Nous navitstges el zegon . Moushmvitages  celtercer
por quinguenni| G5 destiatsz  qui i i destinatsa  quinquenns
Estimacid Projeccia
hasitatge: abintges  poikiques durant
principats principats quinguenni
2] i tfe+)fal el [0l linterrilie] [tsetrili]t
Forqueres Laz1 2 1% 1538 ES) e 7% 2082 37 =2 103% 2158 15.0%
Ripoil 3483 242 9,5 % 4336 423 E) 1102% 4670 403 3 109% 4788 381 110 123% 2898 360 138 150%
Sant Feliu de Guinols 9.046 335 0% 2311 338 483 4% 9.620 306 262 TE% 5258 176 383 1L0% 10.433 247 463 13.0%
Senta Coloma de Farners 5331 353 10.5% 5.822 378 43 10.7% 6.455 338 a3 11% E.480 337 145 123% E.743 517 223 150%
vismalia 430 0 aTh a3 0 7 0% 47 1 12 1% 4e3 18 1z 2% 04 1z pY 20N
renEDEs
Cunemes 6231 73 12% 6435 3 181 32% 6707 33 219 52% €928 23 312 103 % 7.209 33 361 150%
Bdera 1388 40 5% 1420 37 7 43% 14s8 34 a4 0% 13533 20 &4 106% 1610 7 D 150%
Sent Pere de Ribes 11303 534 33% 12300 633 187 7% 12773 E10 300 6% 13.153 3BE 442 1L3% 13.337 362 580 150%
Sent Sedurni d'Anoia. 3.200 304 3% 3417 EL0Y £ 5% 3703 s 133 6% 3873 260 203 13% 6228 243 m Dok
:::.":m.‘“?"-" = as7a 210 4% som8 203 5 555 aan 183 = 235 4356 1:2 e 11a% sa3m 183 188 130%
Sitges 13188 7aL 5% 13624 652 208 565 14347 &3z 341 23% 14612 Ey 320 2% 14534 10 74 150%
Vendrell, el 18248 1829 113% 17.001 17%0 112 uz% 17.866 1742 u2 ush iz628 1694 388 123% 13.277 1648 m 20N
Vilsnova del Cami 761 213 a3% 4340 200 E:] 32% 3477 156 133 0% 3204 186 195 111% 3802 176 245 13.0%
FonenT
Angiezoin 7 13 2E% ey 1 2 3% 1 = 1= 8% a8 1 7 106% €70 1 ) 23,0%
Baizguer 5341 1433 174% 6652 1413 0 575 6522 1036 [ =% 7163 1057 1 BE% 7331 1027 77 150%
Beiuig L33m 157 sa% 2047 182 1 28% 242 173 3 w07k 2195 168 ) 124% 2276 161 7 150%
Cervera 3336 4as2. 133% 3638 a4zt L] 133% 3753 ass 2 131% 3823 a2 as 133% 4053 43z 51 130%
Forasrelis 316 17 32% 323 16 3 53% 336 16 £ 23% 329 13 12 114% 360 14 13 130%
Goimés €81 10 13% 700 10 13 33% 723 g 23 4% 731 7 33 10,4 % 776 & 3% 150%
Guissons 2341 74T 254% 2683 729 o 274% 2823 705 o 20% 2982 583 [] 225% 3.428 560 a 21.1% ()
Mirsimmp 381 43 TE% 76 a2 E] 24% 37 a 1 29% 618 0 17 124% 633 35 2 150%
Mollerussa 3713 207 135% 3.885 833 o 133% 6082 21 4 186% E301 266 31 133% 6307 232 BS 130%
Paiau a'Ansiesol, &1 233 16 15% 278 13 18 35% 910 13 28 56% 3283 12 a1 103 % £ 10 a8 130%
Threza 5352 =32 30% s7s8 528 E 255 7228 758 0 ua% 73 788 120 3% 7708 738 22 230%
1558 189 11 54% ﬁ 11 3 7.2% E 131 3 33 % 2_1.4 11 7 1L6% g 10 3 15.0%
TERRES DE L'EBRE
Amposta 5827 2428 1% =780 2408 [ 4% s.002 2338 o 535 520 2383 [ 238% saiz 2348 a 238% %)
Mbm oEre 2091 163 78% 2132 138 E-] 26% 2193 133 a0 99% 2293 147 B1 121% 2311 141 L 130%
LT S L3 T p=? eIy ™ L I i T ™ o ] ™ T T T Ll FLLE
Roguetes 3220 373 1E% 3278 384 19 7% 3350 334 34 2% 3442 32 7 132% 3314 334 &3 150%
i f;;‘:‘;::";’:'z 530Sz 23636 733% | 3TLEsE s asas s7% | sessm zeam 7820 39% apszas 2SS 13z 121% | a0z zmaw 15100 m0%
(*] Municipis que, d'acord amib les estimacions o habitatges existents destinats a politiques socials, &5 preveu que ja donen compliment a l'objectiu de solidaritat urbana)
i 157
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L'Article 18 Declaracié de zones de mercat residencial tensat de la Llei 12/2023, de 24 de maig, en
l'apartat 3 disposa que la declaracié d'una zona de mercat residencial tensat que estableix
l'apartat anterior requereix I'elaboracié d'una memoria que justifiqui, a través de dades objectives
i fonamentada en l'existencia d'un risc especial de proveiment insuficient d'habitatge per a la
poblacié resident, incloent-hi les dinamiques de formacié de noves llars, en condicions que el

facin assequible, perqué es produeixi una de les circumstancies seguents:

a) Que la carrega mitjana del cost de la hipoteca o del lloguer en el pressupost personal o de la
unitat de conviveéncia, més les despeses i els subministraments basics, superi el trenta per cent
dels ingressos mitjans o de la renda mitjana de les llars.

b) Que el preu de compra o lloguer de I'habitatge hagi experimentat en els cinc anys anteriors a
la declaraci6 com a area de mercat d’habitatge tensat un percentatge de creixement acumulat
almenys tres punts percentuals superior al percentatge de creixement acumulat de Iindex de

preus de consum de la comunitat autdnoma corresponent.
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D'acord amb la Memodria per a la declaracié de determinats municipis de Catalunya com a zona
de mercat residencial tensionat d'acord amb la Llei 12/2023, de 24 de maig, pel dret a I'habitatge
(Versié consolidada a 13 de marg de 2024), tot seguit es detallen els criteris i suposits per al

municipi d’Amposta:

Annex 1

N Generalitat de Catalunya
¥ Departament de Territori
Secretaria d’Habitatge

Modificacié puntual del POUM 062
2253/2024/4

Relacio de municipis que reuneixen els criteris territorials i demografics emprats en
la identificacid de les zones de mercat residencial tensionat

Abrera
Alella

Anglesola

Annex 3

Guissona

Hospitalet de Llobregat, I'

lgualada
Llagosta, la

Supdsits de l'article 18.3 de la Llei 12/2023 que compleixen els municipis a declarar
com a zona de mercat residencial tensionat

Requisit 1 Requisit 2 Requisit 3 Requisit 4
Preu loguer! Preu quotes Diferencia % Diferencia %
renda familiar | hipotecaries! creixement creixement
230% renda familiar Hoguer - % preu CV - %
=30% creixement creixement
IPC =23 punts | IPC = 3 punts
Alrera na nic Mic =i
Alalls fatal -1 aTal 3l
Amposta no no si =i
Arenys de Mar El El no El

Annex 4

Resultats dels calculs dels supdsits de larticle 18.3 de la Llei 12/2023 en els
municipis a declarar com a zona de mercat residencial tensionat

Requisit 1 Requisit 2 Requisit 3 Requisit 4
Preu loguer! Preu quotes Diferencia % Diferencia %
renda familiar | hipotecaries/ creixement creixement
=30% renda familiar loguer - 9% preu CV - %
230% creixement creixement
IPC =3 punts | IPC =3 punis
Abrera 28,7% 27 5% -16, 7% 14,5%
.ﬂ.lnlh "!'Fll 4 H': 'J.H.I%{: "!"TI.I l;ﬂ': "'.H'ilﬂ
Amposta 24 8% 19.5% 12,5% 5, 7%
Arenys de Mar 31.9% 33 5% -3.2% 14, 1%
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Annex 9

Evolucio de la mitjana anual de la renda mensual de lloguer (euros/mes) durant el
periode 2016-2022 en els municipis a declarar com a zona de mercat residencial

tensionat
Variacio
2018
2016 | 2017 [ 2018 | 2019 | 2020 [ 2021 2022 2022
Abrera 803.8 6137 GET.2 655.8 6358 GET.4 6848 13.4%
Llalls 10250 KLl 10743 040 o SEF alrd LET Tl K TaT- ] L
Amposta 2040 2826 3123 318.0 333.0 5.6 ar4.1 23.0%
Arenys de Mar 51,5 5132 G35.0 G584 625.0 T06.1 TOT.8 28.3%
Annex 10

Evolucio de la mitjana anual del preu de I'habitatge de compravenda (milers d'euros)
durant el periode 2016-2022 en els municipis a declarar com a zona de mercat
residencial tensionat

Variacio
2016-
2016 | 2017 | 2018 [ 2019 | 2020 | 2021 2022 2022
Abrera 16823 183.7 187.0 204.5 188.0 240 .4 2304 41,0%
RAFEIE Aiz 3 AT 8 Asna Ado R JdOE 2 4o B0 D 24 oo |
|- Amposta ] h6.4 525 56.4 g2.4 5e.6 63,5 3.5% -|
Arenys de Mar 167.3 164.9 218.8 20,8 2223 2534 2712 82.1%

L'Article 18 Declaracié de zones de mercat residencial tensat de la Llei 12/2023, de 24 de maig, en
l'apartat 4 determina que la declaracid, d'acord amb aquest procediment, d'un ambit territorial
com a zona de mercat residencial tensat comporta la redaccié, per part de l'administracié
competent, d'un pla especific que proposi les mesures necessaries per corregir els desequilibris

evidenciats en la seva declaracio, aixi com el seu calendari de desenvolupament.

El 10 d'abril de 2024, |la Secretaria d’Habitatge emet el Pla especific de mesures de l'article 18.4 de
la Llei 12/2023, de 24 de maig, pel dret a 'habitatge per a la correccié dels desequilibris detectats
en els 140 municipis declarats zona de mercat residencial tensionat a Catalunya segons Resoluci6

TER/800/2024 on s'estableixen les mesures de l'article 18.4.

Els principals factors subjacents que generen aquestes deficiencies o insuficiencies del mercat
d’habitatge en aquests 140 municipis, son, des del vessant de l'oferta, fonamentalment dos:

factor 1) l'escassetat d'oferta d'habitatge de lloguer en relacié amb el volum de demanda, la qual
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cosa pressiona a l'alca els preus, i factor 2) l'escassetat d'oferta d’habitatge a preus inferiors als de
mercat (en qualsevol régim de tinenca) i, en particular, l'escassetat d'oferta d’habitatge de lloguer
assequible. D'altra banda, des del vessant de la demanda, s’ha de tenir en compte un tercer
factor: la insuficiencia de recursos economics de les llars per satisfer el cost de I'habitatge. El
conjunt d'actuacions d'aquest Pla incideixen en aquests tres factors a fi de corregir els

desequilibris evidenciats.

Entre les mesures proposades pel Pla especific per a corregir els desequilibris tenim les seguents:

Actuacions en el marc del Pla territorial sectorial d’habitatge de Catalunya.

- Actuacions en el marc de politiques d'increment d'habitatge.

- Mesures de foment del lloguer social en el marc dels fons Next Generation.

- Mesures per incentivar la produccié d’habitatges protegits de lloguer.

- Mesures per incrementar la solvéncia de les families per al pagament del lloguer lliure.

- Mesures per incentivar els propietaris a posar al mercat habitatges de lloguer.

- Mesures per posar al mercat habitatges buits.

- Mesures per evitar la pérdua de I'habitatge a conseqUéncia de desnonaments o per
eliminar l'infrahabitatge.

- Mesures legislatives.

4.5. Lleidel sol.

De conformitat amb [l'article 3.4 del Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual
s'aprova el text refés de la Llei del sol i la rehabilitacié urbana, article que segons la disposicié
final segona de la mateixa norma té caracter de condicio basica, el sol vinculat a un Us residencial
per I'ordenacié territorial i urbanistica esta al servei de |'efectivitat del dret de gaudir d'un

habitatge digne i adequat, en els termes que disposi la legislacié en la matéria.

5. Planejament urbanistic i territorial.
5.1. Pla d’ordenacié urbanistica municipal d’Amposta.
Els terrenys compresos en l'ambit d’'aquesta modificacié puntual del POUM d’Amposta es

classifiquen com a sol urba i sol no urbanitzable.
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El sol urba d’Amposta afectat per la modificacié puntual, d'acord amb el POUM d’Amposta, esta

constituit per les qualificacions urbanistiques de sol seglents:

- Nucli historic (clau 10)
o SUBZONA 10a Antic Nucli dAmposta
o SUBZONA 10b Nucli de Poble Nou
o SUBZONA 10c Ampliacié de Poble Nou
o SUBZONA 10d Balada
- llles tancades (clau 11)
- Zona d'ordenacio residencial oberta (clau 12)
o SUBZONA residencial oberta unifamiliar (Clau 12a)
Clau 12a1 SUBZONA Favaret
Clau 12a1.1 Favaret. Ambit 1
Clau 12a1.2 Favaret. Ambit 2
Clau 12a2 SUBZONA Eucaliptus
Clau 12a2.1 Eucaliptus. Ambit 1
Clau 12a2.2 Eucaliptus. Ambit 2
Clau 12a3 SUBZONA Lligallo Baix Nord
o SUBZONA residencial oberta plurifamiliar (Clau 12b)
Clau 12b1 SUBZONA Eucaliptus
Clau 12b2 SUBZONA Lligallo Baix Nord
- Zona d'ordenacio residencial en filera (clau 13)
o SUBZONA residencial en filera unifamiliar (Clau 13a)
Clau 13a1 SUBZONA Valletes |
o SUBZONA residencial en filera plurifamiliar (Clau 13b)
Clau 13b1 SUBZONA Valletes Il
Clau 13b2 SUBZONA Lligallo Baix Nord
Subclau 13b2.1. Antiga clau RM1 del Pla Parcial
Subclau 13b2.2. Antiga clau RM del Pla Parcial
- Zona d’ordenacié residencial de volums (clau 14)
o SUBZONA 14a. Avinguda Santa Barbara - Carmelites Missioneres Teresianes
o SUBZONA 14b. Antic convent - escola de les Carmelites Terciaries
- Plans de millora urbana (clau 17)
o Usos residencials
SUBZONA 17a1.1 Residencial unifamiliar arrenglerada de PB+1. Eixample

Avinguda Aragonesa
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SUBZONA 17a2.1 Residencial plurifamiliar en bloc lineal PB+3. Eixample Avinguda
Aragonesa.
SUBZONA 17a4.1 Residencial plurifamiliar en bloc aillat. Eixample Avinguda
Aragonesa.
SUBZONA 17a5.1 Residencial plurifamiliar en illa tancada PB+3+atic. Eixample

Avinguda Aragonesa.

SUBZONA 17a1.2 Residencial palafitic. Parcel-la 8 Cementiri.
SUBZONA 17a3.2 Comercial-residencial palafitic. Parcel-la 10 Cementiri.

El sél no urbanitzable d’Amposta afectat per aquesta modificacié puntual, d'acord amb el POUM

d’Amposta, esta constituit per les categories de sol seglients:

- Sol lliure de proteccié especial (clau 30)
o Espais inclosos al PEIN (clau 30a)
o Connectors biologics i vores del PEIN (clau 30b)
o Elements naturals de valor local (clau 30c)
o Sol no urbanitzable costaner C1 (clau 30e)
Sol lliure de proteccié funcional (clau 31b)
o Boscos i matollars (clau 31a)
o Planes fluvials i deltaica (clau 31b)
- Sol lliure de proteccié preventiva (clau 32)
o Sol agricola. Conreus de seca i erms (clau 32a1)

o Sol agricola. Conreus de regadiu (clau 32a2)

5.2. Pla territorial parcial de les Terres de I'Ebre.

El Pla territorial parcial de les Terres de I'Ebre (PTPTE), aprovat definitivament pel Govern de la
Generalitat el 27 de juliol de 2010, classifica els terrenys objecte de la modificacié puntual de
sistema d'espais oberts i de sistema d'assentaments, abastant tot I'ambit del POUM o terme

municipal d’Amposta.

El sistema d’assentaments d’Amposta afectat per la modificacié puntual, d'acord amb el PTPTE,

esta constituit pels tipus de teixits urbans seglients:

- el nucli historic i les seves extensions
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- les arees especialitzades d'Us residencial
El sistema d'espais oberts d'Amposta afectat per aquesta modificacié puntual, d'acord amb el

PTPTE, esta constituit per les categories basiques de sol no urbanitzable seglients:

- el sol no urbanitzable de proteccio especial
- el sol no urbanitzable de proteccio territorial

- el sol no urbanitzable de proteccié preventiva

5.3. Afectacions de caracter sectorial.

L'ambit sotmes a la present modificacié puntual es troba afectat per les figures de proteccio

sectorial seglents:

- Espais d'interés natural - PEIN.
- Xarxa Natura 2000.
- Espais naturals de protecci6 especial - ENPE.
D’acord amb l'anterior, es sol-licitaran els informes sectorials escaients en la tramitacié d'aquesta

modificacié puntual.

6. Memoria descriptiva.
6.1. Promotor, iniciativa i redactora.

La Modificacié puntual del POUM d’Amposta nimero 62, és una operacié d’iniciativa publica, atés
gue és una figura de planejament general, tal i com estableix el Text refés de la Llei d’'urbanisme

DL 1/2010, de 3 d’agost i el seu Reglament.

A tal efecte, el promotor és ’Ajuntament d’Amposta, amb seu a la Plagca de 'Ajuntament ndm. 3i

4 del mateix municipi.

La redactora del document és I'Arquitecta dels Serveis tecnics Municipals, la Sra. Merce Lavega

Benet.

6.2. Ambit de la proposta.

L'ambit de la modificacié puntual s'estén a tot el terme municipal d'Amposta, afectant al sol urba
i al sol no urbanitzable, en les zones per a les quals el pla d'ordenacié urbanistica municipal

vigent admet I'Us habitacional o d’habitatge.
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6.3. Descripci6 de la proposta.

Diagnosi de la situacié actual.

La poblacié.

Modificacié puntual del POUM 062

2253/2024/4

D’acord amb les Ultimes dades del padré municipal d'habitants referents a octubre de 2024, la

poblacié censada al municipi dAmposta és de 22.980,00 habitants, dels quals 21.177,00

resideixen al nucli d'Amposta, 137 a la urbanitzacié d'Eucaliptus, 228 a la urbanitzaci6 de Favaret,

223 al nucli de Poble Nou del Delta, 0 al nucli de Balada, 142 al Pla d'Empuries i 1.073 al sol rustic,

amb la distribucié i detall per barris i nuclis seglient:

OO U b WN =

O

10
11
12
13
15
16
17

area
zona km2
VALLETES 0,283
GRAU 0,149
XIRIBECS 0,355
PLA D'EMPURIES 0,036
FAVARET 0,152
POBLE NOU DEL DELTA 0,128
EUCALIPTUS 0,268
BALADA 0,016
LLIGALLO 0,656
EIXAMPLE 0,164
CENTRE 0,233
POL. IND. ORIOLA 0,689
POL. IND. TOSSES 0,549
QUINTANES 0,405
LA VILA 0,241
RUSTIC 134,138

habitants
empadronats
3.461,00
1.954,00
3.733,00
142,00
228,00
223,00
137,00
0,00
748,00
3.069,00
3.344,00
9,00

3,00
2.839,00
2.017,00
1.073,00

densitat_pob area_ha
122,12 28,34
131,51 14,86
105,14 35,50
39,79 3,57
14,96 15,24
17,43 12,80
512 26,78
0,00 1,63
11,4 65,63
187,09 16,40
143,25 23,34
0,13 68,94
0,06 54,93
70,07 40,52
83,60 24,13
0,08 13.413,85

La distribucié de la poblacié segons el teixit urba amb aprofitament residencial del municipi

d’Amposta es la seglent:

Qualificacio urbanistica

Antic Nucli d'Amposta (clau 10a)
Nucli de Poble Nou (clau 10b)
Ampliaci6 de Poble Nou (clau 10c)

[lles tancades (clau 11)

26/66

Numero d’habitants
1.975

164
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- Unifamiliar oberta Favaret (clau 12a1.1) 187

- Unifamiliar oberta Favaret (clau 12a1.2) 39

- Unifamiliar oberta Eucaliptus (clau 12a2.1) 63

- Unifamiliar oberta Eucaliptus (clau 12a2.2) 8

- Unifamiliar oberta Lligallo Baix Nord (clau 12a3) 59

- Plurifamiliar oberta Eucaliptus (clau 12b1) 51

- Plurifamiliar oberta Lligallo Baix Nord (clau 12b2) 121

- Unifamiliar filera Valletes (clau 13a1) 1.028
- Plurifamiliar illes tancades Valletes (clau 13b1) 1.349
- Plurifamiliar entre mitgeres Lligallo Baix Nord (clau 13b2) 262

- Volums av/ Santa Barbara (clau 14a) 89

- Unifamiliar arrenglerada (clau 17a1) 38

- Plurifamiliar (clau 17a2) 316

- El parc d’habitatges i el Pla local d’habitatge d’Amposta.

D'acord amb les dades del Pla local d’habitatge d’Amposta (PLH), aprovat inicialment el setembre
de 2024 pel Ple de 'Ajuntament d’Amposta, i pel que fa a I'is del parc d’habitatges, tenim que les
dades del cens de poblacié i habitatges de I'INE 2021 identifiquen un descens dels habitatges
principals a Amposta I'iltima década de dos punts percentuals (de 71,8% a 69,3%). A més a més,
en els altres tipus d’habitatge hi ha hagut un canvi de tendéncia: mentre que el pes dels
habitatges secundaris ha incrementat de forma notable, passant del 7,6% al 16,7%, el pes dels

habitatges buits ha disminuit, del 20% al 14%.

Taula 4.13. Habitatges en edificis destinats principalment a habitatge. Per tipus, 2001, 2011 i 2021

Principals % prinri;:lals % Secundaris % Buits k) Altrez k] Total
2001 5911 718%  2.323 28,2% 623 7,6% 1.682 20% 18 0,2% 8.234
2011 8.170 75,1% 2709  249% 328 3,0% 2381 22% (1] 0,0% 10.879
2021 B.225  B9,3% 3647  30,7% 1.984 16,7% 1663  140% 11.872

Font: 2021: Ildescat, a partir del Cens de poblacio 1 habitatges de ['INE.
Mota: Secundaris calculats a partir de |a diferéncia entre no principals 1 buits. 20111 2001: ldescat, a partir del Cens d'edificis de I'INE

Font: Pla local d’habitatge d’Amposta.

- Parc d'habitatges d'alta: 11.871 (dades del cens del INE 2021).

- Habitatges principals: 8.225
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o Propietat 6.313 (77% dels principals i 53% de parc total)
o Lloguer 1.347 (16% dels principals i 11% del parc total)
o Altres 561 (7% dels principals)
- Habitatges no principals: 3.647

o Habitatges secundaris: 1.984 (16,71% del parc total)
o Habitatges buits: 1.663 (14% del parc total)

El parc d’habitatges es distribueix en els barris i els nuclis dAmposta segons el segient:

oo Nou b WN -

Xe]

10
11
12
13
14

zona n° habitatges
VALLETES 1.453
GRAU 961
XIRIBECS 1.549
PLA D'EMPURIES 73
FAVARET 70
POBLE NOU DEL DELTA 140
EUCALIPTUS 624
BALADA 0
LLIGALLO 344
EIXAMPLE 1.399
CENTRE 1.528
QUINTANES 1.290
LA VILA 1.151
RUSTIC 1.052

La distribucié del parc d'habitatges segons els teixits urbans amb I'Us d’habitatge admeés

d'’Amposta es la seguent:

Qualificacié urbanistica Nidmero d’habitatges
Antic Nucli d’Amposta (clau 10a) 1.147

Nucli de Poble Nou (clau 10b) 87

Ampliacié de Poble Nou (clau 10c) 50

[lles tancades (clau 11) 7177

Unifamiliar oberta Favaret (clau 12a1.1) 60

Unifamiliar oberta Favaret (clau 12a1.2) 10

Unifamiliar oberta Eucaliptus (clau 12a2.1) 124

Unifamiliar oberta Eucaliptus (clau 12a2.2) 44
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- Unifamiliar oberta Lligallo Baix Nord (clau 12a3)

- Plurifamiliar oberta Eucaliptus (clau 12b1)

- Plurifamiliar oberta Lligallo Baix Nord (clau 12b2)

- Unifamiliar filera Valletes (clau 13a1)

- Plurifamiliar illes tancades Valletes (clau 13b1)

- Plurifamiliar entre mitgeres Lligallo Baix Nord (clau 13b2)
- Volums av/ Santa Barbara (clau 14a)

- Unifamiliar arrenglerada (clau 17a1)

- Plurifamiliar (clau 17a2)

L'oferta actual d’allotjament turistic.

Modificacié puntual del POUM 062
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24
456
66
325
663
115
35
13
112

L'oferta actual d'allotjament turistic al municipi d’Amposta segons les dades de [Institut

d'Estadistica de Catalunya, a partir de les dades del Departament d'Empresa i Treball any 2022,

es la seglent:

Establiments

- Hotel 7

- Hostal o pensié 1

- Habitatge d'Us turistic 219
- Llar compartida 8

- Allotjament rural 12
- Camping 2

- Total 249

Places
211

16
1.090
32

110
828
2.287

- Analisi de la casuistica concreta dels habitatges d'us turistic (HUT) a Amposta.

Actualment al municipi d’Amposta hi ha autoritzats 219 habitatges d’as turistic, d'ara endavant

HUT, distribuits 208 al sol urba i 11 al sol no urbanitzable, i que en relacié al parc d’habitatges i la

poblacié del municipi dAmposta representen els percentatges seguents:

- 1,8% del parc total d’habitatges del municipi.
- el 2,6% dels habitatges principals.

- el 0,95% de la poblacié dAmposta o, el que seria el mateix, avui el municipi té 0,95 HUT /

100 habitants. En aquest sentit, Amposta es troba molt lluny de la ratio de 5 o més
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habitatges d'Us turistic per 100 habitants que determina l'apartat 2 de la DT primera del
Decret llei 3/2023 com a llindar a partir del qual es considera que el municipi es troba en

risc de trencar l'equilibri de I'entorn urba.

Pel que fa a la classificacio juridica del sol tenim la proporcié que segueix d’habitatges d'Us

turistic autoritzats:

= SOl UMD e 208 HUT
- SOl no urbanitzable.......ceevvvieeveviniieeeeiiinns 11 HUT

La distribucié dels habitatges d'Us turistic autoritzats a Amposta segons l'estructura territorial

del municipi i la relacié envers el parc d’habitatges i la poblacié es la seglent:

n° n°
zona d'habitatges n°d'habitants d'HUT % parc % poblacié
1 Nucli d'’Amposta 9.818 21.547 50 0,51 0,23
2 Poble Nou del Delta 140 223 30 21,43 13,45
3 Eucaliptus 624 137 128 20,51 93,43
4 SOl no urbanitzable 1.052 1.073 11 1,05 1,03

La modalitat d'allotjament temporal de I'habitatge d'Us turistic consta en la Llei 13/2002, de 21 de
juny, de turisme de Catalunya i d'enca, I'evolucié de I'atorgament de llicencies d’habitatge d'Us

turistic al municipi d’Amposta ha estat la seguent:

Habitatges d'as turistic

Amposta

Establiments Places
2022 198 1090
2021 172 946
2020 146 803
2019 122 671
2018 106 583
2017 77 424
2016 46 253
2015 37 204

Font: Idescat, a partir de les dades del Departament d'Empresa i Treball
Institut d'Estadistica de Catalunya
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Els habitatges d'ls turistic autoritzats al municipi d’Amposta fins a la data davui es

distribueixen en els barris i nuclis d'Amposta en relacié al parc d’habitatges segons el seglent:

no

zona d'habitatges

1 VALLETES 1.453
2 GRAU 961
3 XIRIBECS 1.549
4 PLA D'EMPURIES 73
5 FAVARET 70
6 POBLE NOU DEL DELTA 140
7 EUCALIPTUS 624
8 BALADA 0
9 LLIGALLO 344
10 EIXAMPLE 1.399
11 CENTRE 1.528
12 QUINTANES 1.290
13 LAVILA 1.151
14 RUSTIC 1.052

n° d'habitatges

d'Us turistic % parc
2 0,14
13 1,35
5 0,32

0 0,00

0 0,00
30 21,43
128 20,51
0 0,00

3 0,87

6 0,43

7 0,46

4 0,31
10 0,87
11 1,05

La distribucié dels habitatges d'Us turistic autoritzats a Amposta segons els teixits urbans amb

aprofitament residencial en relacié al parc d’habitatges es la seglient:

0o O Ul A WN =

S N T O O G Y
No o A WN - O VO

zona

Antic Nucli dAmposta (clau 10a)

Nucli de Poble Nou (clau 10b)

Ampliacié de Poble Nou (clau 10c)

Illes tancades (clau 11)

Unifamiliar oberta Favaret (clau 12a1.1)
Unifamiliar oberta Favaret (clau 12a1.2)
Unifamiliar oberta Eucaliptus (clau 12a2.1)
Unifamiliar oberta Eucaliptus (clau 12a2.2)
Unifamiliar oberta Lligallo Baix Nord (clau 12a3)
Plurifamiliar oberta Eucaliptus (clau 12b1)
Plurifamiliar oberta Lligallo Baix Nord (clau 12b2)
Unifamiliar filera Valletes (clau 13a1)
Plurifamiliar illes tancades Valletes (clau 13b1)
Plurifamiliar entremitgeres Lligallo Baix Nord (clau 13b2)
Volums av/ Santa Barbara (clau 14a)

Unifamiliar arrenglerada (clau 17a1)

Plurifamiliar (clau 17a2)

31/66

habitatges n° HUT % parc
1.147 5 0,44
87 16 18,39

50 14 28,00
7.177 40 0,56
60 0 0,00

10 0 0,00
124 13 10,48
44 35 79,55
24 0 0,00
456 80 17,54
66 2 3,03
325 0 0,00
663 2 0,30
115 1 0,87
35 0 0,00

13 0 0,00
112 0 0,00
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Espais inclosos al PEIN (clau 30a)
Planes fluvials i deltaica (clau 31b)
Sol agricola. Conreus de regadiu (clau 32a2)
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5,88
2,30
1,37

La distribucié dels habitatges d'Us turistic autoritzats a Amposta segons els teixits urbans amb

aprofitament residencial i en relaci6 a la poblacié es la seglient:

00N O Ul A WN =

N = = a o a a a  a
O VW oo NOUL N WN = O LV

zona
Antic Nucli d’Amposta (clau 10a)

Nucli de Poble Nou (clau 10b)

Ampliacié de Poble Nou (clau 10c)

[lles tancades (clau 11)

Unifamiliar oberta Favaret (clau 12a1.1)
Unifamiliar oberta Favaret (clau 12a1.2)
Unifamiliar oberta Eucaliptus (clau 12a2.1)
Unifamiliar oberta Eucaliptus (clau 12a2.2)
Unifamiliar oberta Lligallo Baix Nord (clau 12a3)
Plurifamiliar oberta Eucaliptus (clau 12b1)
Plurifamiliar oberta Lligallo Baix Nord (clau 12b2)
Unifamiliar filera Valletes (clau 13a1)
Plurifamiliar illes tancades Valletes (clau 13b1)
Plurifamiliar entre mitgeres Lligallo Baix Nord (clau 13b2)
Volums av/ Santa Barbara (clau 14a)

Unifamiliar arrenglerada (clau 17a1)

Plurifamiliar (clau 17a2)

Espais inclosos al PEIN (clau 30a)

Planes fluvials i deltaica (clau 31b)

Sol agricola. Conreus de regadiu (clau 32a2)

habitants
1.975
164
58
15.674
187
39

63

8

59

51
121
1.028
1.349
262
89

38
316
3

183
111

nO
HUT

o0 w —- AN = =
O O U1l W o O o Mo U

- W o oo -~ NON

%
habitants
0,25
9,76
24,14
0,26
0,00
0,00
20,63
437,50
0,00
156,86
1,65
0,00
0,15
0,38
0,00
0,00
0,00
100,00
3,83
0,90

La distribucié dels habitatges d'Us turistic autoritzats a Amposta segons les tipologies dels

edificis, unifamiliar i plurifamiliar, es la seglent:

UNifamiliar. ... 94 HUT

(claus qualificacions urbanistiques 12a2.2, 10a, 12a2.1, 10c1, 10b, 30a, 31b, 32a2)

Plurifamiliar...c.ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 125 HUT

(claus qualificacions urbanistiques 13b1, 12b2, 11, 13b2i 12b1)
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De forma resumida, i un cop analitzades les dades anteriors, pel que fa a la implantacié
d'habitatges d'Us turistic al municipi d'Amposta es destaquen, com a més rellevants, els fets

seguents:

- Actualment el municipi dAmposta amb 219 HUT autoritzats per a una poblacié de
22.980,00 habitants, té una ratio de 0,95 HUT / 100 habitants i NO es considera municipi
en risc de trencar I'equilibri urba ( 5 0 més habitatges d'Us turistic per 100 habitants que
determina I'apartat 2 de la DT primera del Decret llei 3/2023).

- La major part dels habitatges d'Us turistic es concentren a la urbanitzacié d’Eucaliptus
(128) i al Poble Nou del Delta (30).

- El nucli dAmposta - ciutat compta amb 50 habitatges d'Us turistic habilitats i en el sol no
urbanitzable en hi ha donats d'alta 11.

- Pel que fa al teixit urba corresponent a I'Antic Nucli d’Amposta (clau 10a) hi ha autoritzats
nomeés 5 HUT per un parc d’habitatges de 1.147 habitatges (0,44% del parc) i una poblacié
de 1.975 habitants (0,25 HUT/100 habitants).

- Referent al teixit de les llles tancades (clau 11) hi consten 40 HUT per un parc d'habitatges
de 7.177 habitatges (0,56% del parc) i una poblacié de 15.674 habitants (0,26 HUT/100
habitants).

- Pel que fa al nucli dAmposta - ciutat, els HUT es distribueixen de manera molt dispersa
en el teixit urba, i en aquest sentit no hi ha risc de trencar I'equilibri urba.

- En relaci6 al teixit urba de I'Antic Nucli d’Amposta (clau 10a) corresponent a 'ambit de La
Vila, la dinamica incipient de rehabilitacié d’habitatges amb desti a I'Us turistic, en aquest
moment la implantacié d'HUT son una oportunitat per a recuperar i regenerar el primer
creixement de la ciutat dAmposta que actualment, una part d'ell, es troba en estat de
conservacié i abandoé considerable.

- Enrelacié a la urbanitzacié d’Eucaliptus i al nucli de Poble Nou del Delta, les ratios d’'HUT

per poblacio i per parc d’habitatges son les seglents:

n° n°
zona d'habitatges n° d'habitants d'HUT % parc % poblacié
Poble Nou del Delta 140 223 30 21,43 13,45
Eucaliptus 624 137 128 20,51 93,43

Fins a la data actual hi ha 219 habitatges d'Us turistic donats d'alta a Amposta i d'acord amb les
ultimes dades del padré municipal d’habitants referents a I'any 2023, la poblacié censada al
municipi es de 22.225,00 habitants.
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6.4. Finalitats de la proposta.

D’acord amb alld disposat en el Decret llei 3/2023, de 7 de novembre, de mesures urgents sobre
el regim urbanistic dels habitatges d'Us turistic, les finalitats de la proposta de la 62ena

modificacié puntual del POUM d’Amposta son les que segueixen:

- Admetre la compatibilitat de I'is d’habitatge d'Us turistic amb I'is d’habitatge en I'ambit
del Pla d'ordenacioé urbanistica municipal d’Amposta, abastant tot el terme municipal.

- Regular la implantacié d'habitatges d'Us turistic establint un maxim de 10 habitatges d'us
turistic per 100 habitants en I'ambit del Pla d'ordenaci6é urbanistica municipal, abastant
tot el terme municipal dAmposta.

- Subjectar a una llicencia urbanistica previa la destinaci6 a I'Us turistic d'un habitatge amb
una limitacié temporal del titol de cinc anys, prorrogables per periodes d'igual durada,
sempre que el planejament urbanistic ho permeti.

- Establir el termini de revisié de 5 anys de les disposicions d'aquesta modificacié puntual
del planejament urbanistic municipal, d'acord amb I'apartat 1 de la Disposicié addicional
Vint - i - setena del Text refés de la Llei d'urbanisme, en relacié a la suficiencia de sol
qualificat per a I'Us d'habitatge destinat al domicili habitual i permanent de la poblacié
resident, tenint en compte: el régim de tinenca dels habitatges al municipi; el fet de no
posar en risc la proteccié de I'entorn urba, i el principi del desenvolupament urbanistic

sostenible de I'ambit que s'hagi ordenat.

A més a més de l'anterior, la modificacié puntual proposa incloure en els usos admesos pel Pla
d'ordenacié urbanistica municipal d’Amposta altres establiments destinats a allotjament turistic
inclosos en la Llei 13/2002, de 21 de juny, de turisme de Catalunya i el Decret 75/2020, de 4

d'agost, de turisme de Catalunya.

7. Justificacié de la proposta. Necessitat i conveniéncia.

L'article 97 del TRLU relatiu a la justificaci6 de la modificacié de les figures del planejament
urbanistic, estableix que la modificacié d’'una figura de planejament urbanistic ha de raonar i
justificar la necessitat de la iniciativa, I'oportunitat i la conveniencia en relacié als interessos

publics i privats concurrents.

Tal i com s’ha exposat abans, en compliment del Decret llei 3/2023, s'incorpora la Disposicio

addicional Vint-i-setena al Text refés de la Llei d'urbanisme, que estableix el seglent:
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Régim urbanistic dels habitatges d'us turistic

1. En els municipis amb problemes d'accés a I'habitatge i en els municipis en risc de trencar
I'equilibri de I'entorn urba per una alta concentracié d'habitatges d'Us turistic, I'habitatge d'Us
turistic només és compatible amb I'ds d'habitatge si ho permet expressament el planejament
urbanistic, quan es justifiqui la suficiéncia de sol qualificat per a I'Us d'habitatge destinat al
domicili habitual i permanent de la poblacié resident, tenint en compte: el régim de tinencga dels
habitatges al municipi; el fet de no posar en risc la proteccié de I'entorn urba, i el principi del

desenvolupament urbanistic sostenible de I'ambit que s'ordeni.

2. Les llicéncies urbanistiques d'habitatges d'Us turistic tenen una limitacié temporal de cinc anys,
prorrogables per periodes d'igual durada, sempre que el planejament urbanistic ho permeti
d'acord amb els criteris de l'apartat 1. En cap cas es poden atorgar més llicencies que les
resultants d'aplicar un maxim de 10 habitatges d'Us turistic per 100 habitants. En I'atorgament de
les llicéncies, i les seves prorrogues, els municipis han de garantir el compliment dels principis de
publicitat, objectivitat, imparcialitat, transparéncia i concurréncia competitiva.

Suficiéncia de sol qualificat per a I'Gs d'habitatge destinat al domicili habitual i permanent

de la poblacié6 resident.

- Pla director urbanistic de revisié dels sols no sostenibles del litoral de Malgrat de

Mar a Alcanar.

El 20 de desembre de 2023, la Comissi6 de Territori de Catalunya va aprovar definitivament el Pla
director urbanistic de revisié dels sols no sostenibles del litoral de Malgrat de Mar a Alcanar,
d'ara endavant PDU, i pel que fa al municipi d’Amposta s'estableix I'extincié i la modificacié de 4
arees o ambits de desenvolupament residencial d'acord amb la necessitat d’habitatge prevista
pel PDU segons la projeccié de poblacid per a l'any 2041 i segons la projecci6 d’habitatge
principal del PTSH, d'acord també amb la posicio territorial, la funcié urbanistica d'extensio i
d'area especialitzada, els parametres, les afectacions sectorials detectades i els riscos naturals,
tecnologics i ambientals. Els 4 ambits objecte d'actuacié del PDU son els sectors SUD 7 Accés
Nord N-340, que es modifica, i els SUND 1 Canal de navegacié nord, SUND 2 Favaret Il i SUND 3

Favaret IV Canal navegaci6 nord que s'extingeixen.

Les actuacions previstes en el PDU proven que el municipi dAmposta disposa de suficient sol

qualificat per a I'is d'habitatge destinat al domicili habitual i permanent de la poblacié resident.
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Font: Proposta d'actuacié del PDU de revisié dels sols no sostenibles del litoral de Malgrat de Mar a
Alcanar.

- EIPOUM i el Pla local d’habitatge d’Amposta.

El setembre de 2024, el Ple de I'Ajuntament d’Amposta va aprovar inicialment el Pla local
d’habitatge d’Amposta. D'acord amb l'apartat 7.2 Planejament municipal del Pla local d’habitatge
d’Amposta i en el subapartat Ambits de desenvolupament i transformacié previstos, Amposta
compta amb un important potencial per a la generacié d’habitatge lliure i assequible a partir del
desenvolupament del planejament vigent en sol urba (consolidat i no consolidat) i en sol
urbanitzable, a partir de 10 poligons d'actuacié (PAU), 3 plans de millora urbana (PMU) i 11 plans

parcials (SUD i SND).

| en els apartats 7.3 Estat d'execuci6 del sol residencial i 7.4 Potencial i previsions de creixement
residencial en l'escenari del PLH del Pla local d'habitatge d’Amposta es constata també que el
municipi té suficient sol qualificat per a I'is d'habitatge destinat al domicili habitual i permanent

de la poblacié resident d'acord amb la previsions de creixement de la poblacié.
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Taula 7.2. Classificacio del sol d'Amposta, POUM

Classifcacit del 5ol Superficie ha) % Sastre residencial () %

“5al Urea Corsolidat
2218811 34,11% 1.983.004 62,22%

pE]

Sal urba Ao Fesidencal 406 060 6,26% 472,843 14,83%

corsalidat (SUNC)  jndustrial 1.470.732 22,61%

delimitat (SUT) Indusirial 452.190 6,95%

defimitat (SUND)  |osicss 415.453 6,35%

Total E.505.206,00 100,00% 3.1E7.454,04 100,00%

Fort Memdria ordenacid POUM, absil 2007.

Taula 7.10. Previsions de desenvolupament en el termini el PLH

. L . 5 execucid .
i ., Habiaige %execuco Hakitaige Hakitabge Todal
Ambit ™ HPO  peoteg? m::b& assequible  hokitnges

S0l wrba consolidat

10% 1047 1047

_Poligons d'actuacic urbanistica [Pau)

PAL1: Ui&dlnﬂ- Dalt Mord 0 2B1 BD A0 402
PAL 5 Rikera ofAmunt 0 10 3 1 14
PAL &: Pla fEmpaurias 0 B 2 1 12
Tkl PAL 300 B& 43 428
Ptzna de Millora Urbana [PMU)
PMU 1: Cementn . 9 a1 g 74
PML 3: Uigallo de Dalt Suxd 0 133 ag 19 18
Total FMU 509 171 86 B56
8ol wrbanitzable delimitat SUD
SHD I Valletes 2a fase 3% 530 226 372 1128
Total SUD 530 226 372 1128
TOTAL 1.429 482 501 2412
Sa% 20% 21%

Forit elaboracio propia a partir de la nformacio el POUM i del Servei d Urkanisme de ['Ajuntament.
Mota: Al PR 1 Cemendii s'esta tramitant una modificacic que reduira &l numeno dhakitalges previst, en les estimacions dexecucio de
nous hakitatges es consideren les xifres de la modificacio en redacco. Mo sinclow el potencial dhakeiatze en solars edificats amb usos
terciars j@ que es consklera gue Ko &5 materalizar.

Font: Plalocal d’habitatge d’Amposta.

Document electronic Original, de dia 17/06/2025 . Podeu comprovar la seva autenticitat mitjangant el codi de verificacié 15704635037011147646 a https://seu.amposta.cat/validador

37/66 PER APROVACIO PROVISIONAL



__J
@

Document electronic Original, de dia 17/06/2025 . Podeu comprovar la seva autenticitat mitjangant el codi de verificacié 15704635037011147646 a https://seu.amposta.cat/validador

Ajuntament d’Amposta Modificacié puntual del POUM 062
2253/2024/4

Qualificacio del sol d’Amposta, POUM 2008

Font: Pla local d’habitatge d’Amposta.

Régim de tinenca dels habitatges del municipi.

Segons l'exposicié de motius del Decret llei, ha quedat demostrat que l'aparicié del fenomen dels
habitatges d'us turistic té efectes directes sobre la dimensié del mercat de lloguer d’habitatge
permanent i habitual. Els habitatges d'Us turistic no es creen com a resultat de la construcci6 de
nous habitatges previstos per a aquest Us, siné que apareixen com a canvis de desti d'habitatges

ja existents, fet que implica que l'oferta d'habitatges no és elastica a curt termini. En
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consequeéncia, el creixement d’habitatges d'Us turistic és una de les causes de disminuci6 del

potencial mercat d’habitatges de caracter permanent i habitual.

D'acord amb el Pla local d’habitatge d’Amposta, referent al regim de tinenca de I'habitatge
principal dAmposta, tenim que segons el cens de 2021, la propietat és el regim de tinenca
dominant al municipi i representa el 77% dels habitatges principals, per sobre de la mitjana

catalana del 69%. En canvi, els habitatges de lloguer, I'any 2021, corresponen al 16% del parc

d’habitatges principals per sota la mitjana catalana del 23%.

Modificacié puntual del POUM 062
2253/2024/4

Grafic 4.11. Habitatges principals segons el régim de tinenga, 2021.

Amposta 77%
Montsia 76%
Catalunya 69%
0% 10% 20% 30% 40%
B De propietat

Font: Cens de poblacid i habitatge de 'INE.

Tot i aix0, si comparem les dades dels darrers censos la tendéncia ha estat de I'augment del

lloguer i reduccié del pes de la propietat.

50%

De lloguer

80%

90%

100%

Font: Pla local d'habitatge d’Amposta.

Taula 4.16. Habitatges principals. Per régim de tinenga. 2001, 2011 i 2021

. Altres Mo hi Habitatges No
De propietat * De lloguer %* formes » consta principals  principals Total
2001 5.037 85% 578 10% 296 5% 0 5.911 2.323 2.323
2011 £.638 81% 1.139 14% 244 3% 0 8.170 2,709 2.709
2021 6.313 7% 1.347 16% 561 7% 0 8.226 3.647 3.647

Font: |descat, a partir del Cens de poblacid | habitatges de I'INE.
Nota: 2011 12001, Suma de Propietat: per compra pagada, per compra amb pagaments pendents, per heréncia o donacid; Suma de

Altres formes: Cedit gratis o a baix preu i altres formes.
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D'acord amb les dades d'ldescat, com ja sha exposat abans, tenim que l'evolucié de

I'atorgament de llicéncies d’'HUT al municipi dAmposta entre els anys 2015 i 2022 ha estat el

seguent:

Establiments Places
2022 198 1090
2021 172 946
2020 146 803
2019 122 671
2018 106 583
2017 77 424
2016 46 253
2015 37 204

Segons l'anterior tenim que entre els anys 2015 i 2022 el nimero d'HUT implantades a Amposta
s'ha incrementat de 37 a 198 en 8 anys, a rad de 20 HUT / any. Simultaniament, segons el PLH el
régim de tinenca dels habitatges principals de lloguer ha augmentat passant d'un 10% l'any 2001
aun 14% l'any 2011 i aun 16% I'any 2021. Amb aquestes dades, a dia d'avui i en el cas d’Amposta,
no es podria concloure que el fenomen dels habitatges d'Us turistic hagi tingut una incidencia

directa i negativa en el mercat de lloguer d’habitatge permanent i habitual.

Aixi doncs, un dels objectius de la regulacié del Decret llei, que es retornar a I'Us residencial i
permanent una potencialitat d'habitatges destinats actualment a usos turistics, no té motiu de

ser en el cas d'’Amposta donada I'evolucié del mercat de lloguer dels ultims anys.

Per contra, el segon objectiu del Decret llei, que és prevenir I'elusié de I'aplicacio de la contencio
de rendes del preu del lloguer que estableix la Llei 12/2023, de 24 de maig, pel dret a I'habitatge, i
essent Amposta declarat municipi amb problemes d'accés a I'habitatge aquest darrer any per rad
que en el periode dels cinc anys anteriors a I'entrada en vigor del Decret llei, el preu de lloguer o
compra de 'habitatge ha experimentat un percentatge de creixement acumulat almenys tres
punts percentuals superior al percentatge de creixement acumulat de l'index de preus de
consum de Catalunya, la modificacié proposa establir el periode de revisié de 5 anys de les
disposicions d'aquesta modificacié puntual del POUM d’Amposta per tal d'avaluar I'evolucié de

I'atorgament de les llicencies urbanistiques d'habitatge d'Us turistic en relacié a la suficiencia de
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sol qualificat per a I'ls d'habitatge destinat al domicili habitual i permanent de la poblacié
resident, tenint en compte: el régim de tinenca dels habitatges al municipi; el fet de no posar en
risc la proteccié de I'entorn urba, i el principi del desenvolupament urbanistic sostenible de

I'ambit que s’hagi ordenat.

Tanmateix, des de I'Ajuntament es té la conviccid que per a lluitar contra I'escassedat d’habitatge
destinat a la residéncia habitual i permanent de la ciutadania d’Amposta poden resultar més
eficaces les altres d'actuacions i mesures que proposa el Pla especific de mesures de l'article 18.4
de la Llei 12/2023, de 24 de maig, pel dret a I'habitatge per a la correccié dels desequilibris
detectats en els 140 municipis declarats zona de mercat residencial tensionat a Catalunya
detallades en l'apartat 3.4 Legislacié d’habitatge. En aquest sentit, el mateix Pla especific de
mesures disposa en la Introduccié que els principals factors subjacents que generen aquestes
deficiencies o insuficiencies del mercat dhabitatge, sén, des del vessant de [loferta,
fonamentalment dos: factor 1) l'escassetat d'oferta d’habitatge de lloguer en relacié amb el
volum de demanda, la qual cosa pressiona a l'alca els preus, i factor 2) I'escassetat d'oferta
d’habitatge a preus inferiors als de mercat (en qualsevol régim de tinenca) i, en particular,

I'escassetat d'oferta d’habitatge de lloguer assequible.

Proteccié de I'entorn urba.

L'apartat 2 de la Disposicio transitoria primera del Decret llei 3/2023 estableix que es consideren
municipis en risc de trencar I'equilibri de I'entorn urba per una alta concentracié d'habitatges
d'Us turistic aquells que presentin una ratio de 5 o0 més habitatges d'Us turistic per 100 habitants

en el moment de I'aprovacié d'aquest Decret llei.

La distribuci6 dels habitatges d'Us turistic autoritzats a Amposta segons l'estructura territorial del

municipi i la seva relacié envers el parc d'habitatges i la poblacié, com ja s’ha exposat abans, es la

seguent:
n° n°
zona d'habitatges n°d'habitants d'HUT % parc % poblacié
1 Nucli d'’Amposta 9.818 21.547 50 0,51 0,23
2 Poble Nou del Delta 140 223 30 21,43 13,45
3 Eucaliptus 624 137 128 20,51 93,43
4 SOl no urbanitzable 1.052 1.073 11 1,05 1,03
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Segons les dades del quadre anterior, es pot veure com els nuclis de Poble Nou del Delta i
Eucaliptus es trobarien en el suposit de 'apartat 2 de la DT primera del Decret llei, de “municipi -
nucli” en risc de trencar l'equilibri de I'entorn urba per una alta concentracié d’habitatges d'Us
turistic, tenint en compte el nimero d’habitants “empadronats” als dos nuclis, que superen la
ratio de 5 habitatges d'Us turistic o més per 100 habitants. Alhora es pot comprovar que el nucli

de la ciutat d'Amposta esta molt lluny de trobar-se en aquesta situacié de risc.

No obstant aix0, cal indicar que pel que fa la urbanitzacié d’Eucaliptus, aquesta dada no es
indicativa als efectes de les disposicions del Decret llei aplicades a la casuistica d’Amposta, atés
que Eucaliptus es una area especialitzada residencial com a destinacié turistica. En el cas del
nucli de Poble Nou del Delta, que te I'origen com a poblat de colonitzacié, projectat entre 1954 i
1956, i inaugurat el 1957 amb el nom oficial de Villafranco del Delta, lliurant-se als colons 96
habitatges amb els lots corresponents de terra d'arr0s per a conrear, actualment gaudeix de la
proteccié cultural de BCIL d'acord amb el cataleg del patrimoni historic, artistic i arquitectonic del
POUM d'Amposta, segons fitxa HA.b.002 Poblenou del Delta. En aquest sentit, i atés que l'Us
d’habitatge d'Us turistic actualment no esta generant desequilibris en aquest entorn urba, es
considera que la seva implantacié afavoreix el manteniment i la rehabilitacié del conjunt historic i

arquitectonic del Poble Nou del Delta.

A més a més de lanterior, i d'acord amb les dades facilitades per I'Oficina de Turisme
d’Amposta, tenim que la tipologia de turisme a les Terres de I'Ebre, i més concretament al Delta
de I'Ebre, és majoritariament turisme familiar i de parella de cap de setmana. Majoritariament, la
procedéncia dels turistes que venen a Amposta sén de Catalunya, seguit del turisme espanyol i
després I'estranger, essent el turista francés el més rellevant. Cal indicar que en els Ultims anys hi
ha hagut un increment fort del turisme d'autocaravanes. No obstant I'anterior, cal remarcar que
a la temporada d'estiu les estades poden canviar una mica, amb un increment de dies passant a

ser estades maximes d'1 setmana, i el turisme continua sent familiar i/o de parella.

Pel que fa a la urbanitzacié d’Eucaliptus, cal indicar que té poblacié estrangera que hi resideix
durant uns quants mesos, i que per altra banda ofereixen les seves residéncies a turistes dels
seus paisos de procedencia. | en relacié al Poble Nou del Delta, cal esmentar que hi ha una casa
de colonies que des del mes d'abril a I'agost ofereix més volum de serveis al segment de poblacié

de les escoles i de la joventut.
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Tots dos nuclis tenen una estacionalitat molt marcada, que tot i que el canvi climatic esta fent
gue el bon temps s'allargui fins a l'octubre, les empreses turistiques, sobretot hotels i campings,
continuen tancant quan les families inicien el curs escolar. De fet el Poble Nou del Delta i a la
Urbanitzacié Eucaliptus tanquen a finals de setembre, per a poder atendre el turisme que atrau
'esdeveniment del Delta Birding Festival que té lloc durant el mes de setembre. Aquesta
estacionalitat s'avé amb la definicié d’habitatge d'Us turistic que fa la legislacié de turisme,
I'habitatge que és cedit pel seu propietari a canvi de contraprestacié economica per a una
estada de temporada. Es considera estada de temporada tota ocupaci6é de I'habitatge per un

periode de temps continu igual o inferior a 31 dies.

Des de I'Oficina de Turisme d’Amposta s'ha fet la valoracié que el turisme que acull Amposta en
aquests dos nuclis és sostenible. S'avalua que als dos nuclis hi ha una carrega assumible de
poblacié turistica, que no provoca dificultats els mesos d'estiu, sense que hi hagi constancia de
problemes de saturaci6 en les infraestructures o serveis publics, ni sobrecarrega de transit a les
vies de comunicacié dels dos nuclis amb la xarxa territorial de carreteres, de manera que els dos
nuclis fan una gestid correcta del turisme, sobretot posant el focus en els mesos de I'any amb
més intensitat d'ds, i que per tant ens portaria a considerar que el turisme a Amposta es

sostenible i respectuds amb I'entorn.

Finalment, i pel que fa al nucli d’Amposta - ciutat, indicar que la ciutat rep visitants i turistes
durant tot l'any, sobretot aquests darrers 2 anys, passada la Covid-19, I'efecte post-pandémia,
amb el canvi d’habits, més el canvi climatic fa que hi hagi una certa des - estacionalitzaci

increment de turistes els mesos de maig, setembre i octubre.

Predomina el turisme familiar i turisme de parelles, i les estades durant I'any acostumen a ser
escapades de cap de setmana, i les estades es veuen incrementades els mesos d'estiu amb una

duracié més llarga, normalment 1 setmana.

La procedencia predominant del turista és de Catalunya i el turista nacional procedeix del Pais
Valencia, Madrid i Pais Basc, i el turista estranger el majoritari és el frances, holandes, alemany i

anglés.
L'allotjament escollit a Amposta i al seu terme municipal a l'estiu és camping, I'apartament

turistic, les cases rurals i I'hotel, i cada cop més hi ha una gran presencia de turista

d'autocaravanes. Hi ha un augment del turisme amb el lloguer d'HUT que pot venir motivat per
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les poques places de llits que hi ha entre els dos hotels d'Amposta i potser també perqué hi ha

un canvi en els habits dels turistes que actualment cerquen experiéncies.

Per la relativa proximitat del Delta de I'Ebre de zones com Salou, Cambrils i Peniscola que s6n
zones receptores del gran turisme de masses, tant de turisme estranger com nacional "I'Inserso",
permet un flux molt alt de visitants que volen venir a coneixer el Delta en 1 dia 6 2 dies, els
mesos d'estiu. Pero és un turista que no pernocta a Amposta ni al Delta, perd que per la

proximitat pot tornar a venir si el lloc i els recursos li semblen atractius.

Per tant, analitzada la situaci6 actual i la dinamica d'implantacié dels habitatges d'Us turistic i la
tipologia del turisme al municipi, Amposta no es troba en situacié d’haver-hi un fort increment
d'habitatges d'Us turistic que pugui contribuir a la saturacié turistica o el turisme de masses o
overtourism del municipi, que esmenta el Decret llei, i que té fortes consequéncies negatives,
com el deteriorament de la convivéncia veinal, la proliferacié d'activitats turistiques i d'oci que

trenquen l'equilibri de I'entorn urba.

Principi de desenvolupament urbanistic sostenible.

El principi de desenvolupament sostenible s'inclou en la mateixa exposicié de motius del Decret
llei 3/2023, de 7 de novembre, que conclou en la part | que, “En consequéncia, el Govern de la
Generalitat ha d'adoptar mesures urgents per evitar que s'incrementin els canvis d'Us d'habitatge
permanent i habitual a habitatge d'Us turistic,c, com a minim en aquelles zones on l'accés a
I'habitatge ja presenta dificultats i on I'excessiva concentracié d'habitatges d'Us turistic comporta
gue no es doni compliment al principi de desenvolupament urbanistic sostenible consagrat a la

legislacié urbanistica”.

D'acord amb l'exposa't en els tres punts anteriors, aquesta modificacié puntual, que té per
objecte la regulacio dels habitatges d'Us turistic i la incorporacio en els usos admesos pel POUM
d'altres establiments destinats a allotjament turistic inclosos en la legislacié de turisme, justifica
la necessitat de la iniciativa i 'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als interessos publics i

privats concurrents d'acord amb l'article 97 del Text refos de la Llei d'urbanisme.

8. Normativa urbanistica

Ates que aquesta Modificacio Puntual té per objecte incloure i regular I'Us d'habitatge d'Us turistic
en lI'ambit del Pla, i incorporar, en els usos admesos del Pla, altres establiments destinats a

allotjament turistic inclosos en la legislacié de turisme de Catalunya, es requereix modificar i
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ampliar la normativa urbanistica vigent del POUM d’Amposta. En aquest sentit, es modifiquen

determinats articles de les Normes urbanistiques del Pla d'ordenacié urbanistica municipal

d’Amposta, i s'incorporen articles nous segons el que segueix.

Es MODIFIQUEN els articles corresponents a les condicions d'Us de les diferents subzones

seguents:

Titol Il. Régim urbanistic del sol.
Capitol segon. Regulaci6 del sol urba.
- Subseccio6 primera. Nucli historic (Clau 10).
- SUBZONA 10a Antic Nucli d’Amposta.
- art. 93 Condicions d’Us.
S'admeten els seglents:
1. Habitatge
1.1. En edifici unifamiliar
1.2. En edifici bifamiliar
1.3. En edifici plurifamiliar

1.5 Habitatge d'Us turistic

2. Residencial

(...)
30. Allotjament turistic

- Llar compartida.

- SUBZONA 10b Nucli original de Poble Nou.

- Clau 10b
- art. 96 Condicions d'us.
S'admeten els seglents:
1. Habitatge
1.1. En edifici unifamiliar

1.5 Habitatge d'Us turistic

2. Residencial

(...)
30. Allotjament turistic.

- Establiments de turisme rural.

e (Cases de pageés.
- Casade poble compartida.
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- Casade poble independent.

e Allotjaments rurals.

- Casade poble compartida.

- Casade poble independent.

- Llar compartida.

- SUBZONA 10c Ampliacié de Poble Nou.
- Clau 10C1 i clau 10C2
- art. 99 Condicions d'us.
S'admeten els seglents:
1. Habitatge
1.1. En edifici unifamiliar
1.5 Habitatge d'Us turistic

2. Residencial

(...)
30. Allotjament turistic.

- Establiments de turisme rural.

e Cases de pages.

- Casa de poble compartida.

- Casa de poble independent.

e Allotjaments rurals.

- Casa de poble compartida.

- Casa de poble independent.

- Llar compartida.
- SUBZONA 10d Balada.

- art. 102 Condicions d’Us.
S'admeten els seglents:
1. Habitatge
1.5 Habitatge d'Us turistic

2. Residencial

(...)
30. Allotjament turistic.

- Establiments de turisme rural.

e (Cases de pageés.
- Casade poble compartida.
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- Casade poble independent.

e Allotjaments rurals.

- Casade poble compartida.

- Casade poble independent.

- Llar compartida.

- Subsecci6 segona. llles tancades (Clau 11).
- art. 106 Condicions d’us.

S'admeten els seglents:

1.Habitatge

1.1En edifici unifamiliar

1.2En edifici bifamiliar

1.3En edifici plurifamiliar

1.5 Habitatge d'Us turistic

2. Residencial

(...)
30. Allotjament turistic

- Llar compartida.

- Subseccio tercera. Zona d'ordenacié residencial oberta (Clau 12).
- SUBZONA 12a1. Favaret (Unifamiliar).
- art. 110 Condicions d'us.

En ambdues claus s'admeten I'Gs 1.1 d’habitatge unifamiliar, I'Us 1.5 habitatge d'Us turistic i el

16.1 Us d'aparcament en garatge particular lligat a I'Gs habitacional. (...).

- SUBZONA 12a2. Eucaliptus (Unifamiliar).
- art. 112 Condicions d'us.
Clau 12a2.1 Eucaliptus. Ambit 1

S'admet I'Us d'habitatge 1.1 en edifici unifamiliar, 'is 1.5 habitatge d'Us turistic, el 16.1. Us

d'aparcament en garatge particular lligat a I'Us habitacional i I'Us 30. Allotjament turistic - Llar

compartida. (...)
Clau 12a2.2 Eucaliptus. Ambit 2

S'admet I'Us d'habitatge 1.1 en edifici unifamiliar, 'is 1.5 habitatge d'Us turistic, el 16.1. Us

d'aparcament en garatge particular lligat a I'is habitacional i I'is 30. Allotjament turistic - Llar

compartida. (...)
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- SUBZONA 12a3. Lligallo Baix Nord (Unifamiliar).
- art. 114 Condicions d'Us.
En planta soterrani s'admeten els usos de servei teécnic de l'edifici i el 16.1. Us d'aparcament en

garatge particular lligat a I'is habitacional.

En planta baixa s'admeten tots els usos descrits a les Normes del Pla general d'ordenacié urbana

d’Amposta amb els num. 1. Habitatge, 1.1 En edifici unifamiliar, 1.5 Habitatge d'Us turistic, 5. Us

d'oficina, 7.1 i 7.2. Us sanitari assistencial, 9. Us educatiu, 10. Us cultural, 17. Us administratiu i

I'ds 30. Allotjament turistic - Llar compartida. (...)

En les plantes pisos s'admeten I'Us habitacional, de caracter unifamiliar, I'4s 1.5 Habitatge d'ds

turistic i I'ds 30. Allotjament turistic - Llar compartida. (...)

- SUBZONA 12b1. Eucaliptus (Plurifamiliar).
- art. 116 Condicions d'Us.
S'admeten els usos d’habitatge 1.1 en edifici unifamiliar, 1.3 en edifici plurifamiliar, 1.5 Habitatge
d'Us turistic, el 16.1 Us d'aparcament en garatge particular lligat a I'is habitacional i I'is 30.

Allotjament turistic - Llar compartida. (...)

- SUBZONA 12b2. Lligallo Baix Nord (Plurifamiliar).
- art. 118 Condicions d'us.

En el cas de la parcel-la 1i 2:

En planta soterrani s'admeten els usos de servei teécnic de l'edifici i el 16.1. Us d'aparcament en

garatge particular lligat a I'is habitacional o de comerg.

En planta baixa s'admeten els usos 4.1 i 4.2. Us comercial, els d’habitatge 1.1. en edifici

unifamiliar, 1.2. en edifici bifamiliar, 1.3. en edifici plurifamiliar, 1.5 habitatge d'Us turistic, el 2. Us

residencial i I's 30. Allotjament turistic — Llar compartida.

En les plantes pisos s'admeten Unicament I'Us habitacional i I'is 30. Allotjament turistic - Llar

compartida.

- Subseccié quarta. Zona d'ordenacié residencial en filera (clau 13).
- SUBZONA 13a1. Valletes (Unifamiliar)

- art. 122 Condicions d'uGs.
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S'admet I'Us d'habitatge 1.1. en edifici unifamiliar, 1.5 habitatge d'Us turistic, I'is 16.1.

d'aparcament en garatge particular lligat a I's habitacional i I'is 30. Allotjament turistic - Llar

compartida. (...)

- SUBZONA 13b1. Valletes (Plurifamiliar)
- art. 124 Condicions d'us.

S'admet I'Us d'habitatge 1.3. en edifici plurifamiliar, 1.5 habitatge d'ds turistic, I'is 16.1

d'aparcament en garatge particular lligat a I'is residencial i I'is 30. Allotjament turistic - Llar

compartida. No s'admet la ubicacié del garatge en la zona de 3 m de separacioé de 'edificacio. (...)

- SUBZONA 13b2. Lligallo de Baix Nord (Plurifamiliar)
Subclau 13b2.1. Lligallo de Baix Nord (Antiga clau RM1 del Pla Parcial)
- art. 126 Condicions d'us.
En planta soterrani s'admeten els usos de servei tecnic de I'edifici i el 16.1. Us d’aparcament en

garatge particular lligat a I's habitacional.

En planta baixa s'admeten tots els usos descrits a les Normes del Pla general d'ordenacié urbana
d’Amposta seglents; Us d’habitatge 1.1. en edifici unifamiliar, 1.2. en edifici bifamiliar, 1.3. en

edifici plurifamiliar, 1.5 habitatge d'Us turistic, 2. Us residencial, 4. Us comercial, 5. Us d'oficines,

7.1 i 7.2 Us sanitari assistencial, 9. Us educatiu, 10. Us cultural, 12. Us de restauracid, 17. Us

administratiu i I'Gs 30. Allotjament turistic - Llar compartida.

En les plantes pisos s'admeten els usos d'habitatge 1.1. en edifici unifamiliar, 1.3. en edifici

plurifamiliar, 1.5 habitatge d'Us turistic i I'tis 30. Allotjament turistic - Llar compartida. (...)

- SUBZONA 13b2. Lligallo de Baix Nord (Plurifamiliar)
Subclau 13b2.2. Lligallo de Baix Nord (Antiga clau RM del Pla Parcial)
- art. 128 Condicions d'us.
En planta soterrani s'admeten els usos de servei técnic de I'edifici i el 16.1. Us d'aparcament en
garatge particular lligat a I'is habitacional.
En planta baixa s'admeten tots els usos descrits a les Normes del Pla general d'ordenacié urbana
d’Amposta seglents: Us d’habitatge 1.1. en edifici unifamiliar, 1.2. en edifici bifamiliar, 1.3. en

edifici plurifamiliar, 1.5 habitatge d'Us turistic, 2. Us residencial, 4. is comercial, 5. Us d'oficines,

7.1 i 7.2. Us sanitari assistencial, 9. Us educatiu, 10. Us cultural, 12. Us de restauracio, 17. Us

administratiu i I'ds 30. Allotjament turistic - Llar compartida.
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En les plantes pisos s'admeten els usos d’habitatges, tant 1.1 de caracter unifamiliar com 1.3. de

caracter plurifamiliar i I'ts 1.5 habitatge d'Us turistic i I'ds 30. Allotjament turistic - Llar

compartida. (...)

- Subsecci6 cinquena. Zona d'ordenacié residencial de volums (clau 14).
- SUBZONA 14a. Avinguda Santa Barbara - Carmelites Missioneres Teresianes
- art. 132 Condicions d'us.
S'admeten els usos seguents:
1 Habitatge:
1.3 En edifici plurifamiliar
1.5 Habitatge d'Us turistic
(...)
30. Allotjament turistic

- Llar compartida.

- Subseccié novena. Plans de millora urbana (clau 17).
- SUBZONA 17a1.1 Residencial unifamiliar arrenglerada de PB+1. Eixample Avinguda
Aragonesa.
- Art 170-1. Regulacié de la SUBZONA 17a1.1.
(...)
25 Usos:

Solament es permet |'Us d’habitatge 1.1 en edifici unifamiliar residencial i 1.5 habitatge d'Us turistic

a les plantes baixes, pis i sota coberta, I'lUs 16.1 d'aparcament en garatge particular lligat a I'is

habitacional a la planta soterrani i 'is 30. Allotjament turistic - llar compartida.

- SUBZONA 17a2.1 Residencial plurifamiliar en bloc lineal PB+3. Eixample Avinguda
Aragonesa.
- Art 170-2. Regulacié de la SUBZONA 17a2.1.

(...)

24 Usos:

Es permeten només els usos seglents:
- En planta pis:

Us habitatge 1.3. en edifici plurifamiliar i 1.5 habitatge d'Us turistic

- En planta baixa:

50/66 PER APROVACIO PROVISIONAL



iy
Qimi' Ajuntament d’Amposta Modificaci6é puntual del POUM 062
v 2253/2024/4

Us habitatge 1.3. en edifici plurifamiliar i 1.5 habitatge d'Us turistic

Us 5 d'oficines

(...)

Us 16.1 aparcament en garatge particular lligat a I'Gs residencial
- En planta coberta:

Us 24 Us de generaci6 eléctrica

Us 30 Allotjiament turistic - llar compartida

- SUBZONA 17a4.1 Residencial plurifamiliar en bloc aillat. Eixample Avinguda
Aragonesa.
- Art 170-3. Regulacié de la SUBZONA 17a4.1.
(...)
22.Usos:
Es permeten només els usos seglents:
- En planta pis:
Us habitatge 1.3. en edifici plurifamiliar i 1.5 habitatge d'Us turistic

- En planta baixa:

Us habitatge 1.3. en edifici plurifamiliar i 1.5 habitatge d'Us turistic
Us 5 d'oficines

(...)

Us 16.1 aparcament en. garatge

- En planta soterrani:

Us 16.1 aparcament en garatge particular lligat a 'tis residencial

- En planta coberta:

Us 24 s de generaci6 eléctrica

Us 30 Allotjament turistic - llar compartida

- SUBZONA 17a5.1 Residencial plurifamiliar en illa tancada PB+3+atic. Eixample
Avinguda Aragonesa
- Art 170-4. Regulacié de la SUBZONA 17a5.1
(...)
24 Usos:
Es permeten només els usos seglents:

- En planta pis:
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Us habitatge 1.3. en edifici plurifamiliar i 1.5 habitatge d'Us turistic

- En planta baixa:

Us habitatge 1.3. en edifici plurifamiliar i 1.5 habitatge d'Us turistic
Us 5 d'oficines

(...)

- En planta soterrani:

Us 16.1 aparcament en garatge particular lligat a I'Gs residencial

- En planta coberta:

Us 24 s de generaci6 eléctrica

Us 30 Allotjiament turistic - llar compartida

- SUBZONA 17a1.2 Residencial palafitic. Parcel-la 8 Cementiri.
- Art 170-5. Regulacié de la SUBZONA 17a1.2
(...)
1. CONDICIONS D'US.
Només es permet els usos seglents:
- En planta baixa:
Nomes sera possible construir els vestibuls d'accés als edificis i els locals d'instal-lacions -
comptadors i altres espais comuns.
- En planta pis:
Us habitatge 1.3. en edifici plurifamiliar i 1.5 habitatge d'Us turistic

- En planta soterrani:

Us 16.1 aparcament en garatge particular lligat a 'tis residencial
- En planta coberta:

Us 24 Gs de generaci6 eléctrica

Us 30 Allotjament turistic - llar compartida

(..)

- SUBZONA 17a3.2 Comercial-residencial palafitic. Parcel-la 10 Cementiri.
- Art 170-7. Regulacié de la SUBZONA 17a3.2
(...)
1. CONDICIONS D'US.
S6n permesos els usos seglients:
- En planta baixa:

Us 4 comercial, en totes les seves modalitats.
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- En plantes 23, 33, 43, 53, 6a i 7a:

Us habitatge 1.3. en edifici plurifamiliar i 1.5 habitatge d'Us turistic

Us 30 Allotjament turistic - llar compartida

Sén usos compatibles:
- En planta baixa

Us 5 d'oficines

Us 10 cultural

Us 9 educatiu

Us 12 restauraci6

Us 14 recreatiu del joc
Us 15 esportiu

Us 17 administratiu

- En plantes 23, 33, 44, 5a, 6a i 7a:
Us 3 hoteler

CAPITOL QUART. REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE.

- SECCIO VUITENA. SOL LLIURE DE PROTECCIO ESPECIAL (CLAU 30)
1. ESPAIS INCLOSOS AL PEIN (CLAU 30A)
- art. 228. Usos complementaris.
(...)
2. Usos turistics
2.1 Instal-lacions d'acollida en arees rurals per a turisme no massiu.
- Berenadors en zones forestals i erms.

- Establiments de turisme rural en les modalitats i requisits disposats en la legislacié vigent en

matéria de turisme i urbanisme de Catalunya.

- Habitatge d'Us turistic d’acord amb la legislacié vigent en mateéria de turisme i urbanisme de

Catalunya.
- Llar compartida d'acord amb la legislacié vigent en matéria de turisme i urbanisme de

Catalunya.
- Refugi de muntanya. (...)

2. CONNECTORS BIOLOGICS | VORES DEL PEIN (Clau 30b)
- art. 233. Usos complementaris.
(...)
3. Usos turistics en instal-lacions d'acollida en arees rurals per a turisme no massiu.
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- Berenadors en zones forestals i erms.

- Establiments de turisme rural en les modalitats i requisits disposats en la legislacié vigent en

matéria de turisme i urbanisme de Catalunya.

- Habitatge d'Us turistic d'acord amb la legislacié vigent en matéria de turisme i urbanisme de

Catalunya.
- Llar compartida d'acord amb la legislacié vigent en matéria de turisme i urbanisme de

Catalunya.
- Refugi de muntanya. (...)

3. ELEMENTS NATURALS DE VALOR LOCAL (Clau 30c)
- art. 239. Usos complementaris.
1. Usos turistics
1.1 Instal-lacions d'acollida en arees rurals per a turisme no massiu.
- Berenadors.

- Establiments de turisme rural en les modalitats i requisits disposats en la legislacié vigent en

matéria de turisme i urbanisme de Catalunya.

- Habitatge d'Us turistic d’acord amb la legislacié vigent en matéria de turisme i urbanisme de

Catalunya.
- Llar compartida d'acord amb la legislacié vigent en matéria de turisme i urbanisme de

Catalunya. (...)

5. SOL NO URBANITZABLE COSTANER C1 (Clau 30e)

- art. 246. Usos complementaris.
1. S'admeten els usos directament vinculats a la naturalesa rustica dels terrenys, és a dir, els usos
i les activitats agricoles, ramaderes i forestals, aixi com aquelles construccions, edificacions i
instal-lacions de nova implantacié directament vinculades a les esmentades activitats propies del
sol no urbanitzable, inclos I'habitatge familiar que estigui directament i justificadament associat a

aquestes.

Aixi mateix s'admet la reconstrucci¢ i rehabilitacié de masies i cases rurals que estiguin incloses
pel planejament urbanistic en el cataleg previst a larticle 50.2 del Text refés de la Llei

d'urbanisme per a destinar-les a habitatge familiar, establiments de turisme rural en les

modalitats i requisits disposats en la legislacié vigent en matéria de turisme i urbanisme de

Catalunya, habitatge d'us turistic i llar compartida d'acord amb la legislacié vigent en mateéria de

turisme i urbanisme de Catalunya, a activitats d’educacié en el lleure i a establiments hotelers

amb exclusié de la modalitat d'hotel apartament. (...)
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- SECCIO NOVENA. SOL LLIURE DE PROTECCIO FUNCIONAL (Clau 31)
1. BOSCOS | MATOLLARS (Clau 31a)
- art. 255. Usos complementaris.
(...)
4. Usos turistics
4.1 Instal-lacions d'acollida en arees rurals per a turisme no massiu.
- Berenadors en zones forestals i erms.

- Establiments de turisme rural en les modalitats i requisits disposats en la legislacié vigent en

matéria de turisme i urbanisme de Catalunya.

- Habitatge d'Us turistic d'acord amb la legislacié vigent en matéria de turisme i urbanisme de

Catalunya.
- Llar compartida d'acord amb la legislacié vigent en matéria de turisme i urbanisme de

Catalunya.
- Refugi de muntanya. (...)

2. PLANES FLUVIALS | PLANA DELTAICA (Clau 31b)
- art. 260. Usos complementaris.
(...)
3. Usos turistics
- 3.1 Instal-lacions d'acollida en arees rurals per a turisme no massiu.
- Berenadors en zones forestals i erms.

- Establiments de turisme rural en les modalitats i requisits disposats en la legislacié vigent en

matéria de turisme i urbanisme de Catalunya.

- Habitatge d'Us turistic d’acord amb la legislacié vigent en matéria de turisme i urbanisme de

Catalunya.
- Llar compartida d'acord amb la legislacié vigent en matéria de turisme i urbanisme de

Catalunya.
- Refugi de muntanya. (...)

- SECCIO DECIMA. SOL LLIURE DE PROTECCIO PREVENTIVA (Clau 32)
1. SOL AGRICOLA (Clau 32a)
- art. 271. Usos complementaris al sol agricola de seca (Clau 32a1)
(...)
4. Usos turistics

4.1 Instal-lacions d'acollida en arees rurals per a turisme no massiu.
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- Berenadors en zones forestals i erms.

- Establiments de turisme rural en les modalitats i requisits disposats en la legislacié vigent en

matéria de turisme i urbanisme de Catalunya.

- Habitatge d'Us turistic d'acord amb la legislacié vigent en matéria de turisme i urbanisme de

Catalunya.
- Llar compartida d'acord amb la legislacié vigent en matéria de turisme i urbanisme de

Catalunya.
- Refugi de muntanya. (...)

- art. 273 Usos complementaris al sol agricola de regadiu (Clau 32a2)
4. Usos turistics
4.1 Instal-lacions d'acollida en arees rurals per a turisme no massiu.
- Berenadors en zones forestals i erms.

- Establiments de turisme rural en les modalitats i requisits disposats en la legislacié vigent en

matéria de turisme i urbanisme de Catalunya.

- Habitatge d'Us turistic d'acord amb la legislacié vigent en matéria de turisme i urbanisme de

Catalunya.
- Llar compartida d'acord amb la legislacié vigent en matéria de turisme i urbanisme de

Catalunya.
- Refugi de muntanya.

Modificacié de I'Article 340 Classificacié segons la funcié urbanistica: usos generals, que
guedara redactat de la manera seglent:

Els usos generals sén els que el Pla estableix genéricament pels sectors, entés com ambit de
planejament (pla parcial, pla especial, etc.) o com agrupacié d'un conjunt de zones (sector
residencial en edificacido compacta, sector residencial en eixample, sector residencial en edificacié
unifamiliar en filera, sector residencial en edificacié unifamiliar aillada, sector residencial en
edificacid oberta, sector residencial en conjunts unitaris, sector industrial, sector de serveis
terciari logistics, sector d'activitats agricola, ramadera i forestal) i pels sistemes en el sol urba, sol

urbanitzable, i sol no urbanitzable.

1 Habitacional:
Es el que es refereix a l'allotiament perllongat de les persones en edificis condicionats per
aquesta funcidé, anomenats edificis d’habitatges i a I'allotjament temporal destinat a col-lectius de

persones. Inclou els usos especifics, definits en l'article que segueix a continuacio, seguents:
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Edifici unifamiliar, edifici bifamiliar, edifici plurifamiliar, habitatge rural, residencial col-lectiu,

residencial especial i habitatge d'Us turistic.

2 Terciari:
Compreén les activitats de tipus comercial i de servei. Inclou els usos especifics, definits en l'article
gue segueix a continuacio, seglents: Hoteler, comercial, oficines i serveis, restauracio, recreatiu,

serveis turistics i d'allotjament turistic.

3 Industrial
Compreén les activitats de tipus industrial i de magatzem. Inclou els usos especifics, definits en
I'article que segueix a continuacio, seglients: magatzem i industrial.

(..)

Modificacié de I'Article 341 Classificacio segons la funcié urbanistica: usos especifics, que

guedara redactat de la manera seglent:

Els usos especifics s6n aquells que el Pla estableix genéricament per a les zones i sistemes en

gueé es divideix el sol urba, urbanitzable i no urbanitzable:

1. Us d'habitatge:
Es el que correspon a aquells edificis destinats a habitatge o residéncia familiar. S'estableixen les

categories seguents:

1.1. Habitatge unifamiliar: es refereix als allotjaments destinats a acollir una llar o familia.
L'habitatge unifamiliar tindra lloc dins d'un edifici aillat o integrat a nivell horitzontal, que disposa
d’'un accés independent i exclusiu amb I'exterior, i en el qual s'allotja una sola familia o llar.

1.2. Habitatge bifamiliar: es refereix a un edifici que inclou dos habitatges amb accés
independent, no susceptibles de dividir-se horitzontalment.

1.3. Habitatge plurifamiliar: es refereix a un edifici que inclou més d'un allotjament familiar i no
presenta les caracteristiques d'un habitatge unifamiliar. L'habitatge plurifamiliar no comprén els
aparthotels ni cap Us subsumible en I'Us hoteler.

1.4. Habitatge rural: es refereix a un habitatge familiar, lligat a I'explotacié del sol no urbanitzable
en el qual esta ubicat. Per la seva permissibilitat es demostrara documentalment l'activitat de
l'usuari d'acord amb els usos permesos en el sol no urbanitzable.

1.5 Habitatge d'Us turistic:

Té la consideracié d'habitatge d'Us turistic I'nabitatge que és cedit pel seu propietari, directament

o indirectament, a tercers, a canvi de contraprestacié econdmica per a una estada de temporada

i en condicions de disponibilitat immediata, i que compleix amb el que disposa la legislacié de
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turisme vigent a Catalunya.

2. Us residencial:

S'estableixen les categories seglents:

2.1 Residencial col-lectiu: es refereix a l'allotjament permanent destinat a una pluralitat o
col-lectiu de persones. Inclou residéncies per a gent gran, d'estudiants, residéncies per a
religiosos o militars, residencies per a persones amb disminucié psiquica, o similars. En queden
exceptuats els allotjiaments corresponents als usos assistencial i hoteler.

2.2 Residencial especial: es defineix com l'allotjament temporal destinat a una pluralitat o

col-lectiu de persones. Inclou albergs, cases de colonies, i d'altres similars.

3. Us hoteler:
Compreén els serveis relacionats amb l'allotiament temporal per a transelnts i viatgers, hotels,
aparthotels, motels i, en general tots aquells establiments del ram de I'hosteleria, en les

modalitats diferents permeses a la legislacio sectorial vigent.

4. Us comercial:

Compreén els locals i instal-lacions oberts al public, destinats a la venda al detall, inclou tant les
botigues o establiments individuals, com els establiments col-lectius. Atenent a la seva superficie,
els establiments comercials poden ser:

4.1. Petits: s6n aquells establiments individuals o col-lectius, amb una superficie de venda inferior
als 600 m2. (...)

30. Us d'allotjament turistic:

Compreén els establiments que ofereixen a les persones usuaries allotjiament temporal, d'acord

amb els requisits i les modalitats disposats en la legislacié de turisme vigent a Catalunya, i que es

concreten en els seglients:

- Establiments de turisme rural. Sén establiments de turisme rural els que presten servei

d'allotjament temporal en habitatges rurals, en régim d'habitacions o de cessi6 de
I'habitatge sencer, segons les modalitats i els requisits definits en la legislacié vigent de
turisme de Catalunya seguents:
o (Cases de pages.
* Masia.

= Masoveria.
= (Casade poble compartida.
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= (Casade poble independent.
o Allotjaments rurals.
* Masia.
» Masoveria.
= Casade poble compartida.
= (Casade poble independent.
- Llar compartida. S'entén per llar compartida l'allotjament turistic que és I'habitatge
principal i residéncia efectiva de la persona titular i que es comparteix com a servei
d'allotjament amb terceres persones a canvi de contraprestacié econOmica i per a una

estada de temporada. La persona titular ha de residir en I'habitatge mentre dura I'estada.

S'INCORPOREN els articles segiuients:

- Article 349 bis Situacions relatives dels habitatges d’'us turistic.

1. L'habitatge d'Us turistic és compatible amb els usos d’habitatge admesos en el sol urba i

en el sol no urbanitzable, amb les limitacions seglients:

a.Es limita la implantacié d’habitatges d'Us turistic (HUT) dins del terme municipal

d’Amposta a un maxim de 10 habitatges d'us turistic per cada 100 habitants del municipi.

b. Per al calcul del compliment d'aguest parametre establert, es considerara el

percentatge d'establiments d’habitatge d'us turistic respecte la poblacié del municipi en

el moment de la sol-licitud/comunicacié d'acord amb la publicacié anual de I'INE.

c.Les llicencies urbanistiques d'habitatges d'Us turistic tenen una limitacié temporal de

cinc _anys, prorrogables per periodes d'igual durada sempre que el planejament

urbanistic vigent, en la data de sol-licitud de la prorroga, ho permeti.

d. Disposar previament de la condicié d'habitatge d'acord amb les determinacions de la

normativa urbanistica municipal i sectorial d'aplicacié.

e.Disposar de cédula d'habitabilitat i satisfer en tot moment les condicions técniques i de

qualitat exigibles als habitatges en general.

f. No ser ocupats amb més places que les indicades a la cédula.

2. Els actes subjectes a llicéncia urbanistica prévia al desti dels habitatges a Us turistic

emplacats en sol no urbanitzable de proteccié especial inclds al PEIN (clau 30a) i inclosos

en xarxa Natura 2000 han d'obtenir I'informe previ de I'drgan ambiental.
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3. Establir el periode de revisié de 5 anys de les disposicions d'aguesta modificacié puntual

del planejament urbanistic municipal d’Amposta per tal d'avaluar I'evolucié de

'atorgament de les llicencies urbanistiques d'habitatge d'Us turistic en relacié a la

suficiéncia de sol qualificat per a I'Us d'habitatge destinat al domicili habitual i permanent

de la poblacié resident, tenint en compte: el régim de tinenca dels habitatges al municipi;

el fet de no posar en risc la proteccié de 'entorn urba, i el principi del desenvolupament

urbanistic sostenible de I'ambit que s’hagi ordenat.

9. Altres consideracions a efectes d’'ordre

D'acord amb la proposta exposada aquesta 62ena modificacié del POUM d'Amposta no

comportara cap canvi pel que fa als planols d'ordenacié del Pla.

10. Subjeccié de la modificacié a avaluacié ambiental estratégica

La modificacié no produeix diferéncies apreciables en les caracteristiques dels efectes previstos
sobre el medi ambient. Per tant, d'acord amb el que s'estableix tant a I'art. 7 de la Llei 6/2009, del
28 d'abril, d'avaluacié ambiental de plans i programes, com a larticle 6.c de la Disposicié
addicional vuitena de la Llei 16/2015, aquesta modificacié puntual no esta sotmesa a avaluacié
ambiental estratégica i el document no incorpora informe de sostenibilitat ambiental, per tractar-
se d'una modificacié de planejament urbanistic que no estableix el marc per a la futura actuacio
de projectes i activitats sotmeses a avaluacié d'impacte ni pot tenir efectes apreciables en espais
de la Xarxa Natura 200 en els termes establerts per la Llei 43/2007, de 3 de desembre, del

patrimoni natural i de la biodiversitat, o en altres espais del Pla d'espais d'interés natural.

Tampoc és necessari I'informe ambiental previst en la normativa, atés que segons l'article 118.4
del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme, només
han d'incorporar informe ambiental les modificacions de plans urbanistics que se sotmetin a

avaluacié ambiental o aquelles altres que tinguin alguna repercussiéo ambiental.

L'ds d'habitatge familiar esta admeés pel POUM en els Espais inclosos al PEIN (clau 30a) en les
masies tradicionals i en els habitatges rurals, d'acord també amb el que disposa el Text refés de
la Llei d'urbanisme, i la destinacié a I'Gs turistic d'aquests habitatges no produeix diferéncies

substancials en les caracteristiques dels efectes previstos en el medi ambient.
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11. Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada

D'acord amb larticle 3.1 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis
d'avaluacié de la mobilitat generada, no es requereix la incorporacié preceptiva de I'estudi de
mobilitat en la present modificacié puntual, atés que la present modificacié6 de planejament

urbanistic general no comporta cap nova classificacié de sol.

Arquitecta Serveis Técnics municipals

Mercé Lavega Benet
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I EXCM. AJUNTAMENT DE LA MOLT NOBLE I LLEIAL
X CIUTAT D'"AMPOSTA

DECRET D'ALCALDIA 2804/2024
Assumpte: Modificacié num. 62 del POUM "Regulac@sdhabitatges d'Us turistic i altres allotjaments
turistics a I'ambit Pla".
Departament: Obres i Urbanisme

Adam Tomas i Roiget, Alcalde-President de I'Ajuneaind’Amposta,

Ates que el Govern de la Generalitat va aprov@reeret llei 3/2023, de 7 de novembre, de mesures
urgents sobre el régim urbanistic dels habitatgestdristic que fou publicat al DOGC numero 908@d
de novembre de 2023.

Ates que l'objecte del Decret llei és establir égim d'intervencié administrativa que consisteix a
subjectar a una llicencia urbanistica previa ldidasié a I's turistic d'un habitatge que es tesbalgun
dels municipis amb problemes d'accés a I'habit&igen risc de trencar I'equilibri de I'entorn ugEr una
alta concentraci6 d'habitatges d'Us turistic.

Atés que Amposta forma part dels 262 municipis @@ldnya que consten en I'Annex del Decret llei, i

gque estan obligats a modificar el seu planejamemicipal per a emetre expressament la compatibilita
de I'Gis turistic amb el d'habitatge i justificasl#iciencia de sol qualificat per a I'is d'halgiéatiestinat al

domicili habitual i permanent de la poblacié reside

Atés que el Pla d'Ordenacié Urbanistic MunicipAhaposta no regula els habitatges d'Us turisticapi
altra modalitat d'establiment turistic.

FONAMENTS DE DRET
Atés el que disposa l'article 21 de la Llei 7/191@8%2 d'abril, regulador de les Bases del RégimILoca
RESOLC

Primer. Ordenar la incoaci6é de I'expedient de mcaliié Puntural del POUM d'Amposta niumero 62 per
regulacié dels habitatges d'Us turistic, d'acord ahDecret llei 3/2023, de 7 de novembre, i ldugid en
els usos admesos pel POUM d'altres establiemtiimatssa allotjiament turistic.

Segon.-Traslladar la present Resolucié als Seteeiscs de I'Ajuntament d'’Amposta i la resta de
Departaments competents en aquesta materia.
Amposta a 15 d'octubre de 2024

L'Alcalde, Davant meu
La Secretaria Acctal.,
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12.2. Planols d’'informacié.

- 11. Situaci6. Ambit.

- 12. Ortofotomapa. Ambit.

- 13. Distribuci6 i tipologies dels allotjaments turistics.

- 14. Habitatges d'Us turistic per sectors - barris.

- 5. Habitatges d'Us turistic per edificis.

- 16. Habitatges d'Us turistic segons tipologia edifici (unifamiliar i plurifamiliar).

- 17. Habitatges d'Us turistic segons l'estructura urbana (qualificacions urbanistiques).
- 18. Llars compartides.
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12.3. Informe de I'Oficina de Medi Ambient de les Terres de I'Ebre
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GENERALITAT DE CATALUNYA

Generalitat
de Catalunya

N Generalitat de Catalunya

Departament de Territori, Habitatge
i Transicio Ecologica

Serveis Territorials a les Terres de 'Ebre

Oficina de Medi Ambient de les Terres de I'Ebre

RESOLUCIO sobre l'existéncia d’efectes significatius sobre el medi ambient de la
Modificacié puntual del Pla d’ordenacié urbanistica municipal d’Amposta, regulacioé
dels habitatges d’us turistic i altres allotjaments turistics, al terme municipal d’Amposta
(exp. ME00266_OTAATE20250017)

Fets

El 10 de gener de 2025 va entrar al registre dels Serveis Territorials del Departament
de Territori, Habitatge i Transicié Ecologica la sol-licitud de declaracio de no existéncia
d’efectes significatius sobre el medi ambient de la Modificacié puntual del Pla
d’ordenacié urbanistica municipal d’Amposta, regulacié dels habitatges d’us turistic i
altres allotjaments turistics.

L’informe emés per I'Oficina de Medi Ambient de les Terres de I'Ebre, de 29 de maig
de 2025, proposa determinar que la Modificacié esmentada no té efectes significatius
en el medi ambient atesos el seu abast i les seves caracteristiques.

L’objecte de la Modificacio és incloure i regular I'is d’habitatge d’'Us turistic en I'ambit
del Pla d’ordenacié urbanistica municipal (POUM) d’Amposta, d’acord amb alldo que
s’estableix en el Decret llei 3/2023, de 7 de novembre, de mesures urgents sobre el
regim urbanistic dels habitatges d’'Us turistic, i incorporar en els usos admesos del
planejament municipal altres establiments destinats a allotjament turistic inclosos en la
Llei 13/2002, de 21 de juny, de turisme de Catalunya i el Decret 75/2020, de 4 d'agost,
de turisme de Catalunya.

El POUM vigent no inclou, entre els usos admesos, I'Us d’habitatge d’Us turistic, aixi
com tampoc d’altres usos d’allotjament turistic regulats en la Llei 13/2002, de 21 de
juny, i en el Decret 75/2020, de 4 d'agost.

Actualment al municipi d’Amposta hi ha autoritzats 219 habitatges d'Us turistic,
distribuits 208 al sol urba i 11 al sol no urbanitzable per a una poblacié de 22.980
habitants, amb una ratio de 0,95 habitatges d’'Us turistic per cada 100 habitants.

El Decret llei 3/2023, de 7 de novembre, estableix el regim d’intervencié administrativa
dels habitatges d’us turistic i es subjecte a lliceéncia urbanistica prévia la destinacié a
I'ts turistic d’'un habitatge que es trobi en algun dels municipis amb problemes d’accés
a I'habitatge i/o en risc de trencar I'equilibri de I'entorn urba per una alta concentracié
d’habitatges d'Us turistic. A tal efecte, els 262 municipis de Catalunya que consten en
I’Annex del Decret llei, entre els quals figura Amposta, estan obligats a modificar el seu
planejament municipal per a permetre expressament la compatibilitat de I'Us turistic
amb el d’habitatge.

La present Modificacié s’adapta als prescrits legals del Decret llei 3/2023, de 7 de
novembre, i en base a aquest es regula la compatibilitat d’habitatges d’Us turistic quan
aquest Us estigui expressament permeés al planejament municipal i quan es justifiqui la
suficiencia de sol qualificat per a I'is d'habitatge destinat al domicili habitual i
permanent de la poblacié resident, tenint en compte: el régim de tinenca dels
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habitatges al municipi, el fet de no posar en risc la proteccié de l'entorn urba i el
principi del desenvolupament urbanistic sostenible de I'ambit que s’ordeni.

Pel que fa a les llicencies urbanistiques d’habitatges d’'us turistic s’estableix la limitacio
temporal de cinc anys prorrogables per periodes d'igual durada, sempre que el
planejament urbanistic ho permeti d’acord amb els criteris esmentats en el paragraf
anterior. En cap cas es poden atorgar més llicencies que les resultants d'aplicar un
maxim de 10 habitatges d'Us turistic per 100 habitants. En l'atorgament de les
llicencies, i les seves prorrogues, els municipis han de garantir el compliment dels
principis de publicitat, objectivitat, imparcialitat, transparéncia i concurréncia
competitiva.

Pel que fa al sol no urbanitzable, la Modificacié és acord amb el marc legal en matéria
urbanistica. El Text refés de la Llei d’'urbanisme disposa en l'article 47. Régim d’Us del
so0l no urbanitzable en I'apartat 3bis b) que, d’acord amb el pla urbanistic corresponent,
I'us d’habitatge amb activitat econdmica d’Us turistic s’admet en les masies o les cases
rurals. Alhora, l'article 47. Régim d’Us del sdl no urbanitzable en I'apartat 8bis
determina que I'habitatge d’Us turistic és compatible amb I'is d’habitatge familiar
legalment implantat. | finalment, l'article 47. Régim d’us del sol no urbanitzable en
'apartat 3bis d) determina que, d’acord amb el pla urbanistic corresponent, I'is de
turisme rural s’admet en les construccions a qué fa referéncia l'apartat 3 del mateix
article 47.

Pel que fa als altres establiments destinats a allotiament turistic inclosos en la
legislacié de turisme de Catalunya, a més dels habitatges d’Us turistic, s’incorporen les
llars compartides i els establiments destinats de turisme rural seglients: cases de
pagés (masia, masoveria, casa de poble compartida i casa de poble independent) i
allotjaments rurals (masia, masoveria, casa de poble compartida i casa de poble
independent). Aquestes tipologies d’allotjament temporal venen regulades i definides
pel Decret 75/2020, de 4 d’agost.

L’ambit de la Modificacié afecta els terrenys classificats pel planejament vigent com a
urba i no urbanitzable, en les zones per a les quals el POUM admet I'is habitacional o
d’habitatge. Pel que fa al sol no urbanitzable, esta constituit per les categories de sol
segients: sol lliure de proteccid especial (clau 30), sol lliure de proteccié funcional
(clau 31b) i sol lliure de proteccié preventiva (clau 32). Algunes d’aquestes claus
s'inclouen en espais d'interés natural d’acord amb alld que estableix el Decret
328/1992, de 14 de desembre, pel qual s’aprova el Pla d’espais d’interés natural i dins
dels espais inclosos a la xarxa Natura 2000.

D’acord amb la justificacié aportada, la Modificacié puntual no té efectes significatius
sobre el medi ambient i no constitueix variacions de cap tipus en la seva zona
d’influéncia.

Pel que fa a la justificacié de la necessitat i conveniéncia en relacié amb els interessos
publics i privats concurrents, s’empara en I'exposicio dels motius del Decret llei 3/2023,
que determina I'obligatorietat de modificar el planejament urbanistic per a permetre
expressament la compatibilitat de I'is d’habitatge d’'us turistic amb I'is d’habitatge
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destinat a domicili habitual i permanent, on es raona i justifica la necessitat de la
iniciativa, i l'oportunitat i la conveniéncia amb relacié6 amb els interessos publics i
privats concurrents.

Fonaments de dret

L’apartat 6.e) de la disposicié addicional vuitena de la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de
simplificacid de I'activitat administrativa de I'Administracid de la Generalitat i dels
governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat econdmica, estableix que I'drgan
ambiental pot determinar amb una declaracié expressa que no tenen efectes
significatius sobre el medi ambient les modificacions dels plans urbanistics que no
constitueixin variacions fonamentals de llurs estratégies, directrius i propostes o llur
cronologia i que no produeixen diferéncies en els efectes previstos o en la zona
d’influéncia.

L’article 12 de la Llei 6/2009, de 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes,
determina que I'dorgan ambiental en relaci6 amb tots els plans i programes objecte
d’aquesta Llei és el departament de I'’Administracié de la Generalitat competent en
matéria de medi ambient.

L’article 14.3 del Decret 318/2024, de 17 de setembre, de reestructuracio del
Departament de Territori, Habitatge i Transicié Ecologica, estableix que la Direcci6
General de Politiques Ambientals i Medi Natural manté les funcions i I'estructura que
preveu el Decret 14/2024, de 16 de gener, de reestructuracié del Departament d’Accio
Climatica, Alimentaci6 i Agenda Rural.

L’article 61 del Decret 14/2024, de 16 de gener, de reestructuracié del Departament
d'Acci6 Climatica, Alimentacié i Agenda Rural, estableix que correspon a la Direccio
General de Politiques Ambientals i Medi Natural exercir les competéncies que
corresponen al Departament com a organ ambiental en matéria d’avaluacié ambiental
de plans i programes d'acord amb la normativa vigent.

El punt 1 de la Resoluci6 TES/2161/2015, de 17 de setembre, de delegaci6 de
competéncies de la persona titular de la Direcci6 General de Politiques Ambientals a
favor de les persones titulars de les direccions dels serveis territorials del Departament
de Territori i Sostenibilitat en matéria d’avaluacié ambiental estratégica disposa que es
delega en aquestes darreres I'emissid de les resolucions a qué fa referéencia I'apartat
6.e) de la disposici6 addicional vuitena de la Llei 16/2015, del 21 de juliol.

Vistos els fets i els fonaments de dret que s’han exposat anteriorment,

Resolc:

—1 Determinar que la Modificacié puntual del Pla d’ordenacié urbanistica municipal
d’Amposta, regulacié dels habitatges d’Us turistic i altres allotjaments turistics, al terme
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municipal d’Amposta, no té efectes significatius sobre el medi ambient i, per tant, no
s’ha de sotmetre a avaluacioé ambiental estratégica condicionat a:

- Incloure a la Normativa que en els actes subjectes a lliceéncia urbanistica previa
al desti dels habitatges a Us turistic emplacats en sol no urbanitzable de
proteccid especial inclos al PEIN/xarxa Natura 2000 s’ha d’obtenir I'informe
previ de I'drgan ambiental.

—2 Notificar aquesta Resolucié a I'Ajuntament d’Amposta.

P. d. (Resolucié TES/2161/2015, DOGC nim. 6969, de 5.10.2015)

Miguel Alonso Cruelles
Director dels Serveis Territorials a les Terres de I'Ebre

Signat electronicament
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Modificacié puntual del POUM 062
2253/2024/4

M . NORMATIVA
Qir_:i' Ajuntament d’Amposta

1.Es MODIFIQUEN els articles corresponents a les condicions d'Us de les diferents subzones

seguents:

Titol Il. Régim urbanistic del sol.

Capitol segon. Regulacié del sol urba.

- Subsecci6 primera. Nucli historic (Clau 10).
SUBZONA 10a Antic Nucli dAmposta.

art. 93 Condicions d'us.
S'admeten els seglents:
1. Habitatge

1.1. En edifici unifamiliar
1.2. En edifici bifamiliar
1.3. En edifici plurifamiliar
1.5 Habitatge d'Us turistic

2. Residencial

3. Hoteler

4. Comercial

5. Oficines

6. Us industrial:

6.1 Industria integrada
6.2 Magatzem

7. Sanitari assistencial
9. Educatiu
10.Cultura

11.Religios
12.Restauracié

15. Esportiu

17. Administratiu

30. Allotjament turistic

- Llar compartida.

Sera obligatodria la construccié d'aparcament interior en el cas de que es construeixin més de sis

habitatges en una parcel-la. En els restants casos no sera obligatori.
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Qir_:i' Ajuntament d’Amposta

A la planta baixa tots els usos estan permesos.

En les plantes pis s'admeten els seglents usos:
1. Habitatge

1.1En edifici unifamiliar

1.2Bifamiliar

1.3Plurifamiliar

1.5 Habitatge d'Us turistic

2. Residencial

3. Hoteler

5. Oficines

7. Sanitari Assistencial
9. Educatiu

10. Cultural

11. Religios

12. Restauracié

15. Esportiu

17. Administratiu

30. Allotjament turistic

- Llar compartida.

En planta coberta s'admeten els usos 24. Us de generacié d'energia eléctrica a partir d'energia

renovable i 27. Us infraestructures de telecomunicacions.

SUBZONA 10b Nucli original de Poble Nou.
Clau 10b

art. 96 Condicions d'us.

S'admeten els seglents:

1. Habitatge

1.1. En edifici unifamiliar

1.5 Habitatge d'Us turistic

2. Residencial
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2.2. Residencial especial
3. Hoteler

4. Comercial

5. Oficines

6. Us industrial

6.5 Magatzem

12. Restauracié

17. Administratiu

30. Allotjament turistic.

- Establiments de turisme rural.

e (Cases de pages.

- Casa de poble compartida.

- Casa de poble independent.

e Allotjaments rurals.

- Casa de poble compartida.

- Casa de poble independent.

- Llar compartida.

En tots els casos es permetra que la planta del primer pis es destini a un Us diferent al
d’habitatge, sempre que aquest sigui el mateix Us que es desplegui en la planta baixa i que I'accés

sigui per aquesta. S'exceptua I'is de restauracio.

En la planta coberta s'admeten els usos 24. Us de generaci6 d'energia eléctrica a partir d'energia

renovable i 27. Us infraestructures de telecomunicacions.

Veure esquemes reguladors que estan definits en I'annex ndm. 1. Esquemes d'alcades

reguladores.

SUBZONA 10c Ampliacié de Poble Nou.
Clau 10C1 i clau 10C2
art. 99 Condicions d'Us.
S'admeten els seglents:
1. Habitatge
1.1. En edifici unifamiliar
4/70 PER APROVACIO PROVISIONAL
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1.5 Habitatge d'Us turistic

2. Residencial

2.2 Residencial especial
3. Hoteler

4. Comercial

5. Oficines

6.5 Magatzem

12. Restauracié

17 Administratiu

30. Allotjament turistic.

- Establiments de turisme rural.

e Cases de pages.

- Casade poble compartida.

- Casade poble independent.

e Allotjaments rurals.

- Casade poble compartida.

- Casade poble independent.

- Llar compartida.

Modificacié puntual del POUM 062
2253/2024/4
NORMATIVA

En tots els casos es permetra que la planta del primer pis es destini a un Us diferent al

d'habitatge, sempre que aquest sigui el mateix Us que es desenvolupi en la planta baixa i que

I'accés sigui per aquesta. S'exceptua I'Us de restauracio.

En planta coberta s'admeten els usos 24. Us de generacié d'energia eléctrica a partir d'energia

renovable i 27. Us infraestructures de telecomunicacions.

Veure esquemes reguladors que estan definits en l'annex num. 1. Esquemes alcades

reguladores.

SUBZONA 10d Balada.
art. 102 Condicions d'us.
S'admeten els seglents:

1. Habitatge

5/70
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1.5 Habitatge d'Us turistic

2. Residencial

3. Hoteler

4. Comercial

5. Oficines

6. Us industrial

6.1 Industria integrada
6.2 Magatzem

7. Sanitari assistencial
9. Educatiu

10. Cultural

11. Religios

12. Restauracio

15. Esportiu

17. Administratiu

30. Allotjament turistic.

- Establiments de turisme rural.

e Cases de pages.

- Casade poble compartida.

- Casa de poble independent.

e Allotjaments rurals.

- Casade poble compartida.

- Casa de poble independent.

- Llar compartida.

Modificacié puntual del POUM 062
2253/2024/4
NORMATIVA

Sera obligatoria la construccié d'aparcament interior en el cas de que es construeixin quatre o

més habitatges en una parcel-la. En els restants casos no sera obligatori.

En tots els casos es permetra que la planta del primer pis es destini a un Us diferent al

d’habitatge, sempre que aquest sigui el mateix Us que es desplegui en la planta baixa i que I'accés

sigui per aquesta. S'exceptua I'ls de restauracio.

En planta coberta s'admeten els usos 24. Us de generacié d'energia eléctrica a partir d'energia

renovable i 27. Us infraestructures de telecomunicacions
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Subseccid segona. llles tancades (Clau 11).

art. 106 Condicions d'us.

Estan permesos tots els usos especificats a les presents normes amb excepcié de l'industrial, el
qual només s'admet els nUm. 6.1 i 6.5.

Sera obligatoria la construccié d'aparcament interior d'acord a aquestes normes.

Els edificis d'aquesta zona dels quals el front minim a vial sigui de longitud menor o igual a 5 m

seran obligatoriament unifamiliars.

S'admeten els seglents:
1.Habitatge

1.1En edifici unifamiliar
1.2En edifici bifamiliar
1.3En edifici plurifamiliar

1.5 Habitatge d'Us turistic

2. Residencial

3. Hoteler

4. Comercial

5. Oficines

6.1 Industria integrada
6.5 Magatzem

7. Sanitari assistencial (només el de dispensari, consultori i ambulatori)
9. Educatiu

10. Cultural

11. Religios

12. Restauracié

14. Recreatiu del joc
15. Esportiu

16. Aparcament

17. Administratiu

30. Allotjament turistic

- Llar compartida.

En planta coberta s'admeten els usos 24. Us de generaci6é d'energia eléctrica a partir d'energia

renovable i 27. Us infraestructures de telecomunicacions.
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Subseccio tercera. Zona d'ordenacié residencial oberta (Clau 12).
SUBZONA 12a1. Favaret (Unifamiliar).
art. 110 Condicions d’Gs.

En ambdues claus s'admeten I'Gs 1.1 d’habitatge unifamiliar, I'lUs 1.5 habitatge d'Us turistic i el

16.1 Us d'aparcament en garatge particular lligat a I'is habitacional.

En ambdues claus i en planta coberta s'admeten els usos 24 Us de generacié d'energia eléctrica a

partir d'energia renovable i 27 Us d'infraestructures de telecomunicacions.

SUBZONA 12a2. Eucaliptus (Unifamiliar).
art. 112 Condicions d'us.
Clau 12a2.1 Eucaliptus. Ambit 1

S'admet I'Us d'habitatge 1.1 en edifici unifamiliar, I'ds 1.5 habitatge d'Us turistic, el 16.1. Us

d'aparcament en garatge particular lligat a I's habitacional i I'is 30. Allotjament turistic - Llar

compartida.

També estan permesos els usos 12. Us de restauracié que compren bars, restaurants i similars

(antic Us 3. del Pla general)i el 4.1. d'Us comercial.

En planta coberta s'admeten els usos 24. Us de generacié d'energia eléctrica a partir d'energia

renovable i 27. Us infraestructures de telecomunicacions.

S'admet |'Us 29. Us serveis turistics.

Clau 12a2.2 Eucaliptus. Ambit 2

S'admet l'Us d'habitatge 1.1 en edifici unifamiliar, I'Us 1.5 habitatge d'Us turistic, el 16.1. Us

d'aparcament en garatge particular lligat a I'is habitacional i I'is 30. Allotjament turistic - Llar

compartida.

També estan permesos els usos 12. Us de restauracié que compren bars, restaurants i similars

(antic Us 3. del Pla general)i el 4.1. d'Gs comercial.
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En planta coberta s'admeten els usos 24. Us de generacié d'energia eléctrica a partir d'energia

renovable i 27. Us infraestructures de telecomunicacions.

S'admeten els usos3. Us hoteler i 29. Us serveis turistics.

SUBZONA 12a3. Lligallo Baix Nord (Unifamiliar).
art. 114 Condicions d’Us.
En planta soterrani s'admeten els usos de servei técnic de l'edifici i el 16.1. Us d'aparcament en

garatge particular lligat a I'is habitacional.

En planta baixa s'admeten tots els usos descrits a les Normes del Pla general d'ordenacié urbana

d’Amposta amb els nim. 1. Habitatge, 1.1 En edifici unifamiliar, 1.5 Habitatge d'Us turistic, 5. Us

d'oficina, 7.1 i 7.2. Us sanitari assistencial, 9. Us educatiu, 10. Us cultural, 17. Us administratiu i

I'ds 30. Allotjament turistic - Llar compartida.

En les plantes pisos s'admeten I'Gs habitacional, de caracter unifamiliar, I'Us 1.5 Habitatge d'ds

turistic i I'ds 30. Allotjament turistic - Llar compartida.

No s'admeten edificis auxiliars.

En planta coberta s'admeten els usos 24. Us de generacié d’energia eléctrica a partir d'energia

renovable i 27. Us infraestructures de telecomunicacions.

SUBZONA 12b1. Eucaliptus (Plurifamiliar).

art. 116 Condicions d'Us.

S'admeten els usos d’habitatge 1.1 en edifici unifamiliar, 1.3 en edifici plurifamiliar, 1.5 Habitatge
d'Us turistic, el 16.1 Us d'aparcament en garatge particular lligat a I'is habitacional i I'4s 30.

Allotjament turistic - Llar compartida.

També estan permesos els usos 12. Us de restauracié que compren bars, restaurants i similars

(antic Us 3. del Pla general) 3. hoteler i el 4.1 d'4s comercial.
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En planta coberta s'admeten els usos 24. Us de generacio d'energia eléctrica a partir d'energia

renovable i 27. Us infraestructures de telecomunicacions.

S'admet I'Us 29. Us serveis turistics.

SUBZONA 12b2. Lligallo Baix Nord (Plurifamiliar).

art. 118 Condicions d'us.

En el cas de la parcel-la 1i 2:

En planta soterrani s'admeten els usos de servei tecnic de l'edifici i el 16.1. Us d'aparcament en

garatge particular lligat a I'is habitacional o de comerg.

En planta baixa s'admeten els usos 4.1 i 4.2. Us comercial, els d'habitatge 1.1. en edifici

unifamiliar, 1.2. en edifici bifamiliar, 1.3. en edifici plurifamiliar, 1.5 habitatge d'Us turistic, el 2. Us

residencial i I'ds 30. Allotjament turistic — Llar compartida.

En les plantes pisos s'admeten Unicament I'Us habitacional i I'is 30. Allotjament turistic - Llar

compartida.

En planta coberta s'admeten els usos 24. Us de generacié d'energia eléctrica a partir d'energia

renovable i 27. Us infraestructures de telecomunicacions.

S'admeten també els usos publics.

En el cas de la parcel-la 3:

Aquesta comportara un doble Us.
Mentrestant el centre comercial existent al limit est del sector estigui en funcionament, es
destinara a I'is d’'aparcament de caracter public i la seva edificabilitat sera nul-la. Si un dia

I'activitat del centre comercial cessés, aquesta parcel-la es destinara a I'is residencial.

En planta coberta s'admeten els usos 24. Us de generacié d'energia eléctrica a partir d'energia

renovable i 27. Us infraestructures de telecomunicacions.
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Subsecci6 quarta. Zona d'ordenacio residencial en filera (clau 13).
SUBZONA 13a1. Valletes (Unifamiliar)
art. 122 Condicions d'Gs.

Sadmet I'Us d'habitatge 1.1. en edifici unifamiliar, 1.5 habitatge d'Us turistic, I'is 16.1.

d'aparcament en garatge particular lligat a I'is habitacional i I'is 30. Allotjament turistic - Llar

compartida.

En planta coberta s'admeten els usos 24. Us de generacié d'energia eléctrica a partir d'energia

renovable i 27. Us infraestructures de telecomunicacions.

SUBZONA 13b1. Valletes (Plurifamiliar)
art. 124 Condicions d'us.

S'admet I'is d'habitatge 1.3. en edifici plurifamiliar, 1.5 habitatge d'ds turistic, I'is 16.1

d'aparcament en garatge particular lligat a I's residencial i I'is 30. Allotjament turistic - Llar

compartida. No s'admet la ubicacié del garatge en la zona de 3 m de separacié de I'edificacié.

En planta baixa també s'admeten els usos 12. Us de restauracié que comprén bars, restaurants i
similars (antic Us 3 del Pla general), 4.1 i 4.2 Gs comercial en establiments petits i mitjans, 5. Us
d'oficines, 7.1 i 7.2 Us sanitari assistencial, 9. Gs educatiu, 10. Us cultural, 15. Us esportiu i 17. Us

administratiu.

En planta coberta s'admeten els usos 24. Us de generaci6 d'energia eléctrica a partir d'energia

renovable i 27. Us infraestructures de telecomunicacions.

SUBZONA 13b2. Lligallo de Baix Nord (Plurifamiliar)

Subclau 13b2.1. Lligallo de Baix Nord (Antiga clau RM1 del Pla Parcial)

art. 126 Condicions d'us.

En planta soterrani s'admeten els usos de servei tecnic de l'edifici i el 16.1. Us d'aparcament en

garatge particular lligat a I'is habitacional.

En planta baixa s'admeten tots els usos descrits a les Normes del Pla general d'ordenacié urbana

d'’Amposta seglents: Us d'habitatge 1.1. en edifici unifamiliar, 1.2. en edifici bifamiliar, 1.3. en
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edifici plurifamiliar, 1.5 habitatge d'Us turistic, 2. Us residencial, 4. Us comercial, 5. us d'oficines,

7.1 i 7.2 Us sanitari assistencial, 9. Us educatiu, 10. Us cultural, 12. Us de restauracié, 17. Us

administratiu i I'4s 30. Allotjament turistic - Llar compartida.

En les plantes pisos s'admeten els usos d'habitatge 1.1. en edifici unifamiliar, 1.3. en edifici

plurifamiliar, 1.5 habitatge d'Us turistic i I'ds 30. Allotjament turistic - Llar compartida.

En planta coberta s'admeten els usos 24. Us de generacié d'energia eléctrica a partir d'energia

renovable i 27. Us infraestructures de telecomunicacions.

S'accepten també els usos publics.

SUBZONA 13b2. Lligallo de Baix Nord (Plurifamiliar)

Subclau 13b2.2. Lligallo de Baix Nord (Antiga clau RM del Pla Parcial)

art. 128 Condicions d'us.

En planta soterrani s'admeten els usos de servei técnic de l'edifici i el 16.1. Us d'aparcament en

garatge particular lligat a I'is habitacional.

En planta baixa s'admeten tots els usos descrits a les Normes del Pla general d'ordenacié urbana
d’Amposta seglents: Us d'habitatge 1.1. en edifici unifamiliar, 1.2. en edifici bifamiliar, 1.3. en

edifici plurifamiliar, 1.5 habitatge d'Us turistic, 2. Us residencial, 4. Us comercial, 5. Us d'oficines,

7.1 i 7.2. Us sanitari assistencial, 9. Us educatiu, 10. Us cultural, 12. Us de restauracid, 17. Us

administratiu i I'4s 30. Allotjament turistic - Llar compartida.

En les plantes pisos s'admeten els usos d’habitatges, tant 1.1 de caracter unifamiliar com 1.3. de

caracter plurifamiliar i I'ts 1.5 habitatge d'Us turistic i I'ds 30. Allotjament turistic - Llar

compartida.

En planta coberta s'admeten els usos 24. Us de generacié d'energia eléctrica a partir d'energia

renovable i 27. Us infraestructures de telecomunicacions.

S'accepten també els usos publics.
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Subseccid cinquena. Zona d'ordenacio residencial de volums (clau 14).
SUBZONA 14a. Avinguda Santa Barbara - Carmelites Missioneres Teresianes
art. 132 Condicions d’Us.

S'admeten els usos seguents:

1 Habitatge:

1.3 En edifici plurifamiliar

1.5 Habitatge d'us turistic

4 Comercial

5 Oficines

6 Us industrial:

6.1 IndUstria urbana

6.2 Industria integrada

6.3 Magatzem (Acord CUTE 28.2.2013)
16 Aparcament

17 Administratiu

30. Allotjament turistic

- Llar compartida.

L'Gs d'aparcament relacionat amb I'is comercial s’haura d'ajustar a la legislacié vigent. En grans

establiments caldra optar de dues places d'aparcament per cada 100 m2 de sostre.

En planta coberta s'admeten els usos 24. Us de generaci6é d'energia eléctrica renovable i 27. Us

infraestructures de telecomunicacions.

En la parcel-la PO2 s'admeten tots els usos anteriors menys |'Us 6. Industrial.

Es permetra I'is d’habitatge a la planta baixa sempre que s'utilitzin solucions arquitectoniques

que garanteixin la intimitat dels habitatges en aquest nivell.

Subseccié novena. Plans de millora urbana (clau 17).
SUBZONA 17a1.1 Residencial unifamiliar arrenglerada de PB+1. Eixample Avinguda Aragonesa.
Art 170-1. Regulacié de la SUBZONA 17a1.1.

Les determinacions especifiques contingudes en aquest article afecten la zona unifamiliar
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arrenglerada de PB+1 amb clau 17a1.1, equivalent a la zona 01 de la Modificacié puntual del Pla

General a 'ambit de la Unitat d'Actuacié Cementiri. Eixample de I'Avinguda Aragonesa.

1 Parcel-lacié

S'estableix la crugia minima de la parcella en 540 m amidats al centre del cos d'edificacid
principal. La parcella minima sera de 125 m®. En cas que sigui necessari efectuar una nova
parcel-lacié, caldra remetre's al que especifiqui I'art 7 de la present normativa.

2 Tipus d'ordenacié de I'edificacio

Ordenaci6 en edificacié arrenglerada segons alineacio de vial.

3 Tipus edificatori

Habitatges unifamiliars desenvolupats en planta baixa més una planta pis i un sota coberta
ocupable com a maxim en un 50% de la superficie de la planta tipus.

4 Del projecte de les edificacions

El projecte d'edificaci6 de cada rengle de parcellles podra ser unitari, per tal d’assolir una
uniformitat en la composicié del rengle.

5 Alineacié de I'edificacio:

Vindra definida per una linia paral-lela a l'alineacié de vial, situada a 4,00 m d'aquesta. Les facanes
davanteres de les edificacions coincidiran obligatoriament amb aquesta.

6 Pla de referéncia:

Coincidira amb la cota de la vorera en el punt mig de cada tram.

7 Graonat de I'edificacio:

Cadascun dels rengles s'organitzara sempre que es pugui en un sol tram i, per tant. en la mesura
que sigui possible el rafec sera unitari.

En el cas que hagi de graonar-se a causa del pendent del carrer existent i que es tracti de més
d'un propietari en el mateix rengle, aquest esgraonament s'haura de definir en un Unic esquema
ordenador de la facana.

8 Rafec:

El rafec de cada tram sera unitari, en la mesura que sigui possible,

La cota superior del rafec de coberta de la facana principal vindra definida per l'alcada reguladora

maxima (8,50 m).
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9 Fondaria edificable maxima:

La fondaria edificable maxima des de I'alineaci6 de facana sera de 12,00 m.

10 Altura reguladora maxima:

Es fixa en 8,50 m corresponents a planta baixa, planta pis i planta sobre coberta, amidats des del
pla de referéncia fins a I'arrencada de la coberta.

11 Algaries dtils minimes:

Les alcaries utils minimes per aquesta zona, son les seglents:

- per ahabitatge: 2,55m

- perasoterrani: 2,20m

12 Planta sota coberta:

La planta sota coberta ocupara com a maxim el 50% de la superficie d'ocupacié en planta baixa.
13 Planta baixa:

La cota de paviment de la planta baixa es podra situar entre dos plans situats a 1,50 m per sobre i
0,60 m per dessota del pla de referéncia.

14 Planta soterrani:

Es permetra una planta soterrani destinada a garatge que podra tenir una ocupacié igual a la de la
resta de plantes, amb la possibilitat d'incrementar-la en 2 m a la zona del jardi privat posterior, en
tota I'amplada de la parcel-la.

15 Sostre edificable maxim:

Es el que resulta per aplicacié dels parametres definits en aquestes ordenances.

16 Cossos sortints:

Queda prohibit qualsevol tipus de cos sortint tancat a totes les facanes.

Els cossos sortints en galeria es permetran tan sols a les facanes posteriors, els oberts es
permetran a la facana davantera, sempre que es respectin els plans limits de vol.

17 Pla limit de vol:

Facana principal:

Es fixa en 0,80 m el pla limit de vol paral-lel a la facana i en 0,6 m el pla limit de vol paral-lel a la
mitgera. En les parcel-les extremes d'un rengle, s'admet que els vols arribin fins a la cantonada.
Facana posterior:

Es fixa en 1,20 m el pla limit de vol paral-lel a la facana i en 0,90 m el pla limit de vol paral-lel a la
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mitgera.

Facana lateral:

Es fixa en 0,4 m el pla limit de vol paral-lel a la facana i un maxim del 30% de la longitud de facana.
18 Baranes:

La barana que tanca els cossos sortints podra ser massissa o transparent. Es prohibeixen les
gelosies prefabricades de ceramica i de formigé. L'alcada minima sera d'1,00 m.

19 Garatges:

Hi ha dues opcions possibles: que el garatge sigui amb un Unic accés comunitari per a tot el
rengle, o individualitzat per a cada parcel-la.

En el primer cas, el garatge sera comu per a tots els propietaris d'un mateix rengle. Se situara a la
planta soterrani i I'ocupacio sera la mateixa que la de la planta baixa més 2 m (veure esquema
adjunt), amb un Unic accés per a tot el rengle mitjancant una rampa. Aquest es produira per
I'espai de separacio entre rengles.

En el segon cas, el garatge sera individualitzat per a cada parcel.la i se situara en semisoterrani.
L'accés es produira mitjangant una rampa individual per habitatge. El nivell de la cota de la planta
baixa se situara tal i com queda definit en aquesta normativa, a una algada maxima d'1,50 m per
sobre del pla de referéncia. En aquest cas, les rampes aniran aparellades.

20 Coberta:

La coberta podra ser plana, inclinada o bé mixta. En tot cas, en la mesura qui sigui possible el
tipus de coberta sera unitari per a tot el rengle, amb les caracteristiques especificades en I'apartat
corresponent de les determinacions comuns per a zones i sistemes d'aquestes ordenances.

En el cas que la coberta sigui inclinada, ho sera a dos vessants, de teula vermella, amb un pendent
maxim del 30%.

L'espai interior de la coberta podra destinar-se per a golfes. Les obertures de ventilacié i
il-luminacio6 s'adaptaran als pendents de la coberta.

La coberta podra volar un maxim de 0,50 m respecte del pla de facana, sempre que el canal de
recollida d'aiglies s'amagui en la coberta i rafec.

El rafec tindra un front maxim de 0,15 m de gruix.

Al vessant del jardi del darrera es podran inserir terrasses en la coberta, sense superar, pero, el

30% de la superficie total d'aquesta part de la coberta. Aquestes terrasses es trobaran dins del
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galib maxim permeés i no s'admetra cap tipus de barana o element sobresortint del pla de coberta,
a excepci6 d'elements d'instal-lacions comuns de l'edifici. Les terrasses se separaran, com a
minim, 0,60 m dels veins i 1,20 m del pla de fagana.

Per sobre del pla de coberta inclinada solament podran sobresortir els elements tecnics de les
instal-lacions puntuals com s6n xemeneies. antenes, parallamps, etc quedant amagats a les golfes
els de dimensié i volum més important com diposits d'aigua, acumuladors, maquinaria, caixes
d'escala.

21 Tanques:

La tanca als carrers i veins situada al Jardi davanter podra ser calada metal-lica o bé mixta. En
aquest cas, la part massissa sera feta amb el mateix tipus d'obra que les facanes de I'edificacio,
amb una alcada maxima de 60 cm. La resta fins a 1,20 m, ha de ser fet de material calat. tipus
reixa metallica. Puntualment. i en cas qué s'hagin d'incorporar els comptadors de diferents
serveis a la tanca. es podra massissar. podent-se sobrepassar l'alcada maxima fixada en un
maxim d'1,80 m i sempre que no superi una llargada d'1,20 m.

La porta d'accés a la parcel-la sera metal-lica de la mateixa al¢ada que la tanca.

Les tanques entre veins al jardi del darrera que no tenen facana a vial tindran, sobre el nivell
natural de terres, per fora de la tanca, 1,80 m d'algada maxima. Seran fetes amb material massis
fins a una alcada maxima de 0,90 m i es completaran amb vegetacié d'arbust fins a |"alcada d'1,80
m.

No s'admetran gelosies ceramiques o de formigd a cap dels limits de la parcel-la.

22 Baixants:

Els baixants d'aiglies pluvials de la coberta del cos principal de l'edificacié, si van vistos,
transcorreran verticals per la facana.

23 Comptadors:

Els comptadors aniran encastats. bé a la part massissa de la tanca del carrer, o bé als paraments
de facana corresponents, sense sobresortir dels limits d'aquests i de I'alineaci6 de vial, i formaran
part de la composicié de la facana o bé del disseny de la tanca.

24 Ordenances d'estética:

a) La composicié arquitectonica s'emmarcara en la voluntat d'aconseguir una certa unitat de

conjunt abans que una juxtaposicié d'obres singulars.

17170 PER APROVACIO PROVISIONAL



ai%iv
X<

Document electronic Original, de dia 17/06/2025 . Podeu comprovar la seva autenticitat mitjangant el codi de verificacié 15704635037011147646 a https://seu.amposta.cat/validador I

Modificacié puntual del POUM 062
2253/2024/4

. NORMATIVA
Ajuntament d’Amposta

b) El material de fagcana, tant si és de carrega com de revestiment, sera unic, preferiblement obra
de fabrica vista de 5 cm de gruix. Complementariament, s'admetra com a maxim, I'ds d'un altre
material.

c) Tota paret mitgera que, per efectes de les reculades é:lels cossos d'edificacié o pel
graonament, quedi quasi totalment o parcialment al descobert, sera tractada com a facana. En el
cas de dues parcelles adjacents construides en diferents periodes de temps, el darrer que
construeixi assumira la responsabilitat de tractar les mitgeres que la seva construccié deixi al
descobert., siguin propies o del vei.

25 Usos:

Solament es permet I'Us d’habitatge 1.1 en edifici unifamiliar residencial, i_1.5 habitatge d'Us
turistic a les plantes baixes, pis i sota coberta, I'Us 16.1 d'aparcament en garatge particular lligat a

I'is habitacional a la planta soterrani i 'is 30. Allotjament turistic - llar compartida.

SUBZONA 17a2.1 Residencial plurifamiliar en bloc lineal PB+3. Eixample Avinguda Aragonesa.
Art 170-2. Regulacié de la SUBZONA 17a2.1.

Les determinacions especifiques contingudes en aquest article afecten la zona plurifamiliar en
bloc lineal PB+3 amb clau 17a2.1. equivalent a la zona 02 de la Modificaci6é puntual del Pla General

a 'ambit de la Unitat d’Actuacié Cementiri. Eixample de I'Avinguda Aragonesa.

1 Parcellacio:

La parcel-laci6 que estableix ens els planols d'ordenaci6 del POUM defineix el nombre de
parcel-les. En el cas que es vulgui subdividir s'haura de tramitar el corresponent projecte de
parcel-lacié.

En tot cas, si s'ha de subdividir, s'estableix una facana minima de 20 m.

2 Tipus d'ordenacio de I'edificacio:

Edificacié plurifamiliar en bloc lineal tal com es defineix al planol d'Ordenacié detall.

3 Tipus edificatori:

Habitatges plurifamiliars de planta baixa més tres plantes pis.

4 Del projecte de les edificacions:

S'intentara, en la mesura que sigui possible, que el projecte d'edificacié de cada bloc d'habitatges
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sigui unic.

5 Galibs edificatoris:

L'alineacio del bloc lineal coincidira amb les alineacions i galibs especificats al planols d'ordenacié.
6 Reculada de I'edificacio:

Cas que es produeixi una reculada de I'edificacié respecte de l'alineacié de vial que s'assenyala als
planols, els espais alliberats que s'incorporin formalment a la via publica confrontant, hauran de
ser urbanitzats seguint criteris similars als emprats en la seva urbanitzacié.

7 Fondaria edificable maxima:

Es fixa en catorze metres ( 14,00 m) des de la linia de I'edificacio.

8 Pla de referéncia:

El pla de referéncia se situara en la cota de la vorera o del front de parcel-la en el punt mig de
cada edificacio.

9 Nombre de plantes:

El nombre maxim de plantes es fixa en PB+3- plantes pis.

10 Algaria reguladora maxima:

Es fixa un maxim de 13,30 m corresponents a planta baixa més tres plantes pis. S'amidara des del
pla de referencia.

11 Alcaries utils minimes:

- per a habitatge: 2,55m

- soterrani: 2,50 m

En el cas que es produeixi esgraonament, s'haura de redactar un estudi de detall.

12 Planta baixa:

Es aquella el paviment de la qual es pot situar entre 0,60 m per sobre o 0,60 m per dessota del pla
de referencia.

13 Planta soterrani:

Es permetra una o dues plantes soterrani amb una ocupaci6 igual a la de la planta baixa de
I'edifici més 2m per la part posterior. Aquest increment podra ser possible sempre i quan la planta
soterrani no sobresurti en cap punt del nivell del terreny.

14 Sostre edificable maxim:

Es fixa un sostre edificable maxim per a cada illa o parcel-la d'acord amb els parametres definits
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en aquesta normativa.

15 Graonat de l'edificacio:

Els blocs lineals s'organitzaran en un Unic tram sempre que sigui possible. Les diferéncies de cota
produides pel pendent dels terrenys s'intentaran compensar a la planta baixa, sempre que es
pugui, tot mantenint horitzontal i a la mateixa cota el pla superior del forjat del sostre de
I'esmentada planta.

16 Pla limit de vol:

Facana principal:

Es fixa en 0,80 m el pla limit de vol paral-lel a la facana i en 0,6 m el pla limit de vol paral-lel a la
mitgera. En les parcel-les extremes d'un rengle, s'admet que els vols arribin fins a la cantonada.

Facana posterior:

Es fixa en 1,20 m el pla limit de vol paral-lel a la fagana i en 0,90 m el pla limit de vol paral-lel a la
mitgera.

Facana lateral:

Es fixa en 0,4 m el pla limit de vol paral-lel a la fagana i un maxim del 30% de la longitud de facana.
17 Vol de rafec:

El vol de rafec maxim sera de 0,50 m.

18 Cossos sortints:

Es permeten els cossos sortints oberts o en galeria amb un vol maxim de 0,80 m del pla de fagana.
Els primers poden ocupar una longitud d'un 100% de la facana i els segons un maxim d'un 25%,
tot respectant el pla limit de vol. No es permeten els cossos sortints tancats.

19 Coberta:

La coberta podra ser plana o bé inclinada. En aquest Ultim cas, sera de dos o quatre vessants, de
teula de color rogenc i amb un pendent maxim del 30%. En cas que l'espai sota coberta sigui
habitable, computara a efectes d'edificabilitat.

20 Garatges:

Es podran situar a la planta baixa o soterrani, tot i preveient-se un minim d'una placa
d'aparcament per habitatge.

21 Baixants:

Els baixants d'aiglies pluvials corresponents a la coberta, si van vistos no podran perdre la
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verticalitat al llarg de la fagana. Quan l'edificacié sigui alineada al vial, no podran sobresortir del
pla de facana en tota I'alcada de I'edifici.

22 Baranes:

Les baranes podran ser massisses o del tipus de reixa metallica. Es prohibeixen les gelosies
prefabricades de ceramica o de formigé. L'alcada minima sera d'1,00 m i la maxima d'1,20 m.

La separacid entre terrasses veines podra també ser metallica o bé massissa. L'alcada maxima
sera d'1,80 m, podent ser fins a 1,00 m en material massis, i els 0,80 m restants en reixa metal-lica
o similar.

23 Verd privat:

Els espais lliures tindran la consideracié d'espai enjardinat per a Us comu de tot I'edifici o privat
per a les plantes baixes i com a tal s'ordenaran amb arbrat i jardineria. Els projectes d'aquests
espais s'hauran de presentar conjuntament amb el de I'edificacio.

24 Usos:

Es permeten només els usos segliients:

- En planta pis:

Us habitatge 1.3. en edifici plurifamiliar, 1.5 habitatge d'Us turistic i Us 30 allotjament turistic — llar

compartida.

- En planta baixa:

Us habitatge 1.3. en edifici plurifamiliar, 1.5 habitatge d'Gs turistic i Us 30 allotjament turistic - llar
compartida.

Us 5 d'oficines

Us 10 cultural

Us 9 educatiu

Us 17 administratiu

Us 15 esportiu

Us 12. restauracio

Us 16.1 aparcament en garatge

- En planta soterrani:

Us 16.1 aparcament en garatge particular lligat a I'Us residencial

- En planta coberta:
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Us 24 Gs de generaci6 eléctrica

SUBZONA 17a4.1 Residencial plurifamiliar en bloc aillat. Eixample Avinguda Aragonesa.
Art 170-3. Regulacié de la SUBZONA 17a4.1.

Les determinacions especifiques contingudes en aquests articles afecten la zona plurifamiliar en
bloc aillat, d'acord amb el pla de millora urbana de les parcel-les 5i 6 a I'ambit Unitat d'Actuacio

Cementiri publicat al dogc en datat 5 d'abril de 2007 i nUmero 4.857.

1. Parcel-lacio:

La parcel-lacié que estableix el planol.

2. Tipus d'ordenacié de I'edificacié:

Edificacié plurifamiliar aillada ordenada segons un galib obligatori de planta de 22 m x 19,50 m.

3. Tipus edificatori:

Edifici d'habitatges plurifamiliars de planta baixa i cinc plantes pis.

4. Galib edificatori:

El galib de les edificacions senyalat al planol d'ordenacié és obligatori i en cap cas podra ser
ultrapassat. L'edificacié s'inscriura, obligatdriament dins d'aquest galib.

5. Reculada de I'edificacio:

Cas que es produeixi una reculada de I'edificacié respecte de l'alineacié de vial que s'assenyala als
planols, els espais alliberats que s'incorporin formalment a la via publica confrontant hauran de
ser urbanitzats seguint criteris similars als emprats en la seva urbanitzacié.

6. Del projecte de les edificacions:

Es podran ordenar els volums d'acord amb tots els parametres establerts en aquesta normativa.
En qualsevol cas, mitjancant un estudi de detall es podran reajustar les alineacions i la volumetria.
sense ultrapassar el sostre maxim assignat.

El projecte de cada una de les edificacions sera unitari; es redactara un unic projecte per a cada
bloc.

7. Pla de referéncia:

El pla de referéncia se situara en la cota de la vorera o del front de parcel-la en el punt mitja de

cada bloc.
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El pla de referéncia servira, també, per situar el nivell de la planta baixa.

8. Nombre de plantes:

El nombre maxim de plantes es fixa en PB+5 plantes pis.

9. Algaria reguladora maxima:

L'alcada reguladora maxima es fixa en 17,40 m que correspon a planta baixa i cinc plantes pis.
S'amidara a partir del pla de referéncia que defineix el nivell de la planta baixa.

10. Alcaries dtils minimes:

Les alcaries utils minimes per a aquesta zona son les seglents:

per habitatge 2,55m

soterrani 2,50m

11. Planta soterrani:

Es permeten fins a dues plantes soterranies, podent-se ocupar en planta soterrani el mateix galib
de la planta baixa més 2 m en tot el seu perimetre.

En el cas que existeixi una parcel-la amb dos o més blocs, hi ha la possibilitat d'ocupar en planta
soterrani I'espai de separacié entre blocs.

12. Planta baixa:

La cota de paviment de la planta baixa es podra situar com a maxim a 1,20 m per sobre 0 0,60 m
per dessota del pla de referéncia.

13. Sostre edificable maxim:

Es el que resulta per aplicaci6 dels parametres definits en aquesta normativa. Cada illa o parcel.la
té assignat un sostre maxim admissible, tal i com s'indica al quadre de caracteristiques en sol
privat d'aquesta memoria. Aquest sostre no podra ser ultrapassat en cap cas.

14. Cossos sortints:

Es permeten els cossos sortints oberts o en galeria amb un vol maxim d'1,20 m del pla de facana.
Els primers poden ocupar una longitud d'un 50% de la facana i els segons un maxim d'un 25%, tot
respectant el pla limit de vol. No es permeten els cossos sortints tancats.

15. Coberta:

La coberta podra ser plana o bé inclinada. En aquest Ultim cas, sera de quatre vessants. de teula
de color rogenc i amb un pendent maxim del 30%. Cas que l'espai sota coberta sigui habitable,

computara a efectes d'edificabilitat.
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16. Baranes:

La barana que tanca els cossos sortints podra ser massissa o del tipus de reixa metal-lica. Es
prohibeixen les gelosies prefabricades de ceramica | de formigé. L'alcada minima sera d'1 m, del
qual com a maxim 0,60 m seran massissos.

La separacid entre terrasses veines podra també ser metallica o bé massissa. L'alcada maxima
sera d'1,80 m, i la part massissa sera la mateixa que tingui la barana de facana.

17. Baixants:

Els baixants de les aigles pluvials corresponents a la coberta inclinada si van vistos no podran
perdre la verticalitat al llarg de la facana. No podran sobresortir del pla de fagana en tota I'alcada
corresponent a la planta baixa.

18. Pla limit de vol:

S'estableix un vol maxim d'1,20 m del pla de fagana.

19. Vol de rafec:

El vol de rafec maxim sera de 0,50 m.

20. Garatges:

Es podran situar a la planta soterrani, tot preveient-se un minim d'una placa d'aparcament per
habitatge.

21. Verd privat:

Els espais lliures privats al voltant de les edificacions, tindran la consideracié d'espais enjardinats, i
com a tals s'ordenaran amb arbrat i jardineria.

Conjuntament amb el projecte d'edificacié s'haura de presentar el projecte d'ordenacié de tots els
espais no edificats. En el cas que el garatge en soterrani ocupi tot l'espai de separaci6 entre els
blocs, ha d'existir el suficient gruix de terres entre I'Giltim forjat i la cota de la planta baixa per
garantir I'enjardinament d'aquest espai.

El manteniment d'aquests espais comunitaris privats es fara a carrec de la comunitat de
propietaris, els quals estaran obligats a constituir aquesta entitat de conservacié per al
manteniment posterior de tots els espais verds privats.

22.Usos:

Es permeten només els usos seglients:

- En planta pis:
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Us habitatge 1.3. en edifici plurifamiliar, 1.5 habitatge d'Gs turistic i Us 30 allotjament turistic — llar

compartida.

- En planta baixa:

Us habitatge 1.3. en edifici plurifamiliar, 1.5 habitatge d'Gs turistic i Us 30 allotjament turistic - llar

compartida.

Us 5 d'oficines

Us 10 cultural

Us 9 educatiu

Us 17 administratiu

Us 15 esportiu

Us 12. restauracio

Us 16.1 aparcament en garatge
- En planta soterrani:

Us 16.1 aparcament en garatge particular lligat a I'Us residencial
- En planta coberta:

Us 24 Us de generaci6 eléctrica

SUBZONA 17a5.1 Residencial plurifamiliar en illa tancada PB+3+atic. Eixample Avinguda
Aragonesa
Art 170-4. Regulacié de la SUBZONA 17a5.1

Les determinacions especifiques contingudes en aquest article afecten la zona plurifamiliar en illa
tancada PB+3+atic, equivalent a la zona 5 de la Modificacié puntual del Pla General a I'ambit de la

Unitat d'Actuacié Cementiri. Eixample de 'Avinguda Aragonesa.

1 Parcel-lacio:

La parcellacié6 que estableix el planol nimero 7 de la parcellacié. En el cas que es vulgui
subdividir s'haura de tramitar el corresponent projecte de parcel-laci6.

En tot cas, si s'ha de subdividir, s'estableix una facana minima de 20 m.

2 Tipus d'ordenacié de I'edificacio:

Edificacié plurifamiliar en illa tancada tal com es defineix al planol d'ordenacio.
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3 Tipus edificatori:

Habitatges plurifamiliars de planta baixa més tres plantes pis més atic. La planta baixa es podra
destinar a habitatge o a usos comercials.

4 Del projecte de les edificacions:

S'intentara, en la mesura que sigui possible, que el projecte d'edificacié de cada bloc d'habitatges
sigui unic.

5 Galibs edificatoris:

L'alineacié del bloc coincidira amb l'alineacié de vial, tal com queda especificat al planol d’
ordenacié de l'edificacio-, d'aquest planejament on la linia continua defineix una alineacid
obligatoria i la linia discontinua, una alineaci6 maxima en planta baixa que en cap cas es podra
sobrepassar.

6 Reculada de I'edificacio:

Cas que es produeixi una reculada de I'edificacié respecte de I'alineacié de vial que s'assenyala als
planols, els espais alliberats que s'incorporin formalment a la via publica confrontant, hauran de
ser urbanitzats seguint criteris similars als emprats en la seva urbanitzacié.

7 Fondaria edificable maxima:

Es fixa en dotze metres (12,00 m) des de la linia de I'edificacié. La planta atic s'haura de recular un
minim de 3,00 metres des de la linia d'edificaci6. La planta baixa es podra ampliar fins als quinze
metres de fondaria (15,00 m), per facilitar els usos comercials, si és el cas.

8 Pla de referéncia:

El pla de referéncia se situara en la cota de la vorera o del front de parcel-la en el punt mig de
cada edificacio.

9 Nombre de plantes:

El nombre maxim de plantes es fixa en PB+3 plantes pis + atic.

10 Alcaria reguladora maxima:

Es fixa un maxim de 13,30 m corresponents a planta baixa més tres plantes pis, i de 16,30 m per a
la planta atic. S'amidara des del pla de referéncia.

11 Algaries dtils minimes.

per a habitatge: 2,55m

PB (usos comercials):  2,80m
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soterrani: 2,50m

12 Planta baixa:

Es aquella el paviment de la qual es pot situar entre 0,60 m per sobre 0 0,60 m per dessota del pla
de referéncia.

13 Planta soterrani:

Es permetra una o dues plantes soterrani amb una ocupacioé igual a la de la planta baixa de
I'edifici més 1 m per la part posterior. Aquest increment podra ser possible sempre i quan la
planta soterrani no sobresurti en cap punt del nivell del terreny.

14 Sostre edificable maxim:

Es fixa un sostre edificable maxim per a cada illa o parcel.la d'acord amb els parametres definits
en aquesta normativa, i esta reflectit al quadre de caracteristiques en sol privat, al punt 3.3
d'aquesta memoria.

15 Graonat de I'edificacid:

El bloc lineal s'organitzara en un Unic tram sempre que sigui possible. Les diferéncies de cota
produides pel pendent dels terrenys s'intentaran conlpensar a la planta baixa, sempre que es
pugui, tot mantenint horitzontal i a la mateixa cota el pla superior del forjat del sostre de
I'esmentada planta.

En el cas que es produeixi esgraonament, s'haura de redactar un estudi de detall.

16 Pla limit de vol:

Facana principal:

Es fixa en 0,80 m el pla limit de vol paral-lel a la facana i en 0,6 el pla limit de vol paral-lel a la
mitgera. En les parcel-les extremes d'un rengle s'admet que els vols arribin fins a la cantonada.
Facana posterior:

Es fixa en 1,20 m el pla limit de vol paral-lel a la facana i en 0,90 m el pla limit de vol paral-lel a la
mitgera.

17 Vol de rafec:

El vol de rafec maxim sera de 0,50 m.

18 Cossos sortints:

Es permeten els cossos sortints oberts o en galeria amb un vol maxim de 0,80 m del pla de facana.

Els primers poden ocupar una longitud d'un 100% de la facana i els segons un maxim d'un 25%,
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tot respectant el pla limit de vol. No es permeten els cossos sortints tancats.

19 Coberta:

La coberta podra ser plana o bé inclinada. En aquest Ultim cas, sera de dos o quatre vessants, de
teula de color rogenc i amb- un pendent maxim del 30 %. En cas que l'espai sota coberta sigui
habitable, computara a efectes d'edificabilitat.

20 Garatges:

Es podran situar a la planta baixa o soterrani, tot i preveient-se un minim d'una placa
d'aparcament per habitatge i per -cada 100 m? de sostre comercial si és el cas.

21 Baixants:

Els baixants d'aiguies pluvials corresponents a la coberta, si van vistos no podran perdre la
verticalitat al llarg de la fagana. Quan I'edificacié sigui alineada al vial, no podran sobresortir del
pla de facana en tota I'alcada de I'edifici.

22 Baranes:

Les baranes podran ser massisses o del tipus de reixa metal-lica. Es prohibeixen les gelosies
prefabricades de ceramica o de formig6. L'alcada minima sera d'1,00 m i la maxima d'1,20 m.

La separaci6 entre terrasses veines podra també ser metal-lica o bé massissa. L'alcada maxima
sera d'1,80 m. podent ser fins a 1,00 m en material massis, i els 0,80 m restants en reixa metal-lica
o similar.

23 Verd privat:

Els espais lliures tindran la consideracié d'espai enjardinat per a Us comu de tot I'edifici o privat
per a les plantes baixes i com a tal s'ordenaran amb arbrat i jardineria. Els projectes d'aquests
espais s'hauran de presentar conjuntament amb el de I'edificacid.

24 Usos:
Es permeten només els usos seguents:
- En planta pis:

Us habitatge 1.3. en edifici plurifamiliar, 1.5 habitatge d'Gs turistic i Us 30 allotjament turistic - llar

compartida.
- En planta baixa:

Us habitatge 1.3. en edifici plurifamiliar, 1.5 habitatge d'Us turistic i Us 30 allotjament turistic - llar

compartida.

Us 4 comercial
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Us 5 d'oficines

Us 10 cultural

Us 9 educatiu

Us 17 administratiu

Us 15 esportiu

Us 12. restauraci6

- En planta soterrani:

Us 16.1 aparcament en garatge particular lligat a I'is residencial
- En planta coberta:

Us 24 Gs de generaci6 eléctrica

SUBZONA 17a1.2 Residencial palafitic. Parcel-la 8 Cementiri.

Art 170-5. Regulacié de la SUBZONA 17a1.2

Les determinacions especifiques contingudes en aquest article afecten la zona residencial
palafitic, equivalent a la subclau 17a-1 per a la parcel-la 8 del Text Refés del PMU-1 “Cementiri”.

1. CONDICIONS D'US.

Només es permet els usos seguents:

- En planta baixa:

Nomes sera possible construir els vestibuls d'accés als edificis i els locals d'instal-lacions -
comptadors i altres espais comuns.

- En planta pis:

Us habitatge 1.3. en edifici plurifamiliar, 1.5 habitatge d'Gs turistic i Us 30 allotjament turistic - llar

compartida

- En planta soterrani:

Us 16.1 aparcament en garatge particular lligat a I'is residencial
- En planta coberta:

Us 24 Gs de generaci6 eléctrica

Les edificacions previstes hauran de fer reserva de places d'aparcament d'acord amb les
condicions i numero previst a la seccié quarta, regulacié particular de I'Us d'aparcament, art.
352.2 a 354 de la Normativa del POUM. Aquesta reserva d'aparcament sera obligatdriament

soterrada. Esta absolutament prohibida la utilitzacié de la planta baixa per a I'estacionament
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de vehicles.
2. EDIFICABILITAT NETA.
La edificabilitat total de la parcella P8.2, es de 7.120,75 m2 de sostre residencial i es

distribueix d'acord amb la distribuci6 maxima obligatoria per cada propietari, de la manera

seglent:
Ajuntament INCASOL
Sostre total 6.009.91 m? 1.110,84 m?
(100%) (100%)
Sostre habitatge 1.952 63 m2 (32%) | 777,59 m2 (70%)
lliure
Sostre HPFO 3.456,29 m? (58%) [ 22217 m? (20%)
Sostre HA 600,99 m? (10%) 111,08 m2 (10%)

No obstant, el sostre residencial destinat a habitatge lliure de propietat publica es permes de
redistribuir-li-ho entre els altres dos tipus d'habitatge public previstos, sense restriccions per a
aquesta redistribucié.

3. PARCEL-LA.

La forma i mides de la parcel-la P8.2 sén les indicades al planol d'ordenacio.

Pel cas que interessés la reparcel-lacié es defineix una parcel-la minima de 1.500 m2 amb una
facana minima de 40 m. Només seran edificables els solars en que 'angle format per la parti6
entre dos solars contigus i la normal de la facana al punt d'intersecci6, sigui inferior a vint-i-
cinc graus (25°).

Els casos especials que donin lloc a partions de parcel-les corbades o trencades, o parcel-les
en angles, es resoldran aplicant els criteris técnics inspirats en les regles que conté aquest
article.

4. CONFIGURACIO DE L'ORDENACIO.

Per a I'ordenacié de la forma de I'edificacié s'adopta la modalitat segons configuracio flexible.
Els parametres especifics d'aquesta configuracié sén:

» perimetre regulador,

» perfil regulador,

» cota de referéncia de la planta baixa

5. PERIMETRE REGULADOR.

La ocupacié maxima sobre rasant de la parcellla ve definida pel perimetre regulador de la
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ocupacié en planta que s'indica al planol d'ordenacié on s'ha definit una figura de superficie
total 1.558,77m2.

L'ocupacié de l'edificacio en planta baixa no podra ser superior al vuitanta per cent (80%} de la
superficie continguda dins aquest perimetre regulador, es a dir 1.247,016 m2.

Totes les plantes, inclosa la projeccié de les plantes soterrani i vols hauran de ser compresos
dins el perimetre regulador.

La zona no edificada de la parcel-la la constituiran els espais lliures privats al servei de les
edificacions i seran distribuits per quotes parts entre les diferents unitats registrals que se'n
derivin de la Divisié Horitzontal. En aquests espais es possible I'enjardinament amb la finalitat
d'esbarjo i destruit dels residents, els jocs per la mainada i la construcci6 de piscines
comunitaries.

Unicament podran quedar fora del perimetre regulador les rampes d'accés als usos permesos
en els soterranis, sempre que la part esmentada no excedeixi del quinze per cent (15%) del sol
lliure privat. Es permet les connexions entre els aparcaments de diferents edificis, per sota del
sol lliure privat, havent-ne d'establir-se les corresponents servituds.

6. PERFIL REGULADOR.

S'entén per perfil regulador la envoltant de volums dins la qual es pot inscriure el volum de
I'edificacié que correspon a aquesta parcel-la en funcié de la seva edificabilitat.

Aquesta envoltant esta limitada superiorment per un pla horitzontal situat 24,00 m per
damunt la cota de referéncia. Aquesta alcada maxima no podra ser ultrapassada en cap punt
per I'envoltant del volum principal de les edificacions.

L'alcada definida pel perfil regulador ha de permetre la construccié de una planta baixa
palafitica (on nomes sera possible construir els vestibuls d'accés als edificis i els locals
d'instal-lacions -comptadors), i sis plantes pis. L'algada interior minima a qualsevol punt dels
habitatges sera de 2'50 m, i de 3,5 m a la planta baixa palafitica.

Per sobre del perfil regulador Unicament s'admeten la coberta plana de I'edifici, els espais
técnics de les instal-lacions i de captaci6 d'energia solar, les baranes amb una alcada de 1,10
m, els badalots, els quartos d'ascensors i les antenes.

7. COTA DE REFERENCIA DE LA PLANTA BAIXA.

El procés de construccié dels edificis assegurara I'anivellacié de la parcel-la, es a dir de la
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planta baixa del edificis i del sol lliure al servei de les edificacions, amb els carrers que la
envolten encara que aixd comporti modificar la configuracié natural del terreny.

La cota de referéncia de la planta baixa correspon al nivell a partir del qual es mesura el perfil
regulador. Aquesta és Unica per a tota la parcel-la i no pot variar en, més o menys, 0,60 metres
respecte a la rasant del carrer en el punt mig de la fagana.

Pel cas de reparcel-lacions hi podra haver diferents cotes de referéncia per a les diferents
parcel-les resultants pero sempre el criteri sera el expressat al paragraf anterior.

8. SEPARACIO ENTRE EDIFICIS.

La separaci6 minima entre edificacions o cossos d'edificacié pretén la preservaciéo de la
intimitat i I'assegurament de convenients nivells d'il-luminacio i assolellament.

A aquests efectes la distancia minima entre les facanes principals de dos edificis propers sera
de 24 m i de 6 m per a facanes no principals.

A efectes d'il-luminacié i assolellament, els projectes constructius hauran de tindre en compte
les regles que en aquest sentit conte la Normativa del POUM.

Pel cas que es construeixin diversos edificis per motiu d'una reparcel-lacié, aguests hauran de
guardar una separacié als llindars entre parcel-les de 3m com a minim o la meitat de l'alcada
de I'edifici, essent la separacié minima de les edificacions als limits de la zona, la definida pel
perimetre regulador.

9. COSSOS SORTINTS | VOLADIUS.

S'admeten els voladius sempre que siguin oberts, i quedin integrats dins de les alineacions

especificades en paragrafs anteriors. Aquests podran ocupar la longitud total de la facana.

SUBZONA 17a3.2 Comercial-residencial palafitic. Parcel-la 10 Cementiri.
Art 170-7. Regulacié de la SUBZONA 17a3.2

Les determinacions especifiques contingudes en aquest article afecten la zona residencial
palafitic, equivalent a la subclau 17a-3 per a la parcella 10 del Text Refés del PMU-1

“Cementiri”.

1. CONDICIONS D'US.

Sén permesos els usos seglents:
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- En planta baixa:

Us 4 comercial, en totes les seves modalitats.

- En plantes 23, 3a, 43, 53, 6a i 7a:

Us habitatge 1.3. en edifici plurifamiliar i 1.5 habitatge d'Us turistic

Us 30 Allotjament turistic - llar compartida

Sén usos compatibles:
- En planta baixa

Us 5 d'oficines

Us 10 cultural

Us 9 educatiu

Us 12 restauraci6

Us 14 recreatiu del joc
Us 15 esportiu

Us 17 administratiu

- En plantes 23, 33, 43, 53, 6a i 7a:
Us 3 hoteler

Les edificacions que preveu el Text Refés de la Modificacié Puntual nim. 1 del Text Refos
PMU-1 hauran de fer reserva de places d'aparcament en les condicions i nUmero previst a la
seccié quarta, regulacié particular de I'Us d'aparcament, art. 352.2 a 354 de la Normativa del
TRPOUM. Aquesta reserva d'aparcament sera obligatoriament soterrada.

2. EDIFICABILITAT NETA.

La edificabilitat total de la parcel-la P10, es:

1. 8.058,55 m2 de sostre en planta baixa.

2. 10.501,87 m2 de sostre residencial, segons la seglient distribucié maxima obligatoria:

+ 7.351,31 m2 de sostre destinat a habitatge lliure de propietat privada (70%),

+ 2.100,38 m2 de sostre destinat a HPO de propietat privada (20%),

» 1.050,18 m2 de sostre destinat a HC, de propietat privada (10%),

amb un total de 131 habitatges que es repartiran en funcié de la superficie assignada per a
cada un dels tipus d'habitatge que s'hi construeixin.

No obstant, el sostre residencial destinat a habitatge lliure de propietat privada es permes de

redistribuir-li ho entre els altres dos tipus d'habitatge previstos, sense restriccions per a
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aquesta redistribucié o pot ser destinat a I'Gs hoteler. En cap cas es podra reduir els
percentatges de sostre destinat a HPO.

3. PARCEL-LA.

La forma i mida de la parcel-la P10 sén les indicades al planol d'ordenacié , segons medicié
digital aquesta parcel-la té una superficie de 9.504,18 m2 de sol.

4. CONFIGURACIO DE L'ORDENACIO.

Per a l'ordenacié de la forma de l'edificaci6 s'adopta una modalitat segons configuracio
flexible. Els parametres especifics d'aquesta configuracié sén:

Configuracio flexible

» Perimetre regulador,

» Cota de referéncia de la planta baixa

Ara bé, la definici6 de la ocupaci6 de la planta baixa es fa mitjancant el parametre
d'alineacions d'edificacid, encara que aquest parametre es més propi del sistema de
configuracié precisa o univoca.

5. ALINEACIONS D'EDIFICACIO, (afecta nomes a I'Us situat a la planta baixa).

Sén alineacions de la edificacié les precisades al planols d'ordenacié, que determinen els limits
de I'Us situat a la planta Baixa dels edificis. Donat el caracter d'edifici singular que s'hi vol, les
reculades seran lliures i no tenen limit dimensional.

El projecte arquitectdnic sera I'encarregat de fixar-les. Aixd comporta que la ocupacié maxima
permesa sigui del 100% de la superficie del solar.

La zona no edificada de la parcel-la la constituiran els espais lliures privats al servei de les
edificacions. En aquests espais es possible I'enjardinament amb finalitat paisatgistica. Es
permet la connexié entre els soterranis d'aquesta parcel-la P10 i el de la parcel-la P9, inclus per
sota de sol privat i de la vialitat, havent-ne d’establir-se les corresponents servituds.

Pel cas de les rampes que hagin de situar-se a les voreres, el disseny dels edificis assegurara
'acompliment de la segiient norma: “La planta baixa dels edificis davant els quals es situi una
rampa haura de recular-se alld que sigui necessari, de forma que s'asseguri en tota la
dimensié de la rampa i dos metros i mig abans i dos metros i mig despres, la mateixa
dimensié de vorera que aquesta hagués tingut si no hi fos la rampa”.

6. PERIMETRE REGULADOR, (afecta nomes a I'us residencial).
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La ocupacié maxima de la parcel-la per a I'Us residencial, ve definida pel perimetre regulador
de la ocupacié en planta, que determina els limits de I'Us residencial situat a les plantes
segona, tercera, quarta, cinquena, sisena i setena de l'edifici, s'indica al planol, on s’ha definit
una figura de superficie total 3.030,55 m2.

L'ocupacio de l'edificacié en planta segona i superiors no podra ser superior al vuitanta per
cent (80%) de la superficie continguda dins aquest perimetre regulador és a dir 2.424,44 m2.
Totes les plantes d'Us residencial, inclosos els vols hauran de ser compresos dins el perimetre
regulador.

La coberta del comercial que resta no edificada per la planta palafitica del residencial la
constituiran els espais lliures privats al servei de les edificacions i seran distribuits per quotes
parts entre les diferents unitats registrals que se'n derivin de la Divisié Horitzontal. En aquests
espais es possible I'enjardinament amb la finalitat d'esbarjo i gaudi dels residents, els jocs per
la mainada i la construccié de piscines comunitaries.

7. PERFIL REGULADOR.

S'entén per perfil regulador les envoltants de volums dins les quals es poden inscriure els
volums de les edificacions que corresponen a aquesta parcellla en funcié de la seva
edificabilitat.

Aquestes envoltants estan limitades superiorment per dos plans horitzontals situats:

+ 8,50 m per damunt la cota de referencia CR3, CR4 i CR5, el de planta baixa, i

+ 29,35 m per damunt la cota de referéncia CR5, el del residencial.

Aquestes alcades maximes no podran ser ultrapassades en cap punt per l'envoltant dels
volums principals de les edificacions destinades a cadascun dels usos descrits.

L'alcada interior minima a qualsevol punt dels espais comercials sera de 3,00 m.

NOTA: A la parcella 10, per necessitats del programa funcional del gran comer¢ que s'instal-la, es
construira un altell no comercial ( d'us restringit/no obert al public ) de superficie 257,26 m2 Aquesta
superficie forma part del sostre total comercial adjudicat a la parcel-la 10 i comptabilitza a tots els
efectes com a superficie comercial. Per sobre d'aquest perfil regulador tnicament s'admeten la coberta
plana de I'edifici, els espais técnics de les instal-lacions i de captacié d'energia solar, les baranes amb

una alcada de 1,10 m, els badalots, els quartos d‘ascensors i les antenes.
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L'alcada definida pel perfil regulador del residencial ha de permetre la construccié de una
planta primera palafitica (on nomes sera possible construir els vestibuls d'accés als edificis i els
locals d'instal-lacions - comptadors-), i sis plantes pis. L'alcada interior minima a qualsevol punt
dels habitatges sera de 2’50 m, i de 3,5 m a la planta palafitica. Aquest perfil regulador s'indica
al planol d'ordenacié n°. 07 del Text Ref6s de la MP n° 1 del TRPMU-1.

Per sobre del perfil regulador Unicament s'admeten la coberta plana de l'edifici, els espais
técnics de les instal-lacions i de captacié d'energia solar, les baranes amb una alcada de 1,10
m, els badalots, els quartos d'ascensors i les antenes.

8. COTA DE REFERENCIA DE LA PLANTA BAIXA.

Sigui quina sigui la modalitat de precisié de la planta baixa, les cotes de referencia fixen la
base d'amidament de I'alcada maxima de I'edificacio.

La cota de referéncia de la planta baixa correspon al nivell, a partir del qual es mesura el perfil
regulador. Hi haura tres cotes de referéncia per a aquest edifici, la CR3 per a una part de I'Us,
situat a la planta baixa, la CR4, per a una part de I'Gs, situat a la planta baixa i per a I'Gs
residencial i la CR5 per a una part de I'Us, situat a la planta baixa i per a I'Us residencial. Las
seves localitzacions en planta estan grafiades al planol d'ordenaci6 05 del TR de la MP n° 1 del
TRPMU-1. Aquestes cotes de referéncia no poden variar en, més o menys 0,60 metres
respecte a la rasant del carrer en els punts indicats.

9. SEPARACIO ENTRE EDIFICIS.

La separaci6 minima entre edificacions o cossos d'edificacié pretén la preservacié de la
intimitat i I'assegurament de convenients nivells d'il-luminacié i assolellament.

A aquests efectes la distancia minima entre les facanes principals de dos edificis propers sera
de 24 mide 6 m o la semisuma de les alcades per a faganes no principals.

A efectes d'il-luminacié i assolellament, els projectes constructius hauran de tindre en compte
les regles en aquest sentit conte el Normativa del Text Refés del POUM.

10. COSSOS SORTINTS | VOLADIUS.

S'admeten les cornises i els voladius sempre que siguin oberts, i quedin integrats dins de les
alineacions especificades en paragrafs anteriors. Aquests podran ocupar la longitud total de la

facana.

36/70 PER APROVACIO PROVISIONAL



ai%iv
X<

Document electronic Original, de dia 17/06/2025 . Podeu comprovar la seva autenticitat mitjangant el codi de verificacié 15704635037011147646 a https://seu.amposta.cat/validador I

Modificacié puntual del POUM 062
2253/2024/4

. NORMATIVA
Ajuntament d’Amposta

CAPITOL QUART. REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE.

SECCIO VUITENA. SOL LLIURE DE PROTECCIO ESPECIAL (CLAU 30)

1. ESPAIS INCLOSOS AL PEIN (CLAU 30A)

art. 228. Usos complementaris.

Usos excepcionalment admesos pel PTPTE, amb autoritzacié prévia de la Comissid Territorial
d'Urbanisme, tramitada pel procediment de I'article 48 del Text refés de La Llei d'Urbanisme, es

poden admetre els usos i les instal-lacions seglents:

1. Edificis d'habitatge vinculats a les activitats agraries, forestals i ramaderes
- Masia tradicional
- Habitatge rural

- Residencies temporals per a personal que treballa en feines agraries

2. Usos turistics
2.1 Instal-lacions d'acollida en arees rurals per a turisme no massiu.
- Berenadors en zones forestals i erms.

- Establiments de turisme rural en les modalitats i requisits disposats en la legislacié vigent en

matéria de turisme i urbanisme de Catalunya.

- Habitatge d'Us turistic d’acord amb la legislacié vigent en matéria de turisme i urbanisme de

Catalunya.
- Llar compartida d'acord amb la legislacié vigent en matéria de turisme i urbanisme de

Catalunya.
- Refugi de muntanya.

3. Instal-lacions per a serveis técnics de telecomunicacions
- Centres emissors de radiodifusio, televisi6 i antenes.
- Antenes de telefonia i hertzianes.

- Centre de comunicacions i antenes per satél-lit.

4. Instal-lacions de proveiment
4.1 Instal-lacions de transport energetic.

- Oleoductes.
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4.2 Instal-lacions per a la fabricacié i emmagatzematge de productes energeétics.

- Estacio receptora-transformadora d'energia eléctrica.
- Cogenerador d’energia eléctrica.

4.3 Instal-lacions hidrauliques.

- Diposit d’'abastament d'aigua.

- Cisterna d'aigua de pluja.

- Planta de tractament d'aigua potable.

- Diposit d'aigua contra incendis.

5. Serveis i instal-lacions vinculats a la xarxa viaria
5.1 Aparcaments.
- Aparcament de vehicles relacionat amb les activitats fluvials

(embarcadors i darsenes).

6. Instal-lacions mediambientals
6.1 De control atmosféric.
- Radars meteorologics.

- Estacions de meteorologia.

7. Usos d'equipament col.lectiu

7.1 Equipaments educatius relacionats amb la natura.
- Escoles de capacitacié agraria i aquicultura.

- Escola de viticultura.

- Granja-escola.

- Centre d'informacié de la natura.

7.2 Equipaments culturals.

- Museus relacionats amb aspectes naturals o del lloc.

8. Instal-lacions associades a I'activitat agropecuaria
8.1 Cria, engreix i reproducci6 d'animals.
- Gosseres (cria, ensinistrament, guarda).

- Nuclis zoologics (ocells, etc.).

- Granges especials: cinegetica (faisans, perdius), cria d’'estrucos i altres.
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- Granges aquicoles.

- Centres veterinaris especials.

8.2 Instal-lacions associades a la transformacié de fruits.
- Cellers de vi i crianca.

- Caves.

- Trulls d'oli.

9. Pel que fa als centres generadors d'energia eolica, s'admetran en aquelles zones que
determini el mapa d'implantacié ambiental d’energia etlica a Catalunya, sempre que compleixin

les disposicions sectorials i urbanistiques vigents.

10. Qualsevol altre Us o instal-lacié analeg als anteriors que no estigui especificament prohibit en
el present article, sempre que puguin considerar-se d'interés public i de necessari emplacament

al medi rural.

2. CONNECTORS BIOLOGICS | VORES DEL PEIN (Clau 30b)

art. 233. Usos complementaris.

Usos excepcionalment admesos pel PTPTE, amb autoritzacié prévia de la Comissid Territorial
d'Urbanisme, tramitada pel procediment de I'article 48 del Text refés de La Llei d'Urbanisme, es

poden admetre els usos i les instal-lacions seglents:

1. Edificis d'habitatge vinculats a les activitats agraries, forestals i ramaderes
- Masia tradicional
- Habitatge rural

- Residencies temporals per a personal que treballa en feines agraries

2. Usos industrials de transformacio artesana per a I'elaboracié de productes naturals.

- Elaboracioé de productes naturals i artesans

- IndUstries artesanes: tallers de ceramica i d'escultura, rajoleria artesana, picapedrer i altres.
- Cooperativa agraria.

3. Usos turistics en instal-lacions d'acollida en arees rurals per a turisme no massiu.

- Berenadors en zones forestals i erms.
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- Establiments de turisme rural en les modalitats i requisits disposats en la legislacié vigent en

matéria de turisme i urbanisme de Catalunya.

- Habitatge d'Us turistic d’acord amb la legislacié vigent en matéria de turisme i urbanisme de

Catalunya.

- Llar compartida d'acord amb la legislacié vigent en matéria de turisme i urbanisme de

Catalunya.
- Refugi de muntanya.

4. Installacions per a serveis tecnics de telecomunicacions
- Centres emissors de radiodifusio, televisid i antenes.
- Antenes de telefonia i hertzianes.

- Centre de comunicacions i antenes per satel-lit.

5. Instal-lacions de proveiment
5.1 Instal-lacions de transport energetic.
- Oleoductes.

- Gasoductes.

5.2 Instal-lacions per a la fabricacié i emmagatzematge de productes energetics.

- Estacio receptora-transformadora d'energia eléctrica.
- Cogenerador d'energia eléctrica.

- Centre de distribucié de gas natural.

- Tanc de gas liquat del petroli.

5.3 Instal-lacions hidrauliques.

- Diposit d’'abastament d'aigua.

- Cisterna d'aigua de pluja.

- Planta de tractament d'aigua potable.

- Diposit d'aigua contra incendis.

6. Serveis i instal-lacions vinculats a la xarxa viaria
Arees de manteniment.
- Magatzems del servei de conservacié de carreteres.

- Centres de control de carreteres i transit.

Aparcament de vehicles relacionat amb les activitats fluvials.
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7. Instal-lacions mediambientals
7.1 De control atmosferic.
- Radars meteorologics.

- Estacions de meteorologia.

8. Usos d'equipament col.lectiu

8.1 Equipaments educatius relacionats amb la natura.
- Escoles de capacitacié agraria i aquicultura.

- Escola de viticultura.

- Granja-escola.

- Centre d'informacié de la natura.

8.2 Equipaments esportius.

- Camp de futbol.

- Camp d'atletisme.

- Pista poliesportiva.

- Club de tennis.

- Pavellé poliesportiu.

- Pavell¢ de tir.

- Piscines a l'aire lliure.

- Camp de golf.

- Circuit de bicicletes de muntanya

- Hipiques, escoles d'equitacio.

- Activitats colombofiles.

- Camp de tir al plat.

- Camp de vol d'ultralleugers.

8.3 Equipaments culturals.

- Museus relacionats amb aspectes naturals o del lloc.
8.4 Centres religiosos (monestir, ermita, altres creences, etc.).
8.5 Equipaments especials.

- Cementiri.

- Cementiris d'animals.

9. Instal-lacions associades a l'activitat agropecuaria

9.1 Cria, engreix i reproducci6 d'animals.
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- Gosseres (cria, ensinistrament, guarda).

- Nuclis zoologics (ocells, etc.).

- Granges especials: cinegetica (faisans, perdius), cria d'estrucos i altres.
- Centres veterinaris especials.

9.2 Instal-lacions associades a la transformacié de fruits.

- Cellers de vi i crianca.

- Caves.

- Trulls d'oli.

9.3 Granges aquicoles

10. Pel que fa als centres generadors d'energia eolica, s'admetran en aquelles zones que
determini el mapa d'implantacié ambiental d’energia eolica a Catalunya, sempre que compleixin

les disposicions sectorials i urbanistiques vigents.

12. Qualsevol altre Us o instal-lacié analeg als anteriors que no estigui especificament prohibit en
el present article, sempre que puguin considerar-se d'utilitat publica o interés social i de

necessari emplacament al medi rural.

3. ELEMENTS NATURALS DE VALOR LOCAL (Clau 30c)

art. 239. Usos complementaris.

Usos excepcionalment admesos pel PTPTE, amb autoritzacié prévia de la Comissié Territorial
d'Urbanisme, tramitada pel procediment de l'article 48 del text refés de la Llei d’'Urbanisme, es

poden admetre els usos i instal-lacions seguents:

1. Usos turistics
1.1 Instal-lacions d'acollida en arees rurals per a turisme no massiu.
- Berenadors.

- Establiments de turisme rural en les modalitats i requisits disposats en la legislacié vigent en

matéria de turisme i urbanisme de Catalunya.

- Habitatge d'Us turistic d’acord amb la legislacié vigent en matéria de turisme i urbanisme de

Catalunya.
- Llar compartida d'acord amb la legislacié vigent en matéria de turisme i urbanisme de

Catalunya.
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2. Serveis i instal-lacions vinculats a la xarxa viaria

- Aparcament de vehicles relacionat amb les activitats turistiques.
3. Instal-lacions mediambientals

3.1 De control atmosféric.

- Radars meteorologics.

- Estacions de meteorologia.

4. Equipaments culturals.

- Museus relacionats amb aspectes naturals o del lloc.

5. SOL NO URBANITZABLE COSTANER C1 (Clau 30e)

art. 246. Usos complementaris.

1. S'admeten els usos directament vinculats a la naturalesa rustica dels terrenys, és a dir, els usos
i les activitats agricoles, ramaderes i forestals, aixi com aquelles construccions, edificacions i
instal-lacions de nova implantacié directament vinculades a les esmentades activitats propies del
sol no urbanitzable, inclos I'habitatge familiar que estigui directament i justificadament associat a

aquestes.

Aixi mateix s'admet la reconstruccio i rehabilitacié6 de masies i cases rurals que estiguin incloses
pel planejament urbanistic en el cataleg previst a l'article 50.2 del Text refés de la Llei

d'urbanisme per a destinar-les a habitatge familiar, establiments de turisme rural en les

modalitats i requisits disposats en la legislacié vigent en matéria de turisme i urbanisme de

Catalunya, habitatge d'Us turistic i llar compartida d'acord amb la legislacié vigent en matéria de

turisme i urbanisme de Catalunya, a activitats d’educacié en el lleure i a establiments hotelers

amb exclusié de la modalitat d’'hotel apartament.

2. S'admeten les activitats o els equipaments d'interés public que necessariament s’hagin
d'emplacar en el medi rural previstos a l'apartat 4 de l'article 47 i es demostri que no és possible

una ubicacié alternativa en altres sols no urbanitzables de menor nivell de proteccio.

En el cas que les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d'educacié en el lleure i
l'esbarjo que es desenvolupen a laire lliure, i els equipaments i serveis comunitaris no

compatibles amb els usos urbans-, es vulguin ubicar dins de la franja de 500 metres de sol NU-
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C1, solament seran admeses aquelles que s'hagin dimplantar necessariament a la zona

costanera per rad de la seva vinculacio directa i funcional al mar o a la costa.

En qualsevol cas, els projectes per a la implantacié d'aquests usos i activitats s'han de tramitar i,
si s'escau, autoritzar sota els criteris legals restrictius de preservacié d’'aquest sol front al procés
de desenvolupament urba, i de maxima integracié ambiental de les construccions i de les

activitats.

L'aplicacio dels dits criteris restrictius en aquesta subcategoria de sol no urbanitzable costaner 1,
comporta la desestimacié d'aquells projectes que lesionin o impedeixin la preservacié dels valors
i 'assoliment de les finalitats prevsites en el PDUSC, d’acord amb alld establert pels apartats 71 9

de l'article 47 de la Llei d'urbanisme.

3. Per a l'autoritzacié de les construccions i edificacions de nova planta, inclosos hivernacles, a
qgue es refereixen els apartats anteriors 1) i 2), caldra elaborar un estudi paisatgistic que haura

d'ésser degudament informat per I'6rgan competent en matéria de paisatge.

4. Pel que fa a I'explotacié de recursos naturals mitjancant noves activitats extractives, solament
s'admeten en els sols d'aquesta subcategoria que estan fora de la franja de 500 metres
d'amplada, aplicada en projeccié horitzontal terra endins, des de I'atermenament del domini
public maritim-terrestre, i sotmeses a la legislacié sobre mesures addicionals de proteccié dels

espais naturals afectats per les activitats extractives.

5. No es permet la instal-lacié de cartells de propaganda i d'altres elements similars llevat dels
que serveixen exclusivament per a l'orientacio, els quals seran establerts de manera que no

afectin 'harmonia del paisatge.

6. En coheréncia amb el regim d'usos establert per al sol no urbanitzable costaner 1, no
s'admetran els Plans especials urbanistics previstos als apartats b) i ¢) de l'article 67.1 de la Llei
d'urbanisme, excepcié feta, en aquest ultim suposit, d'aquells que requereixin la implantacié de
turisme rural o d'establiments hotelers en edificacions preexistent que regula l'apartat 1)

d'aquest article.
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7. Per a l'autoritzacid dels projectes d'usos, d'obres, d'instal-lacions i construccions admesos en
aquesta subcategoria, es requerira, en tots els casos formular un estudi paisatgistic que haura

d'ésser degudament informat per I'd0rgan competent en la materia.

8. No s'admeten altres usos, obres, instal.lacions o construccions distints dels especificament
admesos dintre d'aquesta subcategoria de sol no urbanitzable costaner, tant si s6n de primera

implantacié com si es tracta d'ampliacié dels preexistents.

En qualsevol cas, la regulacié d'usos es correspon a la prevista a l'art. 14 i concordants del
PDUSC.

SECCIO NOVENA. SOL LLIURE DE PROTECCIO FUNCIONAL (Clau 31)

1. BOSCOS | MATOLLARS (Clau 31a)

art. 255. Usos complementaris.

Excepcionalment, amb autoritzacié previa de la Comissié Territorial d'Urbanisme, tramitada pel
procediment de I'article 48 del text refés de la Llei d’'Urbanisme, es poden admetre els usos i les

instal-lacions seglients:

1. Edificis d'habitatge vinculats a les activitats agraries, forestals i ramaderes
-Masia tradicional
- Habitatge rural

- Residéncies temporals per a personal que treballa en feines agraries

2. Comercials

2.1 Usos comercials dependents d'activitats agropecuaries, forestals i extractives
-Centre de jardineria amb vivers o planters annexos.

- Venda de llenyes

- Exposici6 i venda de pedres naturals i arids del lloc

3. Usos industrials
3.1 Industries de transformacio6 artesana per a 'elaboracié de productes naturals.
- Elaboracioé de productes naturals i artesans

- IndUstries artesanes: tallers de ceramica i d'escultura, rajoleria artesana, picapedrer i altres.
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- Cooperativa agraria.

3.2 Industries a emplagar prop de la matéria primera.

- Serradores (transformacio primaria de la fusta).

- Fabricacié de material ceramic (bobiles) i refractari.

- Plantes de trituracio i forns de guix.

- Tractament de pedres naturals i marbres.

- Classificacio i tractament de carb6 vegetal i mineral.

- Pedreres i extraccions d'arids.

- Fabriques de pinsos.

- Fabriques de cartro i paper orientades per I'energia de l'aigua.

- Fabriques d'electrolisi orientades per I'energia de l'aigua.

4. Usos turistics
4.1 Instal-lacions d'acollida en arees rurals per a turisme no massiu.
- Berenadors en zones forestals i erms.

- Establiments de turisme rural en les modalitats i requisits disposats en la legislacié vigent en

matéria de turisme i urbanisme de Catalunya.

- Habitatge d'Us turistic d’acord amb la legislacié vigent en mateéria de turisme i urbanisme de

Catalunya.
- Llar compartida d'acord amb la legislacié vigent en matéria de turisme i urbanisme de

Catalunya.
- Refugi de muntanya.

4.2 Instal-lacions d'allotjament i restauracio.

- Restaurant.

- Cafe, bar.

- Camping.

- Hotel, hostal, motel, aparthotel.

- Alberg de joventut.

- Casa de colonies.

- Pupil-latge de caravanes.

- Residéencia casa de pages en edificacions de nova planta.
4.3 Instal-lacions temporals.

- Envelats per a la celebracié de festes i esdeveniments firals.

- Instal-lacions desmuntables per a ball a I'aire Iliure.
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4.4 Arees de lleure.
- Parc infantil.
- Parc tematic.
- Parc aquatic.

- Parc ladic esportiu.

5. Instal-lacions per a serveis técnics de telecomunicacions
- Centres emissors de radiodifusid, televisié i antenes.
- Antenes de telefonia i hertzianes.

- Centre de comunicacions i antenes per satel-lit.

6. Instal-lacions de proveiment

6.1 Instal-lacions de transport energetic.

- Oleoductes.

- Gasoductes.

6.2 Instal-lacions per a la fabricaci6é i emmagatzematge de productes energeétics.
- Estacio receptora-transformadora d'energia eléctrica.
- Cogenerador d'energia eléctrica.

- Centre de distribucié de gas natural.

- Tanc de gas liquat del petroli.

6.3 Instal-lacions hidrauliques.

- Diposit d'abastament d'aigua.

- Cisterna d'aigua de pluja.

- Planta de tractament d'aigua potable.

- Diposit d'aigua contra incendis.

7. Serveis i instal-lacions vinculats a la xarxa viaria

7.1 Aparcaments.

-Aparcament de vehicles relacionat amb les activitats fluvials (propers a embarcadors i darsenes).
7.2 Estacions de servei.

7.3 Arees de manteniment.

- Magatzems del servei de conservacié de carreteres.

- Centres de control de carreteres i transit.
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8. Instal-lacions mediambientals
8.1 De control atmosféric.
- Radars meteorologics.

- Estacions de meteorologia.

9. Usos d'equipament col-lectiu

9. 1 Equipaments educatius.

- Centres d’ensenyament primari.

- Centres d’ensenyament secundari.

9.2 Equipaments educatius relacionats amb la natura.
- Escoles de capacitacié agraria i aquicultura.
- Escola de viticultura.

- Granja-escola.

- Centre d'informacié de la natura.

9.3 Equipaments esportius.

- Camp de futbol.

- Camp d'atletisme.

- Pista poliesportiva.

- Club de tennis.

- Pavell6 poliesportiu.

- Pavellé de tir.

- Piscines a l'aire lliure.

- Camp de golf.

- Circuit de bicicletes de muntanya

- Hipiques, escoles d'equitacio.

- Activitats colombofiles.

- Circuit de karts, cotxes i motos.

- Camp de tir al plat.

- Camp de vol d'ultralleugers.

9.4 Equipaments culturals.

- Museus relacionats amb aspectes naturals o del lloc.
9. 5 Equipaments sanitaris.

- Centres d'assistencia primaria.

- Hospitals.
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- Centre de salut mental.
- Sanatoris.

9. 6 Centres religiosos (monestir, ermita, altres creences, etc.).

9.7 Equipaments especials.
- Cementiri.

- Cementiris d'animals.

10. Instal-lacions associades a l'activitat agropecuaria

10.1 Cria, engreix i reproduccié d’animals.

- Gosseres (cria, ensinistrament, guarda).

- Nuclis zoologics (ocells, etc.).

- Granges especials: cinegetica (faisans, perdius), cria d’'estrucos i altres.
- Granges aquicoles.

- Centres veterinaris especials.

10.2 Instal-lacions associades a la transformacié de fruits.

- Cellers de vi i crianca.

- Caves.

- Trulls d'oli.

11. Pel que fa als centres generadors d'energia eodlica, s'admetran en aquelles zones que
determini el mapa d'implantacié ambiental d’energia edlica a Catalunya, sempre que compleixin

les disposicions sectorials i urbanistiques vigents.

12. Qualsevol altre Us o instal-lacié analeg als anteriors que no estigui especificament prohibit,
sempre que puguin considerar-se d'utilitat publica o interés social i de necessari emplacament al

medi rural.

2. PLANES FLUVIALS | PLANA DELTAICA (Clau 31b)

art. 260. Usos complementaris.

Excepcionalment, amb autoritzacié previa de la Comissié Territorial d'Urbanisme, tramitada pel
procediment de I'article 48 del Text refés de la Llei d'Urbanisme, es poden admetre els usos i les

instal-lacions seglients:
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1. Edificis d'habitatge vinculats a les activitats agraries, forestals i ramaderes
- Masia tradicional
- Habitatge rural

- Residéencies temporals per a personal que treballa en feines agraries

2. Usos industrials

2.1 Industries de transformacio artesana per a 'elaboracié de productes naturals.

- Elaboracioé de productes naturals i artesans

- IndUstries artesanes: tallers de ceramica i d'escultura, rajoleria artesana, picapedrer i altres.

- Cooperativa agraria.

3. Usos turistics
- 3.1 Instal-lacions d'acollida en arees rurals per a turisme no massiu.
- Berenadors en zones forestals i erms.

- Establiments de turisme rural en les modalitats i requisits disposats en la legislacié vigent en

matéria de turisme i urbanisme de Catalunya.

- Habitatge d'Us turistic d’acord amb la legislacié vigent en mateéria de turisme i urbanisme de

Catalunya.
- Llar compartida d'acord amb la legislacié vigent en matéria de turisme i urbanisme de

Catalunya.
- Refugi de muntanya.

4. Instal-lacions per a serveis tecnics de telecomunicacions
- Centres emissors de radiodifusio, televisio i antenes.
- Antenes de telefonia i hertzianes.

- Centre de comunicacions i antenes per satel-lit.

5. Instal-lacions de proveiment

5.1 Instal-lacions de transport energetic.

- Oleoductes.

- Gasoductes.

5.2 Instal-lacions per a la fabricacié i emmagatzematge de productes energetics.

- Estacio receptora-transformadora d'energia eléctrica.
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- Cogenerador d'energia eléctrica.

- Centre de distribucié de gas natural.
- Tanc de gas liquat del petroli.

5.3 Instal-lacions hidrauliques.

- Diposit d’'abastament d'aigua.

- Cisterna d'aigua de pluja.

- Planta de tractament d'aigua potable.

- Diposit d'aigua contra incendis.

6. Serveis i instal-lacions vinculats a la xarxa viaria

6. 1 Aparcaments.
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-Aparcament de vehicles relacionat amb les activitats fluvials (propers a embarcadors i darsenes).

6.2 Estacions de servei.
6.3 Arees de manteniment.
- Magatzems del servei de conservaci6 de carreteres.

- Centres de control de carreteres i transit.

7. Instal-lacions mediambientals

7.1 De control atmosféric.

- Radars meteorologics.

- Estacions de meteorologia.

7.2 De sanejament d'aigues residuals.
- Planta depuradora industrial.

- Planta depuradora d'aiglies residuals urbanes.

- Altres infraestructures incloses en el programa de sanejament.

8. Usos d'equipament col-lectiu

8.1 Equipaments educatius relacionats amb la natura.
- Escoles de capacitacié agraria i aquicultura.

- Escola de viticultura.

- Granja-escola.

- Centre d'informacio de la natura.

8.2 Equipaments culturals.

- Museus relacionats amb aspectes naturals o del lloc.
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9. Instal-lacions associades a l'activitat agropecuaria

9.1 Cria, engreix i reproducci6 d'animals.

- Gosseres (cria, ensinistrament, guarda).

- Nuclis zoologics (ocells, etc.).

- Granges especials: cinegetica (faisans, perdius), cria d'estrucos i altres.
- Granges aquicoles.

- Centres veterinaris especials.

9.2 Instal-lacions associades a la transformacié de fruits.

- Cellers de vi i crianca.

- Caves.

- Trulls d'oli.

10. Pel que fa als centres generadors d'energia eodlica, s'admetran en aquelles zones que
determini el mapa d'implantacié ambiental d’energia eolica a Catalunya, sempre que compleixin

les disposicions sectorials i urbanistiques vigents.

11. Qualsevol altre Us o instal-lacié analeg als anteriors que no estigui especificament prohibit,
sempre que puguin considerar-se d'utilitat publica o interés social i de necessari emplagcament al

medi rural.

SECCIO DECIMA. SOL LLIURE DE PROTECCIO PREVENTIVA (Clau 32)

1. SOL AGRICOLA (Clau 32a)

art. 271. Usos complementaris al sol agricola de seca (Clau 32a1)

Excepcionalment, amb autoritzacié previa de la Comissié Territorial d'Urbanisme, tramitada pel
procediment de I'article 48 del Text refés de la Llei d'Urbanisme, es poden admetre els usos i les

instal-lacions seglients:

1. Edificis d'habitatge vinculats a les activitats agraries, forestals i ramaderes
- Masia tradicional
- Habitatge rural

- Residéencies temporals per a personal que treballa en feines agraries
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2. Comercials

2.1 Usos comercials dependents d'activitats agropecuaries, forestals i extractives
- Centre de jardineria amb vivers o planters annexos.

- Venda de llenyes

- Exposici6 i venda de pedres naturals i arids del lloc

2.2 Usos comercials, d'alt risc i obligats a estar separats de la poblacié

- Gasos liquats del petroli, propans i butans

3. Usos industrials

3.1 Industries de transformacio6 artesana per a l'elaboracié de productes naturals.
- Elaboracioé de productes naturals i artesans

- IndUstries artesanes: tallers de ceramica i d'escultura, rajoleria artesana, picapedrer i altres.
- Cooperativa agraria.

3.2 Obres en indUstries preexistents: ampliacions, canvis d'Us, adequacié d'accessos, tanques,
molls de carrega.

3.3 IndUstries a emplagar prop de la matéria primera.

- Serradores (transformacio primaria de la fusta).

- Fabricacié de material ceramic (bobiles) i refractari.

- Plantes de trituracio i forns de guix.

- Tractament de pedres naturals i marbres.

- Classificacio i tractament de carb6 vegetal i mineral.

- Pedreres i extraccions d'arids.

- Fabriques de pinsos.

- Fabriques de cartrd i paper orientades per I'energia de l'aigua.

- Fabriques d'electrolisi orientades per I'energia de l'aigua.

3.4 Industria d'alt risc per a la poblaci6.

- Fabrica i magatzem de productes pirotecnics i polvorins.

3.5 Plantes d'aglomerats i morters.

- Planta d'aglomerat asfaltic.

- Planta de producci6 de formigé.

4. Usos turistics
4.1 Instal-lacions d'acollida en arees rurals per a turisme no massiu.

- Berenadors en zones forestals i erms.
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- Establiments de turisme rural en les modalitats i requisits disposats en la legislacié vigent en

matéria de turisme i urbanisme de Catalunya.

- Habitatge d'Us turistic d’acord amb la legislacié vigent en matéria de turisme i urbanisme de

Catalunya.

- Llar compartida d'acord amb la legislacié vigent en matéria de turisme i urbanisme de

Catalunya.
- Refugi de muntanya.

4.2 Instal-lacions d'allotjament i restauracio.

- Restaurant.

- Cafe, bar.

- Camping.

- Hotel, hostal, motel, aparthotel.

- Alberg de joventut.

- Casa de colonies.

- Pupil-latge de caravanes.

- Residéncia casa de pages en edificacions de nova planta.

4.3 Instal-lacions temporals.

- Envelats per a la celebraci6 de festes i esdeveniments firals.

- Instal-lacions desmuntables per a ball a I'aire Iliure.
4.4 Arees de lleure.

- Parc infantil.

- Parc tematic.

- Parc aquatic.

- Parc ladic esportiu.

5. Instal-lacions per a serveis técnics de telecomunicacions
- Centres emissors de radiodifusio, televisi6 i antenes.
- Antenes de telefonia i hertzianes.

- Centre de comunicacions i antenes per satel-lit.

6. Instal-lacions de proveiment
6.1 Instal-lacions de transport energeétic.
- Oleoductes.

- Gasoductes.
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6.2 Instal-lacions per a la fabricacié i emmagatzematge de productes energetics.

- Estacio receptora-transformadora d'energia eléctrica.
- Cogenerador d'energia eléctrica.

- Centre de distribucié de gas natural.

- Tanc de gas liquat del petroli.

6.3 Instal-lacions hidrauliques.

- Diposit d'abastament d'aigua.

- Cisterna d'aigua de pluja.

- Planta de tractament d'aigua potable.

- Diposit d'aigua contra incendis.

7. Serveis i instal-lacions vinculats a la xarxa viaria
7.1 Aparcaments.

- Aparcament de camions i pupil-latge de caravanes.

- Aparcament de vehicles relacionat amb les activitats turistiques.

7.2 Estacions de servei.
7.3 Arees de manteniment.
- Magatzems del servei de conservaci6 de carreteres.

- Centres de control de carreteres i transit.

8. Instal-lacions mediambientals

8.1 De control atmosferic.

- Radars meteorologics.

- Estacions de meteorologia.

8.2 De sanejament d'aigues residuals.
- Planta depuradora industrial.

- Planta depuradora d'aiglies residuals urbanes.

- Altres infraestructures incloses en el programa de sanejament.

8.3 De la gesti6 de residus municipals.

- Abocador de residus solids urbans.

- Abocador de runes de la construccié i terres.

- Deixalleries.

- Descontaminacio i desballestament de vehicles fora d'Us.

- Planta de compostatge de residus urbans.
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8.4 De la gestio de residus agropecuaris.

- Planta de tractament de dejeccions ramaderes.

- Planta de compostatge de fems.

- Planta de compostatge de productes vegetals i organics per a adobs.

8.5. Plantes de recuperaci6 del ferro i d'abocaments d'escories.

9. Usos d'equipament col-lectiu

9.1 Equipaments educatius.

- Centres d’ensenyament primari.

- Centres d'ensenyament secundari.

9.2 Equipaments educatius relacionats amb la natura.
- Escoles de capacitacié agraria i aquicultura.
- Escola de viticultura.

- Granja-escola.

- Centre d'informacio de la natura.

9.3 Equipaments esportius.

- Camp de futbol.

- Camp d'atletisme.

- Pista poliesportiva.

- Club de tennis.

- Pavell6 poliesportiu.

- Pavelld de tir.

- Piscines a I'aire lliure.

- Camp de golf.

- Circuit de bicicletes de muntanya

- Hipiques, escoles d'equitacié.

- Activitats colombofiles.

- Circuit de karts, cotxes i motos.

- Camp de tir al plat.

- Camp de vol d'ultralleugers.

9.4 Equipaments culturals.

- Museus relacionats amb aspectes naturals o del lloc.
9. 5 Equipaments sanitaris.

- Centres d'assisténcia primaria.

Document electronic Original, de dia 17/06/2025 . Podeu comprovar la seva autenticitat mitjangant el codi de verificacié 15704635037011147646 a https://seu.amposta.cat/validador I

56/70 PER APROVACIO PROVISIONAL



Document electronic Original, de dia 17/06/2025 . Podeu comprovar la seva autenticitat mitjangant el codi de verificacié 15704635037011147646 a https://seu.amposta.cat/validador

Modificacié puntual del POUM 062

Ajuntament d’Amposta

- Hospitals.
- Centre de salut mental.

- Sanatoris.

9. 6 Centres religiosos (monestir, ermita, altres creences, etc.).
9.7 Equipaments especials.

- Cementiri.

- Cementiris d'animals.

9.8 Equipaments de seguretat ciutadana.

- Casernes.

- Centres penitenciaris.

- Centres de tractament i acollida de menors.

10. Instal-lacions associades a l'activitat agropecuaria
10.1 Cria, engreix i reproducci6 d'animals.
- Gosseres (cria, ensinistrament, guarda).

- Nuclis zoologics (ocells, etc.).

- Granges especials: cinegetica (faisans, perdius), cria d'estrucos i altres.

- Granges aquicoles.

- Centres veterinaris especials.

10.2 Instal-lacions associades a la transformacié de fruits.
- Cellers de vii crianca.

- Caves.

- Trulls d'oli.

2253/2024/4
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11. Pel que fa als centres generadors d'energia eodlica, s'admetran en aquelles zones que

determini el mapa d'implantacié ambiental d’energia eolica a Catalunya, sempre que compleixin

les disposicions sectorials i urbanistiques vigents.

12. Qualsevol altre Us o instal-lacié analeg als anteriors que no estigui especificament prohibit a

I'article anterior, sempre que puguin considerar-se d'utilitat publica o interées social i de necessari

emplacament al medi rural.
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art. 273 Usos complementaris al sol agricola de regadiu (Clau 32a2)
Excepcionalment, amb autoritzacié previa de la Comissié Territorial d'Urbanisme, tramitada pel
procediment de |'article 48 del text refés de la Llei d'Urbanisme, es poden admetre els usos i les

instal-lacions seguents:

1. Edificis d'habitatge vinculats a les activitats agraries, forestals i ramaderes
- Masia tradicional
- Habitatge rural

- Residéncies temporals per a personal que treballa en feines agraries

2. Comercials

2.1 Usos comercials dependents d'activitats agropecuaries, forestals i extractives
- Centre de jardineria amb vivers o planters annexos.

- Venda de llenyes

- Exposici6 i venda de pedres naturals i arids del lloc

3. Usos industrials

3.1 Industries de transformacio artesana per a I'elaboracié de productes naturals.

- Elaboracio de productes naturals i artesans

- Industries artesanes: tallers de ceramica i d'escultura, rajoleria artesana, picapedrer i altres.
- Cooperativa agraria.

3.2 Obres en industries preexistents: ampliacions, canvis d'Us, adequaci6é d'accessos, tanques,
molls de carrega.

3.3 Industries a emplagar prop de la matéria primera.

- Serradores (transformacié primaria de la fusta).

- Fabricacié de material ceramic (bobiles) i refractari.

- Plantes de trituracio i forns de guix.

- Tractament de pedres naturals i marbres.

- Classificacio i tractament de carb6 vegetal i mineral.

- Pedreres i extraccions d'arids.

- Fabriques de pinsos.

- Fabriques de cartrd i paper orientades per I'energia de l'aigua.

- Fabriques d'electrolisi orientades per I'energia de I'aigua.
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4. Usos turistics
4.1 Instal-lacions d'acollida en arees rurals per a turisme no massiu.
- Berenadors en zones forestals i erms.

- Establiments de turisme rural en les modalitats i requisits disposats en la legislaci6é vigent en

matéria de turisme i urbanisme de Catalunya.

- Habitatge d'Us turistic d’acord amb la legislacié vigent en matéria de turisme i urbanisme de

Catalunya.
- Llar compartida d'acord amb la legislacié vigent en matéria de turisme i urbanisme de

Catalunya.
- Refugi de muntanya.

4.2 Instal-lacions d'allotjament i restauracio.

- Restaurant.

- Cafe, bar.

- Camping.

- Hotel, hostal, motel, aparthotel.

- Alberg de joventut.

- Casa de colonies.

- Pupil-latge de caravanes.

- Residéncia casa de pages en edificacions de nova planta.
4.3 Instal-lacions temporals.

- Envelats per a la celebraci6 de festes i esdeveniments firals.
- Instal-lacions desmuntables per a ball a I'aire Iliure.

4.4 Arees de lleure.

- Parc infantil.

- Parc tematic.

- Parc aquatic.

- Parc ladic esportiu.

5. Instal-lacions per a serveis técnics de telecomunicacions
- Centres emissors de radiodifusio, televisié i antenes.
- Antenes de telefonia i hertzianes.

- Centre de comunicacions i antenes per satel-lit.

6. Instal-lacions de proveiment
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6.1 Instal-lacions de transport energetic.

- Oleoductes.

- Gasoductes.

6.2 Instal-lacions per a la fabricacié i emmagatzematge de productes energetics.
- Estacio receptora-transformadora d'energia eléctrica.
- Cogenerador d'energia eléctrica.

- Centre de distribucié de gas natural.

- Tanc de gas liquat del petroli.

6.3 Instal-lacions hidrauliques.

- Diposit d'abastament d'aigua.

- Cisterna d'aigua de pluja.

- Planta de tractament d'aigua potable.

- Diposit d'aigua contra incendis.

7. Serveis i instal-lacions vinculats a la xarxa viaria

7.1 Aparcaments.

- Aparcament de vehicles relacionat amb les activitats fluvials.
(embarcadors i darsenes).

7.2 Estacions de servei.

7.3 Arees de manteniment.

- Magatzems del servei de conservaci6 de carreteres.

- Centres de control de carreteres i transit.

8. Instal-lacions mediambientals

8.1 De control atmosferic.

- Radars meteorologics.

- Estacions de meteorologia.

8.2 De sanejament d'aiglies residuals.

- Planta depuradora industrial.

- Planta depuradora d'aiglies residuals urbanes.

- Altres infraestructures incloses en el programa de sanejament.

9. Usos d'equipament col-lectiu

9.1 Equipaments educatius relacionats amb la natura.
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- Escoles de capacitacié agraria i aquicultura.
- Escola de viticultura.
- Granja-escola.

- Centre d'informacié de la natura.

9.2 Equipaments culturals.

- Museus relacionats amb aspectes naturals o del lloc.

10. Instal-lacions associades a l'activitat agropecuaria

10.1 Instal-lacions associades a la transformacié de fruits.
- Cellers de vi i crianca.

- Caves.

- Trulls d'oli.

11. Pel que fa als centres generadors d'energia eodlica, s'admetran en aquelles zones que
determini el mapa d'implantacié ambiental d'energia edlica a Catalunya, sempre que compleixin

les disposicions sectorials i urbanistiques vigents.

12. Qualsevol altre Us o installacié analeg als anteriors que no estigui especificament prohibit a
I'article anterior, sempre que puguin considerar-se d'utilitat publica o interes social i de necessari

emplacament al medi rural.

2. Modificacié de I'Article 340 Classificacié segons la funcié urbanistica: usos generals, que

quedara redactat de la manera seguent:

art. 340 Classificacié segons la funcié urbanistica: usos generals

Els usos generals sén els que el Pla estableix genéricament pels sectors, entés com ambit de
planejament (pla parcial, pla especial, etc.) o com agrupacié d’'un conjunt de zones (sector
residencial en edificacié6 compacta, sector residencial en eixample, sector residencial en edificacié
unifamiliar en filera, sector residencial en edificacié unifamiliar aillada, sector residencial en
edificacid6 oberta, sector residencial en conjunts unitaris, sector industrial, sector de serveis
terciari logistics, sector d'activitats agricola, ramadera i forestal) i pels sistemes en el sol urba, sol

urbanitzable, i sol no urbanitzable.
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1 Habitacional:

Es el que es refereix a l'allotjament perllongat de les persones en edificis condicionats per
aquesta funcié, anomenats edificis d’habitatges i a I'allotjament temporal destinat a col-lectius de
persones. Inclou els usos especifics, definits en l'article que segueix a continuaci6, seguents:
Edifici unifamiliar, edifici bifamiliar, edifici plurifamiliar, habitatge rural, residencial col-lectiu,

residencial especial i habitatge d'Us turistic.

2 Terciari:
Compreén les activitats de tipus comercial i de servei. Inclou els usos especifics, definits en l'article
gue segueix a continuacio, seglients: Hoteler, comercial, oficines i serveis, restauracid, recreatiu,

serveis turistics i d'allotjament turistic.

3 Industrial
Compreén les activitats de tipus industrial i de magatzem. Inclou els usos especifics, definits en

I'article que segueix a continuacio, seglients: magatzem i industrial.

4 Productiu sector primari:

Compreén les activitats que sén propies del medi rural destinades a l'explotacié del camp, el
bestiar i els boscos. Incloses les petites activitats de caracter familiar o artesanal derivades del
mateix i a I'explotacié dels recursos minerals. Inclou els usos especifics, definits en l'article que

segueix a continuacié, seglents: agricola, ramader, forestal i extractiu.

5 Comunicacions:
Compreén els usos destinats al transport de les persones i mercaderies en les seves diferents
modalitats: viari, ferroviari i aeri. Inclou els usos especifics, definits en l'article que segueix a

continuacio, seglients: estacions de serveis.

6 Dotacional:

Compreén els usos o activitats al servei directe dels ciutadans: educaci, assisténcia, sanitat,
cultura, esport, religio, i d'altres similars. Inclou els usos especifics, definits en l'article que segueix
a continuacid, seglents: educatiu, sanitari, assistencial, sociocultural, esportiu, administratiu,

estacionament i aparcament.

7 Espais lliures:
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Compreén les activitats destinades a l'esbarjo, esplai o repds dels ciutadans a l'aire lliure, en espais

no edificats.

8 Serveis técnics i ambientals:

Compreén els usos o activitats relacionats amb les infraestructures de serveis técnics urbans
necessaris pel funcionament del conjunt de la ciutat i tots els relacionats amb el medi ambient.
Inclou els usos especifics, definits en l'article que segueix a continuacio, seglents: Generacid
d'energia eléctrica, gestié de residus, tractament d'aigles, infraestructures de telecomunicacions

i divulgacié del medi ambient.

3. Modificaci6 de I'Article 341 Classificacié segons la funcié urbanistica: usos especifics, que

guedara redactat de la manera seglent:

art 341 Classificacié segons la funcié urbanistica: usos especifics
Els usos especifics sdn aquells que el Pla estableix genéricament per a les zones i sistemes en

que es divideix el sol urba, urbanitzable i no urbanitzable:

1. Us d'habitatge:

Es el que correspon a aquells edificis destinats a habitatge o residencia familiar. S'estableixen les
categories seguents:

1.1. Habitatge unifamiliar: es refereix als allotjaments destinats a acollir una llar o familia.
L'habitatge unifamiliar tindra lloc dins d'un edifici aillat o integrat a nivell horitzontal, que disposa
d'un accés independent i exclusiu amb I'exterior, i en el qual s'allotja una sola familia o llar.

1.2. Habitatge bifamiliar: es refereix a un edifici que inclou dos habitatges amb accés
independent, no susceptibles de dividir-se horitzontalment.

1.3. Habitatge plurifamiliar: es refereix a un edifici que inclou més d'un allotjament familiar i no
presenta les caracteristiques d'un habitatge unifamiliar. L'habitatge plurifamiliar no comprén els
aparthotels ni cap Us subsumible en I'is hoteler.

1.4. Habitatge rural: es refereix a un habitatge familiar, lligat a I'explotaci6 del sol no urbanitzable
en el qual esta ubicat. Per la seva permissibilitat es demostrara documentalment l'activitat de
l'usuari d'acord amb els usos permesos en el sol no urbanitzable.

1.5 Habitatge d'Us turistic:

Té la consideracié d'habitatge d'Us turistic I'habitatge que és cedit pel seu propietari, directament
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o indirectament, a tercers, a canvi de contraprestacié econdOmica per a una estada de temporada

i en condicions de disponibilitat immediata, i que compleix amb el que disposa la legislacié de

turisme vigent a Catalunya.

2. Us residencial:

S'estableixen les categories seglents:

2.1 Residencial col-lectiu: es refereix a lallotjament permanent destinat a una pluralitat o
col-lectiu de persones. Inclou residéncies per a gent gran, d'estudiants, residéncies per a
religiosos o militars, residencies per a persones amb disminuci6 psiquica, o similars. En queden
exceptuats els allotjaments corresponents als usos assistencial i hoteler.

2.2 Residencial especial: es defineix com l'allotjament temporal destinat a una pluralitat o

col-lectiu de persones. Inclou albergs, cases de colonies, i d'altres similars.

3. Us hoteler:
Compreén els serveis relacionats amb l'allotjiament temporal per a transelnts i viatgers, hotels,
aparthotels, motels i, en general tots aquells establiments del ram de I'hosteleria, en les

modalitats diferents permeses a la legislacio sectorial vigent.

4. Us comercial:

Compreén els locals i instal-lacions oberts al public, destinats a la venda al detall, inclou tant les
botigues o establiments individuals, com els establiments col-lectius. Atenent a la seva superficie,
els establiments comercials poden ser:

4.1. Petits: s6n aquells establiments individuals o col-lectius, amb una superficie de venda inferior
als 600 m2.

4.2. Mitjans: sén aquells establiments individuals o col-lectius, amb una superficie de venda
superior o igual als 600 m?i inferior als 1.299 m2.

4.3. Grans: son aquells establiments individuals o col-lectius, amb una superficie de venda igual o
superior als 1.300 mz2,

Les activitats desenvolupades en els locals i establiments de caracter comercial s’han d'adequar a
les exigéncies i requisits regulats a la llei 18/2005 d'equipaments comercials.

El desenvolupament comercial municipal s'adequara a les previsions que fixara el Pla Territorial
Sectorial d'Equipaments Comercials de Catalunya (P.T.S.E.C) per al periode 2005-2009 o

instrument que el substitueixi.
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5. Us d'oficines:

Compreén totes aquelles activitats administratives i burocratiques de caracter public o privat,
institucions financeres o bancaries, companyies d'assegurances, gestories administratives,
serveis als particulars i a les empreses, oficines vinculades al comer¢ i a la indUstria i els

despatxos professionals o similars.

6. Us industrial:

6.1. IndUstria integrada. Compren aquelles indUstries compatibles amb I'habitatge.

6.2. Industria urbana. Comprén aquelles industries que essent compatibles amb I'habitatge per
no produir efectes molestos greus sobre I'entorn, no s'admeten en promiscuitat amb ell.

6.3. IndUstria agrupada. Compren industries que no sén compatibles amb I'habitatge i que poden
produir efectes greus sobre I'entorn. Comprén la mitjana i gran indUstria, excepte aquelles que
per les seves caracteristiques no poden ser admeses en proximitat a d'altres industries alienes a
elles.

6.4. Industria separada. Comprén aquelles indUstries que, per les seves caracteristiques s'hagin
d’instal-lar en zones industrials sense contiglitat amb altres activitats alienes a elles.
6.5.Magatzems:

Compreén els locals destinats a diposit de mercaderies y a la venda a I'engros.

7. Us sanitari-assistencial:

7.1. Compren les activitats relacionades amb el tractament de malalts, sense allotjament, tal com
consultoris, dispensaris, cliniques de dia. També s'inclouen aquells establiments que prestin una
funcié social a la comunitat, casals menjadors, centres d'orientaci6 i diagnostic, centres d'atencio
especialitzada per a disminuits, centre de dia per a gent gran, centres de reinsercié social.

7.2. Compreén els centres, consultoris i cliniques destinades al tractament d’animals.

8. Us hospitalari:
Comprén les activitats relacionades amb el tractament i allotiament de malalts, cliniques,

hospitals.

9. Us educatiu:
Compreén I'ensenyament en tots els graus i modalitats, i també les escoles d'idiomes, informatica,
arts plastiques, conduccié o similars, que s'imparteixin en académies i escoles publiques o

privades.
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10. Us cultural:
Correspon a les activitats de tipus cultural desenvolupades en sales d'art, museus, biblioteques,
sales de conferéncies, arxius, centres culturals, associacions, col-legis i similars, teatres, cinemes

auditoris i similars.

11. Us religiés:

Compreén les activitats de culte o directament Iligades als temples i esglésies.

12. Us de restauracié:
Compreén els locals i establiments del sector de la restauraci6 com sén restaurants, bars,
cafeteries, gelateries, granges i similars. En el suposit que aquests locals vagin associats a

discoteques, bars musicals, pubs, whiskeries o similars estaran adscrits a I'Us recreatiu.

13. Recreatiu:
Es el referent a les manifestacions comunitaries de lleure i del temps lliure no compreses en cap
altre qualificacié6 que poden generar molésties. S'inclou en aquest Us el d'espectacles de tota

indole, bars musicals, sales de festes, cafés cantant i similars.

14. Recreatiu del joc:
Comprén les activitats recreatives relacionades amb el joc i I'atzar, tal com salons esportius

(billars, futbolins i similars), bingos i similars.

15. Us esportiu:
Compren les activitats relacionades amb la practica i ensenyament dels exercicis de cultura fisica,

esports i dansa, camps de futbol, polisportius, gimnas, piscines i similars.
16. Us d'aparcament:
Es el destinat a la parada i guardia de vehicles automobils. El Pla estableix una regulacid

especifica per aquest tipus d'Us en la secci6 quarta d'aquest mateix capitol.

16.1. Us d'aparcament lligat a I's dominant.

16.2. Us d'aparcament en general.
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17 Us administratiu:

Compreén les instal-lacions afectes a qualsevol Administracié publica

18. Us extractiu:

Compreén les activitats d'extraccié i moviments de terres en general.

19. Us agricola:
Inclou totes les activitats relacionades amb el cultiu de la terra i les petites activitats de caracter

familiar i artesanal d'elaboraci6 de productes derivats de I'explotacié agraria.

20. Us ramader:
Compreén les activitats relacionades amb la cria, engreix, guardia i custodia de bestiar, aixi com
les petites activitats de caracter familiar i artesanal d'elaboracié de productes derivats de

I'explotacié ramadera.

21. Us forestal:

Compreén les activitats relacionades amb la conservacio, restauracio, repoblacié i explotaci6 dels
boscos en els termes que regulen la Llei forestal de Catalunya i disposicions que la
desenvolupen, aixi com d'acord amb el que estableix la Llei 12/1985, de 13 de juny, d'espais

naturals, en aquells ambits en que li és d'aplicacié.

22. Us estacions de servei:
Compreén les edificacions destinades a la prestaci6 de serveis relacionats amb el manteniment de
vehicles i al subministrament de carburants i combustibles. El Pla estableix una regulacio

especifica per aquest tipus d'Us en la seccié cinquena d'aquest mateix capitol.

23 Altres usos:

La resta d'usos no assenyalats en la classificacié anterior, o que presentin situacions dubtoses
respecte a la seva classificacié, sempre i quan es justifiqui que la seva permissibilitat no és
contraria als objectius definits per a cada zona i la seva implantacié no suposara cap situacio

conflictiva respecte dels altres usos i activitats permeses en la zona i en el conjunt del municipi.

24 Us de generaci6é d’energia eléctrica a partir d’energia renovable:

Compreén la instal-lacié d'aparells que generin energia eléctrica a partir d'energies renovables,

67/70 PER APROVACIO PROVISIONAL



M
Qir_:i' Ajuntament d’Amposta

Document electronic Original, de dia 17/06/2025 . Podeu comprovar la seva autenticitat mitjangant el codi de verificacié 15704635037011147646 a https://seu.amposta.cat/validador

__J

Modificacié puntual del POUM 062
2253/2024/4
NORMATIVA

aquest podran ser autdbnoms o connectats a la xarxa eléctrica.

25 Us de gestié de residus:
Compreén les activitats destinades a la gestié de residus, plantes de reciclatge i tractament de

residus, i d'altres similars permeses a la legislacioé sectorial vigent.

26 Us de tractament d'aigiies:
Compreén les activitats destinades a la depuracié i tractament d'aigua, com també els diposits

d'emmagatzematge.

27 Us d'infraestructures de telecomunicacions:
Comprén les instal-lacions per a serveis teécnics de telecomunicacions com ara els centres
emissors de radiodifusio, televisio i antenes de telefonia i hertzianes, centre de comunicacions,

antenes per satel'lit, i d'altres similars permeses a la legislaci6 vigent.

28 Us de divulgacié mediambiental:
Compreén les edificacions i els espais destinats a la divulgacid, recerca, estudi i proteccié del medi

ambient.

29 Us de serveis turistics:

Integra les activitats publiques i privades, que s'engloben dins del concepte de serveis vinculats al
sector turistic. Comprenen les activitats i / o la seva gestio, relacionades amb el gaudir de la
natura, el coneixement del territori proper, I'esbarjo en el medi natural, etc., sempre d'una
manera respectuosa i sostenible amb el medi ambient. S'exclouen els usos, que malgrat estar

lligats al sector turistic, ja estan definits en aquest article.

30. Us d'allotjament turistic:

Compreén els establiments que ofereixen a les persones usuaries allotjament temporal, d'acord

amb els requisits i les modalitats disposats en la legislacié de turisme vigent a Catalunya, i que es

concreten en els segients:

- Establiments de turisme rural. Sén establiments de turisme rural els que presten servei
d'allotjament temporal en habitatges rurals, en régim d'habitacions o de cessié de
I'habitatge sencer, segons les modalitats i els requisits definits en la legislacié vigent de
turisme de Catalunya seguents:
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o Cases de pagés.
* Masia.
= Masoveria.
» (Casade poble compartida.
= (Casade poble independent.
o Allotjaments rurals.
* Masia.

= Masoveria.

» (Casa de poble compartida.

= (Casade poble independent.
Llar compartida. S'entén per llar compartida l'allotjament turistic que és ['habitatge
principal i residencia efectiva de la persona titular i que es comparteix com a servei
d'allotjament amb terceres persones a canvi de contraprestacié econdmica i per a una
estada de temporada. La persona titular ha de residir en I'habitatge mentre dura I'estada.

4. S'INCORPOREN [I' article seglent:

- Article 349 bis Situacions relatives dels habitatges d'as turistic.

L'habitatge d'us turistic és compatible amb els usos d’habitatge admesos en el sol urba i

en el sdl no urbanitzable, amb les limitacions seglents:

a.Es limita la implantacié d'habitatges d'Us turistic (HUT) dins del terme municipal

d’Amposta a un maxim de 10 habitatges d'us turistic per cada 100 habitants del municipi.

b. Per al calcul del compliment d'aguest parametre establert, es considerara el

percentatge d'establiments d’habitatge d'Us turistic respecte la poblacié del municipi en

el moment de la sol-licitud/comunicacié d'acord amb la publicacié anual de I'INE.

c.Les llicencies urbanistiques d'habitatges d'Us turistic tenen una limitacié temporal de

cinc anys, prorrogables per periodes d'igual durada sempre que el planejament

urbanistic vigent, en la data de sol-licitud de la prorroga, ho permeti.

d. Disposar préviament de la condicié d'habitatge d'acord amb les determinacions de la

normativa urbanistica municipal i sectorial d'aplicacié.

e.Disposar de cédula d’habitabilitat i satisfer en tot moment les condicions técniques i de

qualitat exigibles als habitatges en general.

f. No ser ocupats amb més places que les indicades a la cédula.
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Els actes subjectes a llicencia urbanistica préevia al desti dels habitatges a Us turistic

emplacats en sol no urbanitzable de proteccié especial inclds al PEIN (clau 30a) i inclosos

en xarxa Natura 2000 han d’obtenir I'informe previ de I'drgan ambiental.

Establir el periode de revisié de 5 anys de les disposicions d'aguesta modificacié puntual

del planejament urbanistic municipal d’Amposta per tal d'avaluar l'evolucié de

'atorgament de les llicencies urbanistiques d’habitatge d'Us turistic en relacié a la

suficiéncia de sol qualificat per a I'Us d'habitatge destinat al domicili habitual i permanent

de la poblacié resident, tenint en compte: el régim de tinenca dels habitatges al municipi;

el fet de no posar en risc la proteccié de I'entorn urba, i el principi del desenvolupament

urbanistic sostenible de I'ambit que s’hagi ordenat.
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