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Modificacié puntual del Pla d'Ordenacidé Urbanistica Municipal d’Amposta niimero 040

Canvi en les condicions d’ordenacid i d'edificacio de la subzona 15c4 Industria aillada Oriola de les Normes Urbanistiques del POUM.,

Objecte del present document

L'objecte d'aquesta 40ena modificacié puntual del POUM d’Amposta, és la de modificar les
condicions d'ordenacio i d'edificacio de la subzona 15c¢4 Industria aillada Oriola, creant una nova
clau urbanistica a la subzona 15c¢4, parcella 4, per tal d'establir un nou valor del parametre de
parcel-la minima establerts a la mateixa clau 15c4 de les Normes urbanistiques del Pla d'Ordenacio

Urbanistica Municipal d’Amposta.

Promotor, iniciativa i equip redactor
La Modificacié puntual del POUM d'’Amposta numero 40, és una operaci¢ d'iniciativa pablica, quant
a que és una figura de planejament general, tal com estableix el Text refés de la Llei d'Urbanisme

DL 1/2010, de 3 d’agosti el seu Reglament.

A tals efectes, el promotor és I'Ajuntament d’Amposta, amb seu a la Placa de I'Ajuntament nim. 3 i

codi postal 43.870.

L'equip redactor sén els Serveis Técnics municipals, encapgalat per l'arquitecte municipal, Jaume

Castellvi i Miralles.

Antecedents

Marc legal urbanistic

En data 26 de gener de 2007 la Comissié Territorial de les Terres de I'Ebre va aprovar
definitivament, pendent de la redaccid d'un text refés, la primera revisié del planejament general

del municipi d’Amposta.

El 15 de maig de 2007, la mateixa Comissid, va acordar la publicacié del text refds un cop acreditat

el compliment de les prescripcions d'ofici establertes al mateix acord.

El 21 de gener de 2008 es dur a terme la publicacidé de l'aprovacié definitiva del Pla d' Ordenacié

Urbana Municipal (POUM) d'’Amposta al DOG.

Tramits anteriors al planejament d'aplicacié
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Modificacié puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal d’Amposta nimero 040

Canvi en les condicions d’ordenaci6 i d’edificacié de la subzona 15c¢4 IndUstria aillada Oriola de les Normes Urbanistiques del POUM,

En data 27 de maig de 1998 la Comissi6 Territorial d'Urbanisme de les Terres de I'Ebre va adoptar

l'acord d'aprovar definitivament el Pla Parcial dactivitats econdmiques, I'Oriola el qual es va

publicar al DOGC nimero 2767 de 7 de novembre de 1998.

Les Ordenances reguladores del pla Parcial d'activitats economiques I'Oriola, qualificava totes les

zones de sol edificable del sector amb la clau D'Inddstria sense definicié especifica.

Establia els seglients parametres urbanistics per a les esmentades zones, que a continuacio es

transcriuen:

art. 13. Determinacions per a totes les illes:
1. Tipus edificatori:
Edificacié aillada

2. Parcel-lacio:
Parcella minima: 5.000 m2.. S'admetra en un 20% com o maxim del sol edificable net del sector
una parcel-la minima de 2,000 m2,

3. Ocupacié de parcel-la:
L'ocupacié de parcella per I'edificacié serd del 60%. S'admetran un 15% més d'ocupacié era
ubicar-hi les rampes d'accés ol soterrani.

4. Edificabilitat neta:
L'edificabilitat neta maxima d'edificacié de parcel-la és:

A 067218
B 0614421
C 0672418
D1 ”

D2 “

£ p

K p

AM1 0532610
AM2  0.532610

5. Perimetre maxim d'ocupacié:

El perimetre maxim d'ocupacio. tant de les construccions principals com de les auxiliars vindra
definit per unes linies paral-leles als limits de la parcel-la situades respecte de l'alineacié del vial. o
8.00 m. i respecte als altres limits a 5,00 m.

6. Planta baixa:
La planta baixa serd aquella la cota del paviment de lo qual se situi o un metre i mig. com a
maxim. per damunt del terreny definitiu, anivellat o no. Quan. degut al pendent del vial existeix

més d'una planta que se situi dins dels limits establerts. tindrd consideracio de planta baixa,. pera
cada tram de front de parcel-lo, la de posicio inferior.

7. Alcada reguladora maxima:
L'alcada reguladora maxima es fixa en 12 m. permetent-se la construccio en planta baixa i planta

pis.

8. Us d’habitatge:
Es permetra lo construccio d'un tnic habitatge per parcella destinat al personal de guarda i
vigilancia.

9. Aparcament:
Es preveura dins de cada parcella una placa d'aparcament per cada 2 treballadors o per cada
300 m2 edificats. Cada plaga tindréa una superficie rectangular minima de 2.20 m x 4.50 m.

10. Molls de carrega i descarrega:
Es preveuran els molls de carrega i descarrega necessaris per tol que aquestes operacions es
realitzin sempre a l'interior de la parcel'la i en cap cas envaeixi l'espai public.

11 .Construccions auxiliars:

Les construccions auxiliars o annex. independents de la principal, Unicament s'admeten en
aquesta zona sempre que no superin el percentatge maxim d'ocupacié [ l'index d'edificabilitat
establert i s'ajustin af que s'especifica al punt 4 d'aquest article 14,

12. Activitat:
S'estableix una tUnica activitat com a maxim per a cada parcella minima.

Art. 14. Determinacions per a l'edificacio:

Cada edificacié constituird sempre un conjunt arquitectonic tnic, amb independéncia de la seva
possible construccié per fases. El projecte d'edificacio de les naus en cas de nous aillades i de
cadascun dels rengles en cas de nous entre mitgeres, serd unitari i definird les dimensions, formes,
elements estructurals, tancaments i acabats del conjunt edificatori, aixi com el desti la
urbanitzacié dels espais lliures de la parcef-a.

Aixi mateix. el tractament dels rétols seraé homogeni per o cadascun dels rengles de naus entre
mitgeres i de les naus producte de compartimentacio, els dissenys dels quals s'especificaran al
corresponent projecte de ['edificacio.

Els espais lliures de la parcel-la no destinats a aparcaments, magatzem o accés, seran enjardinats
ifo-arbrats.

En el comput de l'alcada reguladora méxima no s'inclouen les alcades de xemeneies, antenes i
aparells o instal-lacions especials necessaries per a les funcions de l'activitat a desenvolupar.
sempre que no suposin increment de ['edificabilitat permesa.

Els espais destinats o aparcament podran ser coberts amb elements de proteccio oberts gue no
impliquin una obra permanent d'edificacio.
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iy Modificacié puntual del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal d’Amposta numero 040

@g Canvi en les condicions d'ordenaci6 i d'edificacié de la subzona 15c4 Industria aillada Oriola de les Normes Urbanistiques del POUM.
Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya  Num. 5368 - 28.4.2009 35031
[E= o aee = = SE=— s R 2 e
Planejament d'aplicaci6
y d ANNEY
Pel que fa a la finca propietat municipal, objecte d'aquesta modificacié, d'acord amb el POUM Normes wrbanistigues de la Modificacié Puntiial mimero 3 deol Pla d ‘ordenacié urbana musncipal,

d’Amposta i les posteriors modificacions, els parametres urbanistics que la determinen son els

seglents:

Classificacié Qualificacio

SUNC ZONA

Parcel-la 4 Poligon Oriola Sol urha no consolidat 15¢4-Industria ailla Oriola

D'acord amb les Normes urbanistiques del POUM d’Amposta i les posteriors modificacions, la
normativa vigent, en relacié a la subzona 15c4, Industria aillada Oriola, ve marcada pels segient

fets:

En data 4 d'abril de 2004, la CUTE va adoptar l'acord d'aprovacié definitivament la modificacio
ntmero 5 del POUM d’Amposta “Compliment de senténcia sobre parcel-lacié al poligon de ['Oriola” |

es va publicar al DOGC amb ntimero 5.368 el 28 d'abril de 2.009.

L'objecte d’aquesta cinquena modificacié puntual del POUM d’Amposta era la de traslladar 'acord
de senténcia del Jutjat Contenciés al recurs ordinari 46/2006 instat per la mercantil AGRITOR, S.A. i
PARCEL-LACIONS L'ORIOLA, S.L, modificant 'article 151 de les Normes urbanistiques del POUM,

concretament les condicions d'edificacié de la SUBZONA 15c4.IndUstria aillada Oriola.

L'article modificat va quedar redactat tal com es mostra al DOGC seguent:

al terme municipal d Aniposta

Annex
Normes urbanistiques de la Modificacio Funtual numero & del Pla d'ordenacié
urbana municipal. d'/Amposta

Article 161
Condicions d'edificacié

Farcel la minima

A B000M?

B LIn 20% del sl edificable net ha estat destinat a parcelles amb
una superficie minima de 2000 m~

c Les parcelles adjudicataries en el projecte de reparcel lacid
numerades com a AD2-1 1 AD2-3 es dividiran &n les parcelles seguents

AD2-1B  2414.03m:
AD2-1 C 2041 46 m-
AD2-1D 2262 59 m:
ADZ-1E 246241 m
AD2-1 F 258224 m"
AD2-3B 4084,57 m”

Fagana minima: 60 melres
Ocupacid maxima: 60% de parcella
Index d'edificabilitat

Parcella 1,3,6,8 9110 0692251 m’stm’s
Parcella 2 0,475000 mjstfmfs
Parcellad, 5i7 0,532610 m*stm-s

Algada reguladora | nombre maxim de plantes: 12 m equivalent a
PB+1pis

Sepdratio v vidls. & meles

Separacio a veins: 5 metres

En les dates 14 de marg del 2012, la CUTE va adoptar I'acord de donar conformitat al Text refos de
la modificacié nimero 27 del POUM d’Amposta “Modificar 'article 151 de les Normes urbanistiques

del POUM" i es va publicar al DOGC amb numero 6227 el 5 d'octubre de 2012,
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Modificacié puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal d’Amposta nimero 040

Canvi en les condicions d’ordenacio i d'edificacié de la subzona 15c4 IndUstria aillada Oriola de les Normes Urbanistiques del POUM.

L'objecte d'aquesta 27ena modificacié puntual del POUM era la d'incorporar una nova determinacié
en el parametre de facana minima de les condicions d'edificacié de la subzona de ['Oriola, per tal
d'admetre facanes inferiors a 60m (tal com estava previst en el POUM) Gnicament en aquelles
parcel-les provinents del Projecte de reparcel-lacié aprovat definitivament per I'Ajuntament i en
aquelles provinents de parcel-lacions posteriors efectuades amb anterioritat a l'aprovacié del

POUM.

L'article modificat va quedar redactat tal com es mostra al DOGC seglent:

Diari Oficial de la Generalitat de Catalunyva Nuom. 6227 - 5.10.2012 46278
- =

CVE-DOGC-A-12283055-2012
ANNEX

Novmes wrbanistiques de Modificacio puntnal mim. 27 del POUM. aiticle 131 de les normes wrbanistigres, al rerme municipal
d Amposta

Annex
Normes urbanistiques de Modificacié puntual nim.27 del POUM, article 151 de les normes
urbanistiques, dAmposta.

Article 151
Condicions d'edificacio

Parcella minima
A 5000 m°

- B Un 20% del s0l edificable net ha eslal destinal @ parcelles amb una superlficie
minima de 2000 m?
C Les parcal-les adjudicataries en el projecte de reparcel-lacié numerades com a
AD2-1 i AD2-3 es dividiran en les Parcel-les seglents:

- AD2-1B:2414,03m

- AD2-1C: 2041,46 m’

s AD2-1D: 2282,59 m’

- AD2-1E: 2462,41 m’

3 AD2-1F: 258224 m’

- AD2-3B: 4084,67 m*

- Fagana minima

- A 60m

- B S'admetran faganes inferiors Unicament en aquelles parcel-les provinents del
Projecte de reparcel-lacié aprovat definitivament per l'Ajuntament i en aquelles
provinents de parcellacions posteriors efectuades amb anterioritat a I'aprovacio
definitiva dal POUM.

- Qcupacio maxima: 60% de parcel-la

index d'edificabilitat net:
Parcella 1, 3,6, 8,91 10: 0,602251 m’stm’s
Parcel-la 2: 0,475000 m’stVm’s
Parcellad,5i7: 0,532610 m’st/m‘s
Algada reguladora i nombre maxim de plantes: 12 m equivalent a PB+1pis
Separacié avials: 8 m

Separacio a veins: 5 m

Consideracions i justificacié de la proposta
L'Ajuntament  d’Amposta és  propietari de la finca amb referencia cadastral
5374101BF905750001ZG, situada entre els carrers Rin, Danubi, el torrent de I'Oriola i el cami de la

Ferrereta, del poligon industrial de 'Oriola.

FEENT D LCFRLR

i

PART DEL CERTIFICAT CADASTRAL

PART DEL PLANOL OR.04 TR POUM AMPOSTA

Actualment aquesta finca cadastral té una superficie de 31.016m?2 i esta composta per:
1.Una superficie de 12.846m2, situada més al nord i donant front al cami de la Ferrereta, als
carrers Rin i el Danubi, qualificada amb clau 15c4._Industria aillada Oriola.
2.Una superficie de 18.170m? , amb front al camf de la Ferrereta, la parcella nimero 4 i el

carrer Danubi, qualificada amb clau 3i. Equipaments sense Us especific.

3. Una superficie de 1.014m2, situada més al sud i donant front al torrent de ['Oriola, el cami de

la Ferrereta, i el carrer Danubi, qualificada amb clau 5d. Verds de proteccio,.

El pla parcial de I'Oriola, qualificava la totalitat de la parcel-la en qlestié amb clau DT. Equipaments,

terrenys adjudicats erconcepte de cessidobligatoria i gratuitaa Ajuntament iHa-illa confinada pels

carrers Danubi, Rin i Po com a zona, AM1.IndUstria sense definici6é especifica, sols provinents de la

cessio del 10% d'aprofitament mig a I'Ajuntament d'’Amposta.

Amb l'aprovaci6 del TR del POUM, es va recollir una modificacié puntual del PGOU motivada per a
facilitar la implantacié de I'equipament de Bombers en el poligon industrial, que es va materialitzar
realitzant un intercanvi de claus entre part dels terrenys de propietat municipals de les dues

parcel-les abans descrites, mantenint les superficies totals.
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Modificacié puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal d’Amposta niimero 040

Canvi en les condicions d’ordenacid i d’edificacié de la subzona 15¢c4 Industria aillada Oriola de les Normes Urbanistiques del POUM.

iy J

PART DEL PLANOL ZONIFICACIO PLA PARCIAL L'ORIOLA

15¢c4 . |
—9

15¢c4 |

PART DEL PLANOL OR.03 TR POUM AMPOSTA

Tal com es veu al planols que s'adjunten els terrenys “A”, abans qualificats d'Equipaments es

traslladen a els terrenys “b” i “c" ( A=b+c )} ,intercanviant les qualificacions urbanistiques.

L'equipament de Bombers es troba situat al terrenys "b" i el terreny "A”, actualment qualificat amb

clau 15c¢4 es transforma en terrenys procedents de l'aprofitament mig.

L'any 1998, amb l'aprovacié definitiva del pla parcial de I'Oriola, es va determinar per a la clau
d'industria sense especificacié un parametre de parcel-la minima de 5.000m2, admeten en un 20%

com a maxim del sol edificable net del sector, una parcel:la minima de 2,000m2.

En aquests moments, el 20% de sol parcel-lable amb parcel-les de 2.000m? esta superat motivat pel
compliment de la senténcia del Jutjat Contenciés al recurs ordinari 46/2006 instat per la mercantil
AGRITOR, S.A. i PARCEL-LACIONS L'ORIOLA, S.L, la qual reconeixia una superficie de sol superior al

20%, a ser parcel-lat amb parcel-les inferiors a 5.000m? i superiors a 2.000m?,

En el marc econdomic actual que es viu, 'Ajuntament d’Amposta té l'interés de dividir la parcel-la 4
qualificada amb clau 15c4, Inddstria aillada Oriola de 12.846m? situada al nord de la finca propietat
municipal abans descrita, en un maxim de 4 parcel-les de superficie major de 2.000m? i inferior a
5.000m?, per tal de poder-les posar al mercat i assolir aixi els objectius de promocié industrial i
econdomica del municipi, facilitant la implantacié de la tipologia d'activitat industrial de la qual hi ha

demanda i gue difereix de la establerta al Pla parcial de I'Oriola

En el seu cas i donada la seva procedéencia, el producte de la venda d'aquestes parcel-les aniria
destinat a les finalitats establertes als articles 223 i 224 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme, en referéncia a la destinacié dels béns i dels recursos

econdmics que integren el patrimoni municipal de sol.

Proposta
Per tot lo exposat, es proposa renombrar la clau 15¢4, com a clau 15¢4.1, mantenint les mateixes
condicions que la clau modificada per la modificacié puntual 5 i la modificacid puntual 27 i crear

una nova clau 15c4.2 establint noves condicions d'edificacié, en referéncia a la parcel-la minima.

Tot aix0 es materialitza de la forma seglent:

v Modificar l'art.150 Sistema d'ordenacié i l'art.151 Condicions d'edificacié, de la subzona

15c4 Industria ailla Oriola, incorporant una nova clau amb determinacions noves en el

parametre de parcel-la minima.
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Modificacié puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal d’Amposta nimero 040

Art, 150 Sistema d’ordenacio

Canvi en les condicions d’ordenacid | d'edificacio de la subzona 15c4 Industria aillada Oriola de les Normes Urbanistiques del POUM.

S‘apliquen els tipus d'ordenacié d'industria aillada, amb I'edificacio separada dels limits de la

parcella, segients:
Clau 15¢4.1. Industria aillada Oriola
Clau 15c4.2. Industria aillada Oriola
Art. 151 Condicions d'edificacié
Clau 15c4.1.

- Parcel'la minima
A 5.000m-2

B. Un 20% del sol edificable net ha estat destinat a parcel-les amb una superficie

minima de 2.000m=,

C. Les parcel-les adjudicataries en el projecte de reparcellacio numerades com a

AD2-1iAD2-3 es dividiran en les parcel-les segiients:

AD2-1 B: 2.414,03 m?
AD2-1 C: 2.041,46 m?
AD2-1 D: 2,.282,59 m?
AD2-1 E: 2.462,41 m?
AD2-1 F: 2.582,24 m?
AD2-3 B: 4.084,57 m?
- Facana minima
A 60m

B. S'admetran facanes inferiors Unicament en aquelles parcel-les provinents del
Projecte de reparcel-lacié aprovat definitivament per ['Ajuntament i en aquelles
provinents de parcel-lacions posteriors efectuades amb anterioritat o

l'aprovacié definitiva del POUM.
- Ocupacio maxima: 60 % de parcel-la
- Index d' edificabilitat net:

Parcella 1,3, 6,8 9i10:

Parcella 2:
Parcella 5i7:

0,692251 mast/m?s
0,475000 m3st/m3s
0,532610 m?st/m?s

- Algada reguladora i nombre maxim de plantes: 12m equivalent a PB+1pis

- Separacio vials: 8 m
- Separacié a veins: 5m

Clau 15¢4.2.

- Parcella minima: 2.000m?

- Fagana minima: 60m

- Ocupaciéo maxima: 60 % de parcel-la

- Index d’ edificabilitat net: 0,532610 m?st/m?s

Diligéncia. Per fer constar que el present
document ha estat aprovat inicialment en
sessio de data 26/10/2015. Dono fe.

- Alcada reguladora i nombre maxim de plantes: 12m equivalent a PB+1pis

- Separacio vials: 8 m
- Separacié a veins: 5m

Modificar la clau urbanistica 15c4 dels planols d'ordenacio, per les noves clau 15¢4.1 i

5.2,

Altres consideracions a efectes d'ordre

Aquesta 40ena modificacio del POUM d’Amposta comporta de més a més:

- Pel que fa a les Normes urbanistiques del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal dAmposta:

La substitucié de l'article 150 per l'article 150 novament redactat.

La substituci6 de l'article 151 per l'article 151 novament redactat.

- Pel que fa als planols del POUM, la modificacié dels seglients planols:

gestié a escala 1/2.000.

gestid a escala 1/2.000.

Amposta, desembre de 2015

Serveis Técnics municipals

Jaume Castellvi Miralles, arquitecte
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document ha estat aprovat provisionalment
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: EL SEC

Planol C2 (full 8 de 13) de la série OR-031 - Sol urba i urbanitzable: qualificaci6, ordenacié i
Planol D2 (full 10 de 13) de la série OR-031 - Sdl urba i urbanitzable: qualificacio, ordenacio i
Planol F4 (full 19 de 25) de la série OR-041 - Sol urba: detall d'ordenacio6 a escala 1/1.000.

Planol G4 (full 20 de 25) de la série OR-041 - Sol urba: detall d'ordenacio a escala 1/1.000.
Planol H4 (full 21 de 25) de la série OR-041 - Sol urba: detall d'ordenacio a escala 1/1.000.
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Modificacié puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal d’Amposta nimero 040
Yy Canvi en les condicions d’ordenacio i d’edificacié de la subzona 15¢4 Industria aillada Oriola de les Normes Urbanistiques del POUM,

EXCM. AJUNTAMENT DE LA MOLT NOBLE 1 LLEIAL
CIUTAT D"AMPOSTA

DECRET IYALCALDIA 1492/2015

Assumple:AssumplesIneoaciaexpedient per Faprovacio delinitiva de lumodilicacio puntual niimere 40
del POUMN pel que faal canvi en les condicions dordenacia i d'editicacio de la subzona 15¢4 Indistria
aillada Oriola de les Normes Urbanistiques del POUM

Departament: Obres i Urbanisme

Adam Tomis i Roiget, Alealde-President de I'Ajuntament d'Amposta.

Ates que 'Ajuntament d'Amposta ¢s propictari de la parcel-la nimero 4 del poligon de I'Oriola, sitada al
carrer Rin, entre els carrers Danuvi i el cami de la Ferrereta, amb una superficie de 12.846 m2 i
qualificada amb clau | Sed, Inddstria avllada Oriola.

Atés que aquesta parcel-la esdevé de I'aprofitament mig de la reparcel-lacié del Pla parcial industrial de
I'Oriola aprovat definitivament lany 1998 per la CUT i refos al POUM d'Amposta,

Atesa la voluntat de I'Ajuntament d'Amposta de dinamitzar el sector econdmic del municipi fucilitant la
' implantacié de noves activitats en el poligon industrial de 'Oriola,

Atésel que disposa l'article 223 i 224 del Decret 305/2006, de 18 de juliol. pel qual s'aprova el Reglament
de la Llei d'Urbanisme, en referéncia a la destinacid dels béns i dels recurs econdmics que integren ¢l
patrimoni municipal de sol.

: FONAMENTS DE DRET
Ates el que disposa l'article 21 de la Llei 7/1985 de 2 d'abril,

) RESOLC

Ordenar la incoacio de expedient per laprovacia definitiva de la modificacigpuntual nimero 40 del
) POUM pel que fa al canvi en les condicions dordenacio i d’edificacio de lg/subzona 15¢4 Indastria
atllada Oriola, creant una nova ¢lau urbanistica a la subzona 1Sed, parcel-14 4, per tal de modificar les
condicions del pardmetre de parcel-la minima establerts a la mateixa clay/15¢4.

Amposta a 16 d'octubre de 2015 /
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Diligéncia. Per fer constar que el present
document ha estat aprovat inicialment en
sessio de data 26/10/2015. Dono fe.

Amposta, a 29/12/2015
3 iRI ACCTAL.

Diligéncia. Per fer constar que el presen
document ha estat aprovat provisionalmen
en sessio de data 28/12/2015. Dono fe.
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