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Modificacié puntual del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal d'/Amposta ndmero 038
Canvi en les condicions d'ordenacié de la clau 15¢5 del poligon d'actuacié industrial PAU-10 “Vall de Zafan”

Memoboria justificativa.

Objecte del present document

L'objecte d'aquesta 38ena modificacié puntual del POUM d'’Amposta, és la modificacio de les
condicions d'ordenacié de la clau 15¢5 del poligon d'actuacié industrial PAU-10 “Val de Zafan" per
tal d'incorporar una nova edificacié lligada a la industria ja implantada, la qual cosa comportara, a
més de la modificacio del PAU-10, la modificacié del pla de millora urbana PMU-2 “Cambra

arrossera’.

Promotor, iniciativa i equip redactor
La Modificacié puntual del POUM d’Amposta nlimero 38, és una operacio d'iniciativa pablica, quant
a que és una figura de planejament general, tal com estableix el Text refés de la Llei d'Urbanisme

DL 1/2010, de 3 d'agost i el seu Reglament.

A tals efectes, el promotor és I'Ajuntament d’Amposta, amb seu a la Plaga d’Espanya niim. 3 i codi

postal 43.870.
L'equip redactor son els Serveis Técnics municipals, encapcalat per arquitecte municipal, Jaume

Castellvi i Miralles.

Antecedents

Marc legal urbanistic

En data 26 de gener de 2007 la Comissié Territorial de les Terres de I'Ebre va aprovar
definitivament, pendent de la redaccié d'un text refés, la primera revisio del planejament general

del municipi d'’Amposta.

El 15 de maig de 2007, la mateixa Comissié, va acordar la publicacié del text refés un cop acreditat

el compliment de les prescripcions d'ofici establertes al mateix acord.

El 21 de gener de 2008 es dur a terme la publicacié de l'aprovacié definitiva del Pla d' Ordenacié

Urbana Municipal (POUM) d’Amposta al DOG.
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Planejament d'aplicacid

D’acord amb les Normes urbanistiques del POUM d'Amposta i les posteriors modificacions, la

normativa vigent, en relacio a la subzona 15¢5, IndUstria aillada Val de Zafan, és la seglient:

SUBZONA 15¢5 Industria aillada Val de Zafan

Art. 153 Sistema d'ordenacio
S'aplica el tipus d'ordenacié dinddstria aillada, amb l'edificacio separada dels limits de

la parcella.

Art. 154 Condicions d'edificacié
- Parcel-la minima: 1.200 m2
- Fagana minima: 20 m
- Ocupacié maxima: 70 % de parcel-la
- Index d'edificabilitat net: 1,090 m2st/m2s
- Alcada reguladora i nombre maxim de plantes: 9 m equivalent a PB+1Pis.
- Separacio a vials: 6,0 m

- Separacions a veins: 3,0 m

Art. 155 Condicions d'tis (modificat m-009 i m-029)
S'admeten efs usos: 6. industrial, 6.5 magatzem, 4. comercial, 5. oficines, 7. Sanitari
assistencial, 10. cultural, 15. esportiu, 16, aparcament, 24. Us de generacio d'energia
eléctrica a partir d'energies renovables, 25. ds gestio de residus, 26. us tractament
d'aigties i 27. Us infraestructures de telecomunicacions.
S‘admet un habitatge per instal-lacié destinat a vigilants i conserges, sempre que la
superficie de I'habitatge construit no sigui superior a 100 m2.
Les construccions auxiliars o annexes, independents de la principal, s‘admeten en
aquesta nova sempre que no superin el percentatge maxim docupacié i lindex
dedificabilitat establert.
Les places d'aparcament de reserva obligatoria s'hauran de disposar a l'interior de
cada parcel-la en espais destinats a aquest fi.
Les operacions de carrega i descarrega es realitzaran dins de la parcel-la, per la qual

cosa es preveuran els molls suficients als projectes d'edificacio.

Canvi en les condicions d'ordenacio de la clau 15¢5 del poligan d'actuacié industrial PAU-10 "Vall de Zafan”

Tramitacio de 'expedient

En data 27 de juliol de 2015, el Ple de 'Excm. Ajuntament d'’Amposta va acordar l'aprovacié inicial

de la modificaci6 objecte d'aquest document.

En data 26 d'octubre de 2015, el Ple de I'Excm. Ajuntament d’Amposta va acordar I'aprovacio
provisional de la modificacié objecte d'aquest document, després d’haver estat sotmesa a exposicio

publica i no haver-se presentat cap allegacions.

S‘annexen certificats d'aprovacions.

Justificaci6 de la proposta

L'Ajuntament d’Amposta té la voluntat de dinamitzar el sector economic del municipi i de la

comarca del Montsia, mantenint a l'alca les indUstries existents.

La Cambra arrossera del Montsia, és una de les industries de I'ambit del sector agricola-industrial
del territori més importants i per tal d'ampliar la seva oferta economica proposa dur a terme una
nova activitat d’emmagatzematge de l'arros, la qual comporta la construccié d'un nou edifici, d'uns
1.900m?, annexat a les instal-lacions actuals i la mecanitzacié de I'entrada de l'arros des de les

edificacions existents per mitja de cintes transportadores o algun altre sistema similar.

Per tal de poder materialitzar aquesta proposta la Cambra necessita ocupar part del poligon
industrial PAU-10, concretament les parcelles AD27 i AD28 amb una superficie total de

2.726,8676m? actualment amb clau 15¢5 i de la seva propietat.

L'edifici proposat ha d'estar situat, per temes funcionals, lo més proxim possible a 'edifici existent,
situat a loest dell i dins de I'ambit del PMU-2. Aquest fet, justifica la necessitat de modificar les
condicions dedificacié de la clau 15¢5, considerant la possibilitat de mantenir les condicions

d'edificacio a la resta del PAU-10 i modificant només les de 'ambit on anira situada aquesta nova

edificacio.
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Proposta

Per tot el que s'ha exposat anteriorment es proposa:

= Generar una nova clau 15c¢5.2 dins de la SUBZONA Industria aillada Val de Zafan per tal de

definir les noves condicions d'edificacio.

) = Renombrar I'actual clau 15¢5 com a clau 15¢5.1, per tal de fer la reclassificacio de claus dins

de la subzona Industria aillada Val de Zafan, juntament amb la nova clau 15¢5.2.

= Definir una zona lliure d'edificacions en I'ambit del PMU-2.

L'articulat proposat és el seglent:

SUBZONA 15c5 Industria aillada Val de Zafan

’}.‘_ Y / :\ \\:-‘.‘:_, ,-,:sj" ,_r:"""
VLS e e (\ art.153 Sistema d'ordenacié

clau 15c5.2. Industria aillada amb l'edificacid separada de 3 dels limits de la parcella.

"-\ X art154  Condicions d'edificacio
o Clau 15¢5.1. Clau 15¢5.2.
I Parcella minima: 1.200 m2 1.200 m.
'Y " e ;‘ \ Fagana minima: 20m 20m
:\\\ | Npanates \L( ' = gl / / "! "‘\,{l Ocupacié maxima: 70 % de parcella 70 % de parcel-la
RN { \

1,090 m2st/m2s 1,090 m2st/m2.

L /I T Index d'edificabilitat net:

Alcada reguladora i nombre maxim 9 m equivalent a

o 9 m equivalent a
PROPOSTA SITUACIO NOVA EDIFICACIO

de plantes: PB+1Pis PB+1Pis
Separacid a vials 6,0m Limit sud= 6,0 m

Per tot lo exposat, es proposa renombrar la clau 15¢5, com a clau 15¢5.1, mantenint les mateixes

condicions que la clau original i creant una nova clau 15¢5.2 modificant les condicions d'edificacio,

en referéncia a la separacio a veins.

D'altra banda, per tal de no perdre aquestes condicions de separaci6 entre edificacions en un futur,
es preveu marcar com a zona lliure d'edificacié un ambit de 6m d'amplada i aproximadament 66m

de longitud situat a 'extrem sud est del PMU-2.

Separacions a veins:

3.0m

Limit nord=3,0 m

Limit est=3.0m
Limit oest=0m
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Altres consideracions a efectes d'ordre

Aquesta 38ena modificacié del POUM d’Amposta comporta de més a més:

- Pel que fa a les Normes urbanistiques del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal d’Amposta.
- La modificacié de la de la subzona 15¢5 Industria aillada Val de Zafan, incorporant les claus
15¢5.1 i al nova clau 15¢5.2.
- Maodificacio de la fitxa del PMU-2.
- Modificacié de la fitxa del PAU-10.

- Pel que fa als planols del POUM, la modificacié dels seglents planols:
- Planol B2 full 5 de 13 de la série OR-031 - Sdl urba i urbanitzable: qualificacio, ordenacio i
gestio a escala 1/2.000.
- Planol C2 full 8 de 13 de la série OR-031 - Sl urba i urbanitzable: qualificacio, ordenacio i
gestio a escala 1/2.000.
- Planol D4 full 15 de 25 de la série OR-041 - Sol urba: detall d'ordenacio a escala 1/1.000.

Amposta, cfrctubrede 2015 | 0 feniiod i Sostenibilitat

| .
Jaume Castellvi Miralles

Arquitecte Municipal

Diligéncia.

Per fer constar que el present
document ha estat aprovat
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Diligéncia.

Per fer constar que el present
document ha estat aprovat
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o T8 FEB, 2015
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EXCM. AJUNTAMENT DE LA MOLT NOBLE I LLEIAL
CIUTAT D"AMPOSTA

| DECRET D'ALCALDIA 837/2015
Assumpte: Incoacio expedient per a laprovacio definitiva de Ta modificacié nimero 38 del POUNM pel que

Ia a les condicions d'ordenacio de la clau 15¢5 del poligon d'actuacio industrial PAU-10 "Val de Zalin"
daquest terme municipal.

Departament: Obres i Urbanisme
‘ Isabel Ferré Roca, Alcaldessa en funcions de IAjuntament d'Amposta,

) Atesa la importancia de la Cambra Arrossera del Montsia, en I'ambit del sector agricola-industrial del
| territori i la voluntat de Ajuntament de dinamitzar el sector econdmic del municipi de la comarea del
Montsii.

FONAMENTS DE DRET
Atés el que disposa Particle 21 de la Llei 7/1985 de 2 d'abril,

RESOLC

Ordenar la incoacié de l'expedient per a I'aprovacié definitiva de la modificacié ndmero 38 del POUM pel
que fa a les condicions d'ordenacié de la clau 15¢5 del poligon d'actuaci industrial PAU-10 "Val de
Zatan" per tal d'incorporar una nova edificacié lligada a ln industria ja implantada i conseqiientment la
maodificacia del pla de millora urbana PMU-2 "Cambra Arrossera”.

Amposta a 19 de maig de 2015

I'Alcaldessa en funcions, Davant meu
i Tl Seorenbi
) q Ll Sceretali Acctal.,
=g 4 |
& ————— S
— ‘: _ e == = ﬂ:k_‘-i‘
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- |

R ] Wy
@ EXCHML AJUNTAMEN L UL LA "‘“U'“‘l MOBLI:1 LLEIAL EXOM AJUMTAMENT DU LA MOL T NOBLE [ LLEIAL
sirily GUTAT DA
CIUTAT D' AMPOSTA L o T e s B
) d'ordre i amb el vistiplau del 5r. Alcalde, 4
MARIA CINTA VDAl BAYARRI, SFCRFTARIA. DF I'FXCM. AJUNTAMENT . stiplaclel Se. Alcald £
D AMPOSTA (MONTSIA). i ’/
\ (I SIA) R _ Amposla, 28 de juliolde 2015 /
) ) . Vist-i-plau / )
CERTIFICO,que el Ple de 'Excimn. Ajunlament d aquesla ciutal, en sessio LALCALDE / /
ordinaria del dia 27 de juliol de 2015, va adoptar facord seglent: Wy L - /

APROVACIO INICIAL DE LA MODIFICACIS PUNTUAL NUMERD 38 DEL POUM:
"MODIFICACIO DE LES COMDICIONS D'ORDEMACIO DE LA CLAU 15C5 DE.
POLIGON D'ACTUACICY INDUSTRIAI PALL 10 VAL DE ZAFAN',

.!‘ ‘ A

|‘ \ (
vista la proposta de modificacié puntual nimero 38 del Pla d'ordenacio [ \ \
urbanistica municipal; “Medificacio de les condicions d'ordenacio de la clau '\ \

15c5 del poligon dactuacio industrial PAU-10 Val de Zafan", redactada per .
I'Arguitecte municipal Jaume Castellvi tiralles,

Vist linfarme da Secreraria, el Ple de la Corporacit, per unanimitat de tots
els seus membres, i per tant amb el gudérum de la majoria absoluta lega),
adopta els seglients acords:

PRIMER. Aprovar inicialment la medificacié puntual ndmero 38 del Pla
d'ordenacié  urbanistica municipal:  “Modificacid  de  les  condicions
d'orderacié de la clau 15¢5 del poligon d'acluedid industrial PAU-10 Val de
zafan®, redactada per lArguitecte municipal Jaume Castellvi iiralles.
SEGON. Donar traslliat de la proposta inicialment aprovada a ['Oficina de
Medi Ambient de les Terres de I'Ebre, per tal que, de conformitat amb el
que determina larticle 7.2 de la Llei 62009, procedeixi a la declaracié de no
subjeceid de la proposta de modificacid a avaluacio ambiental, per guant
resta exclosa dels supdsits de subjeccid a dito avaluacié previstos a lapartat
1 del propi article.

TERCER. Sotmetre a Informaciéd publica l'expedient, pel termini d'un mes,
miljangant la publicacid de l'anunci corresponent en el Butlletl oficial de Ia
Provingia i un dels diaris de major circulacia de la Provincia, als efectes de la
presentacid d'allcgacions o reclamacions.

QUART. Denar audiéncia als Ajuntaments lambit territorial dels quals
confini amb el del municipl dAmposta.

CINQUE. Facullar el Sr, Alcalde-President, Adam Tomas | Roiget, per tal de
dictar les disposicions necessaries en ordre 2 lexecucio dels prasents
acerds,

| per a que aix’ consti | tingui els seus efecte [liuro la present certificacio
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fxirg

@? EXCM, AJUNTAMENT DE LA MOLT NOBLE | LLEIAL

CIUTAT D'AMPOSTA

MARIA CINTA VIDAL BAYARRI, SECRETARIA, DE L'EXCM. AJUNTAMENT
D'AMPOSTA (MONTSIA).

CERTIFICO, que ol Ple de I'Fxem Ajuntament d'aguesta ciutat, en sessio
ordinaria del dia 26 d'octubre de 2015, va adoptar l'acord segdent:

APROVACIO PROVISIONAL DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM
NUMERO 38: “MODIFICACIO DE_LES CONDICIONS D'ORDENACIO DF (A
CLAU 15C5 DEL POLIGON D'ACTUACIO INDUSTRIAL PAU 10: VAL DE ZAFAN",
Vist lexpedient instruit per l'aprovacié de la proposta de madificacio puntual
niimero 38 del Pla d'ordenacié urbanistica municipal: “Mcdificacié de les
condicions d'ordenacit de la clau 15¢5 del poligon d'actuacié industrial PAL-
10 Val de Zafan”, redactada per l'Arquitecte municipal, Jaume Castelivi
Miralles.

Atenent que el Ple de la Corporacié, en sessid duta a terme el dia 27 de juliol
de 2015 aprova inicialment la proposta de modificacid puntual, la qual ha
estat exposada al public mitjangant anuncis publicats en el Butlletf oficial de la
provincia de larragona numero 181 del dia b d'agost de 2015 1 Diari El Punt
Avui del dia 31 de juliol de 2015.

Atenent que s'ha donat compliment a I'obligacié que estableix l'article 10.2 del
Decret Llei 1/2007, de 26 d'octubre, de mesures urgents en matéria
urbanistica consistent en donar publicitat per mitjans telematics (pagina web
de I'Ajuntament) de la modificacio puntual esmentada.

Atenent que sobre la modificacié puntual esmentada s'ha donat audiéncia als
Ajuntament dels municipis el terme municipal dels quals confronta amb el
d'Amposta.

Atenent que s'ha sollicitat a 'Oficina de Medi Ambient de les Terres de FEbre
la declaracid de no subjecciéd de la proposta de modificacié a avaluacié
ambiental, qui, en data 5 d'agost de 2015, ha emes informe pel qual sindica
que lobjecte i l'ambit de la medificacié puntual no és cap dels suposits
d'avaluacié ambiental estratégica d'acord amb la Llei 21/2013, de 9 de
desembre, d'avaluacié ambiental, sempre que el futur projecte no s'hagi de
solinelre avaluadt dimpacte dmbiental, en aguest tas caldra sotmetre
aquesta modificacié puntual al procediment d'avaluacié ambiental estratégica
ardinaria d'acord amb l'article 6.1.a de la Llei indicada..

Alenent que durant el termini d'exposicid publica no sha presentat cap
al-legacld.

Atenent el que disposen els articles 85 i 96 del Text refds de la Llei
d'urhanisme, aprovar per Decret legislatin 1/2010, de 3 d'agost.

El Ple de la Corporacié, per unanimitat de tots els seus mermbres, i per tant

Canvi en les condicions dordenacio de la clau 15¢5 del poligon d'actuacié industrial PAU-10 "Vall de Zafan”

et

dut g

(T

% EXCM. AJUNTAMENT DE LA MOLT NOBLE I LLEIAL

\w-'

CIUTAT D' AMPOSTA

amb el quorum de la majoria absoluta, adopta els seguents acords:

PRIMER. Aprovar provisionalment la praposta de modificacid puntual nimero
18 del Pla d'ordenacié urbanistica municipal: "Modificacio de les condicions
dordenacié de la clau 15¢5 del poligon d'actuacié industrial PAU-10 Val de

7afan’, redactada per ' Arquitecte municipal, Jaurne Castellvi Miralles.
SEGON. Donar trasllat de la proposta de modificacié provisionalment

aprovada a la Comissié territorial d'urbanisme de les Terres de 'Ebre instant
la seva definitiva aprovacio,

| per a que aixi consti i tingui els seus efecte llirn la present certificacio
d'ordre i amb el vistiplau del Sr. Alcalde. T

Amposta, 27 d'octubre de 2015
Vist-i-plau
L'ALCALDE,
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Slow Dian Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 3032 - 21.1.2008

PLA DE MILLORA URBANA RESIDENCIAL PMU-2 DE SOL URBA NO
GONSOLIDAT “CAMERA ARROSSERA”

1.- Objectiu:

La transformacid duna zona de sol urba on es desenvolupen a l'actualtat usos
industrials mitjangant un Pla de millora urbana de forma que I'is dominant sigui el
residencial

2.- Delimitacié i ambit:
- Superficie delimitada 23 958 m’s
- Es preveu la formulacié del Pla de millora urbana PMU2

Canvi en les condicions d'ordenacid de la clau 15c5 del poligon d'actuacid industrial PAU-10 “Vall de Zafan”

Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num 5082 2] 12008

4.-Percentatges minims de superficie de sol que s’adscriuen a sistemes:

Espais lliures no menys del 10% (2.396 m?)
Vialtat i estacionament:  no menys del 15% (3.594 m?)

- A part de les cessions que es corresponen amb els sols de naturalesa publica
assenyalats anteriorment, aquest sector haura de cedir els percentatges d'aprofitament
urbanistic que assenyala la Llei d'Urbanisme, equivalent al 10% de l'aprofitament
urbanistic del sector corresponent als nous usos que el POUM possibilita

- El Pla de millora urbana haura de destinar, com a minim, el sél corresponent al 20%
del sostre residencial per la construccid d'habilatges de proteccio publica. i un 10%

addicional d'habitatges en alguna modalitat corresponent a habitatge assequible
3.- Condicions d'ordenacid, edificacidi us:

5.- Condicions de gestié i execucié:

- Densitat: 100 habitatges/a. Nombre maxim d'habitatges: 239 habitatges

| - Index d'edificabilitat brut maxim: 1,20 m2stim?s Sistema d'actuacio per reparcel-lacié segons la modalitat de compensacio basica
- Us dominant; 1.- Habitatge [
- Altres usos compatibles: 2.- Residencial [
3.- Holeler
4.- Comercial ‘
5- Oficines

6.1.- Incustria integrada en situacions 1a, 1b 12 (art. 304)
7.- Sanitari-assistencial

9.- Educatiu

10.- Cuttural

11.- Religios

12 - Restauracio

15.- Esportiu

16.- Aparcament

Es permet I'is d'habitatge a la planta baixa, condicionat a I'existencia d'una franja de 4
metres d'amplada, destinada a espais lliures enjardinats privats, parallela a la fagana
principal i a solucions analogues, a la resta de faganes, que garanteixin la intimitat dels
habitatges situats en aquest nivell.

En el suposit de que la planta baixa es deslinés a aquest Us residencial, s'alliberara
com a minim e} 25% dels espais interiors d'illa, no podent ser ocupats per l'edificacio

- Parametres de l'edificacid: Ordenacid segons volumetria especifica ‘
|

\
|
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Drari Oficial de Ty Generalitat de Catalunya - Num 5052 21 1 2008

3093

POLIGON D'ACTUACIO INDUSTRIAL PAU-10 DE SOL URBA NO CONSOLIDAT
“VAL DE ZAFAN"

1. -Definicié:

Comprén terrenys destinats fonamentalment a la construccio d'edificacions destinades
a activitats industrials, de serveis | emmagatzematge

2.- Delimitacio i ambit:

- Superficie delimitada: 100.309 m?

- Es delimita el Poligon d'Actuaciéd nam. 10 (PAU-10) del POUM

3.- Condicions d'ordenacio:
- index d'edificabilitat brut maxim: 0,67 m?st/im®s

- Parametres de l'edificacio. Inddstria aillada amb edificacid separada respecte limits
parcel-la

- S'adscriu al Sislema Viari una superficie de 25.075 m®s (25,00%).
- S'adscriu al Sistema d'Espais Lliures una superficie de 14.358 m®s (14,31%)

13.605 m’s

Parcs Urbans (5a):
753 m’s

Verds Urbans (5c)

- Sadscriu al Sistema d'Equipaments (3i) una superficie de 1.305 m?s ( 1,30%).

4.-Condicions d’edificacid i us:

S'adscriuen a les zones de sol edificable, la regulacid de I'edificacio industral aillada
15¢5.

Superficie subzona (sol privat).: 41.608 m?s (41,48%)

S'adscriven a les zones de sol edificable, la regulacio de I'edificacid industnal aillada
15¢6:

Superficie subzona (sol pblic): 4108 m?s ( 4,09%)
Superficie subzona (sl privat),  13.855 m?s (13,81%)

En qualseval cas, el sostre maxim resultara de l'aplicacio de les determinacions

319
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S04

Canvi en les condicions d'ordenacié de la clau 15c5 del poligon d'actuacid industrial PAU-10 “Vall de Zafan”

Dian Oficial de la Generalitat de Catalunya Num, 3032 - 21.1.2008

edificatories aplicables a la clau urbanistica corresponent —

El poligon d'acluacié (PAU-10) correspon al Pla Parcial de "Via de Val de Zafan"
aprovat definitivament, l'edificabilitat i les condicions del qual es mantenen en tot alld no
especificament maodificat per aquest pla

5.- Condicions de gestié i execucio:

Sistema d'actuacid per reparcel-lacid segons la modalitat de cooperacid

320
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mod-038

PLA DE MILLORA URBANA RESIDENCIAL PMU-2 DE SOL URBA NO
CONSOLIDAT “CAMBRA ARROSSERA"

1.- Objectiu:

La transformaciod d'una zona de sol urba on es desenvolupen a l'actualitat usos industrials
mitjangant un Pla de millora urbana de forma que I'is dominant sigui el residencial.

2.- Delimitacié i ambit:
- Superficie delimitada: 23.529 m2s,
- Es preveu la formulacio del Pla de millera urbana PMU2

3.- Condicions d'ordenacio, edificacié i us;

- Densitat: 100 habitatges/ha. Nombre maxim d'habitatges: 235 habitatges.
- Index d'edificabilitat brut maxim: 1,20 m2st/m2s

- Us dominant: 1. Habitatge

- Altres usos compatibles: 2.- Residencial
3.- Hoteler
4.- Comercial
5.- Oficines

6.1.- Industria integrada en situacions 1a, 1hi 2 (art. 304)
7.- Sanitari-assistencial

9.- Educatiu.

10.- Cultural

11.- Religios

12.- Restauracio

15.- Esportiu

16.- Aparcament

Es permet I'ls d'habitatge a la planta baixa, condicionat a l'existéncia d'una franja de 4
metres damplada, destinada a espais lliures enjardinats privats, parallela a la fagana
principal i a solucions analogues, a la resta de faganes, que garanteixin la intimitat dels
habitatges situats en aquest nivell.

En el suposit de que la planta baixa es destinés a aquest Us residencial, s'alliberara com a
minim el 25% dels espais interiors dilla, no podent ser ocupats per l'edificacio.

- Parametres de l'edificacid: Ordenacié segons volumetria especifica.

Canvi en les condicions d'ordenacié de la clau 15¢5 del poligon d'actuacié industrial PAU-10 “Vall de Zafan”

4.-Percentatges minims de superficie de sdl que s'adscriuen a sistemes:
Espais lliures: no menys del 10% (2.354 m2)
Vialitat i estacionament: no menys del 15% (3.531 m2)

- A part de les cessions que es corresponen amb els sols de naturalesa publica assenyalats
anteriorment, aquest sector haura de cedir els percentatges d'aprofitament urbanistic que
assenyala la Llei d'Urbanisme, equivalent al 10% de l'aprofitament urbanistic del sector
corresponent als nous usos que el POUM possibilita.

- El Pla de millora urbana haura de destinar, com a minim, el sol corresponent al 20% del
sostre residencial per la construccio d'habitatges de proteccié publica. i un 10% addicional
d'habitatges en alguna modalitat corresponent a habitatge assequible.

5.- Condicions de gestié i execucio:

Sistemna d'actuacio per reparcellacio segons la modalitat de compensacio basica.

Diligéncia.
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mod-038
PLA DE MILLORA URBANA RESIDENCIAL PAU-2 DE SOL URBA NO CONSOLIDAT
"CAMBRA ARROSSERA"
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mod-038

POLIGON D'ACTUACIO INDUSTRIAL PAU-10 DE SOL URBA NO
CONSOLIDAT “VAL DE ZAFAN"

1. -Definicio:

Comprén terrenys destinats fonamentalment a la construccio d'edificacions destinades a
activitats industrials, de serveis i emmagatzematge.

2.- Delimitacié i ambit:

- Superficie delimitada: 100.309 m2.

- Es delimita el Poligon d'Actuacidé nim. 10 (PAU-10) del POUM.

3.- Condicions d'ordenacio:

- Index d'edificabilitat brut maxim: 0,67 m2st/m2s

- Parametres de l'edificacio: Industria aillada clau 15¢5.11 clau 15¢5.2.

- S'adscriu al Sistemna Viari una superficie de 25.075 m2s (25,00%).

- S'adscriu al Sisterma d'Espais Lliures una superficie de 14.358 m2s (14,31%).

Parcs Urbans (5a): 13.605 m2s
Verds Urbans (5¢): 753 m2s

- S'adscriu al Sistema d'Equipaments (3i) una superficie de 1.305 m2s ( 1,30%).

4.-Condicions d'edificaci6 i us:

S'adscriuen a les zones de sol edificable, la regulacio de l'edificacio industrial aillada 15¢5:
Superficie subzona (sol privat): 41,608 m2s (41,48%)

S‘adscriuen a les zones de sol edificable, la regulacid de Fedificacio industrial aillada 15¢6:

Superficie subzona (sol public); 4,108 m2s ( 4,09%)
Superficie subzona (sol privat): 13.855m2s (13,819%)

Canvi en les condicions d'ordenacié de la clau 15¢5 del poligen d'actuacié industrial PAU-10 “Vall de Zafan”

En qualsevol cas, el sostre maxim resultara de l'aplicacid de les determinacions
edificatories aplicables ala clau urbanistica corresponent.

El poligon d'actuacio (PAU-10) correspon al Pla Parcial de "Via de Val de Zafan®, aprovat
definitivament, ledificabilitat i les condicions del qual es mantenen en tot allo no
especificament modificat per aquest pla. -

5.- Condicions de gestié i execuci6:

Sistema d'actuacié per reparcellacié segons la modalitat de cooperacié.
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med 038

POLIGON D'ACTUACIO INDUSTRIAL PAU-10 DE SOL URBA NO CONSOLIDAT
"VAL DE ZAFAN"

Canvi en les condicions d'ordenacié de la clau 15¢5 del poligen d’actuacid industrial PAU-10 "Vall de Zafan”
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