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Memaria justificativa.

Objecte del present document

L'objecte d'aquesta 36ena modificacio puntual del POUM d’Amposta, és la materialitzacio del
conveni entre 'Ajuntament i la mercantil “Poble Nou Resort SI", per tal d'incrementar I'edificabilitat
de la finca 1, de 936,92m? a canvi de cedir gratuitament a I'Ajuntament d'Amposta la finca nimero 2

la qual sera qualificacada d'equipament comunitari, sense us especific.

Promotor, iniciativa i equip redactor
La Modificacié puntual del POUM d’Amposta nimero 36, és una operacié diniciativa plblica, quant
a que és una figura de planejament general, tal com estableix el Text refds de la Llei d'Urbanisme

DL 1/2010, de 3 d'agost i el seu Reglament.

A tals efectes, el promotor és I'Ajuntament d'’Amposta, amb seu a la Placa d’Espanya ndm. 3 i codi

postal 43.870.

L'equip redactor son els Serveis Técnics municipals, encapgalat per l'arquitecte municipal, Jaume

Castellvi i Miralles,

Antecedents

Marc legal urbanistic

El planejament vigent al terme municipal d’Amposta, el Pla d' Ordenacié Urbana Municipal (POUM)
d'’Amposta, esta aprovat definitivament en data 26 de gener de 2007 per la Comissi6 Territorial de
les Terres de I'Ebre, donada conformitat al Text Refds en data 15 de maig de 2007, amb publicacio

de l'acord d'aprovacié definitiva al DOGC nim. 5052, de data 21 de gener de 2008.

Planejament d'aplicacio

D'acord amb les Normes urbanistiques del POUM d’Amposta i les posteriors modificacions, la

normativa vigent, en relaci6 a la subzona 10c, ampliaci6 del Poble Nous, és la seglient:
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SUBZONA 10c AMPLIACIO DE POBLE NOU

Art. 97 Condicions d'edificacio

1. Parcella minima: 300m2
2. Alcada reguladora: PB+ 1P (6,70 m)
3. Ocupacié: 40%

La part no ocupada de la parcel-la es destinara necessariament a aparcament o jardi.

4, index edificable net: 0,60 m2st/m2s
5. Reculades: No s'admeten.
6. Cossosielements sortints sobre el carrer:

Es prohibeixen els cossos i els elements sartints en qualsevol cas.

Art. 98 Condicions de composicié
1. Coberta:

Obligatoriament s'haura de disposar de terrat pla. L'alcada maxima de la barana no sera superior a 1,0 m.
Per sobre de la coberta, només sadmetran els elements técnics propls de l'edifici i els elements de
separacid entre terrats, sense sobrepassar 1,0 metre sobre la coberta.

2. Facana

El tancament exterior de la parcel-la estara constituit per un mur massis que ocupi la totalitat de la facana
(amagui o no edificacié). Aquests mur tindra una alcada minima de 2,6 m.

El pla de facana, constituit pel mur de tancament esmentat al punt anterior més |la fagana de la planta pis,
cas d'haver-ni, es podra obrir mitjangant portes o finestres amb una superficie total maxima del 35%. En
gualsevol cas, cap obertura podra excedir de Sm2 de superficie.

L'acabat exterior de tanques i facanes aixi com de les mitgeres que resultin es fara amb un arrebossat de
marter i es pintara de color blanc.

La solucié constructiva de l'entrega de la coberta amb el pla de fagana es resoldra sense generar elements
volats sobre el carrer. Es podra autoritzar la formacit d’'un element superior a manera de carnisa segons
l'existent a les edificacions del nucli original del Poble Nou.

Art. 99 Condicions d'us.

S'admeten els seglents:
1.- Habitatge:
1.1.- En edifici unifamiliar
2.- Residencial:
2.2. Residencial especial
3. Hoteler
4, Comercial
5. Oficines
6.5. Magatzem
12. Restauracié

17.- Administratiu
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En tots els casos es permetra que la planta del primer pis es destini a un Us diferent al
d'habitatge, sempre que aquest sigui el mateix Us que es desenvolupi en la planta baixa i

que l'accés sigui per aquesta. S'exceptua I'ds de restauracio.

En planta coberta sadmeten els usos 24. (s de generacié d'energia eléctrica a partir

d'energia renovable i 27. Us infrastructures de telecomunicacions.

Veure esquemes reguladors que estan definits en l'annex num. 1. Esquemes d'alcades

reguladores.

Justificaci6 de la proposta
La proposta queda justificada en el Conveni urbanistic amb Poble Nou Resort. SL,. per la
modificacié puntual del POUM afectant a dues finques de Poble Nou del Delta, signat el dia 7

de novembre de 2014 el qual s'adjunta en la documentacio annexa.

Resumidament el conveni el que expressa és |a voluntat de I'Ajuntament de promoure ['activitat
turfstica del municipi ampliant I'edifici de I'hotel i incrementant les seves reserves de sol public,

qualificant el nou sol cedit d'equipament comunitari.

Aquesta ampliacid de I'edifici hoteler sera fins al maxim de |'edificabilitat resultant de la suma de les
edificabilitats de solar de I'hotel en qliestio i del solar de 308.09m? situat al carrer Ebre 19 amb clau
10c que cedira la mercantil gratuitament a I'Ajuntament i anivell volumétric no representa cap
augment, ja que la fagcana de la zona a ampliar ja existeix, en tant que és una terrassa-solarium

protegida del vent per una facana.

La nova edificabilitat es justifica amb el calculs segient:

Index Index total edificabilitat
finca 1 adif.0.6 finca 2 edif.0.6 total sol sgstre resultant
superficie
registral 936,92m? 562,15 308,09m? 184,85 | 1245,00m? | 747,01m? 0,7973

La proposta de modificacié exposada s'ajusta al que disposen els article 96 i seglients del text refos

dela Llei d'urbanisme”

Proposta

Per tot el que s'ha exposat anteriorment es proposa:
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= Delimitar un poligon d'actuacié urbanistica discontinu incorporant les dues finques
mencionades en el seu ambit per tal de poder executar la cessio gratuita de la finca 2 i el

corresponent augment d'edificabilitat de la finca 1.

= Generar una nova clau 10c2 dins de la SUBZONA D'’AMPLIACIO DE POBLE NOU per tal de

definir les noves condicions d'edificacio.

=  Renombrar |'actual clau 10c com a clau 10c1, per tal de classificar |la dins la subzona

d'ampliacié del Poble Nou juntament amb la nova clau 10c2.

La fitxa d’execucid del nou PAU s'adjunta en la documentacié annexa.

L'articulat proposat és el seglient:

SUBZONA AMPLIACIO DE POBLE NOU
CLAU 10c1

Art. 97 Condicions d'edificacid

7. Parcel-la minima: 300m2
8. Alcada reguladora: PB + 1P (6,70 m)
9. Ocupacio: 40%

La part no ocupada de la parcel-la es destinara necessariament a aparcament o jardl.

10.index edificable net; 0,60 m2st/m2s
11.Reculades: No s'ladmeten.
12.Cossos i elements sortints sobre el carrer:

Es prohibeixen els cossos i els elements sortints en qualsevol cas.

CLAU 10c2

Art. 97 BIS Condicions d'edificacio

13. Parcel-la minima: 300 m2
14. Algada reguladora: PB + 1P (6,70 m)
15. Ocupacié: 40%

La part no ocupada de la parcella es destinara necessariament a aparcament o jardi.

16.Index edificable net: 0,797 m2st/m2s
17.Reculades: Nos'admeten,

18.Cossos | elements sortints sobre el carrer:
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Es prohibeixen els cossos | els elements sortints en qualsevol cas.

CLAU 10c1i10c2

Art. 98 Condicions de composicié
3. Coberta:

Obligatériament s'haura de disposar de terrat pla. L'alcada maxima de |a barana no sera superior a 1,0 m.
Per sobre de |a coberta, només s'admetran els elements técnics propis de l'edifici i els elements de
separacid entre terrats, sense sobrepassar 1,0 metre sobre la coberta,

4. Fagana

El tancament exterior de la parcella estard constituit per un mur massis que ocupi |a totalitat de la facana
(amagui o noedificacid). Aquests mur tindra una algada minima de 2,6 m.

El pla de fagana, constituit pel mur de tancament esmentat al punt anterior mes la fagana de la planta pis,
cas d’haver-ni, es podra obrir mitjancant portes o finestres amb una superficie total maxima del 35%. En
qualsevol cas, cap obertura podra excedir de 5m2 de superficie.

L'acabat exterior de tanques i facanes aixi com de les mitgeres que resultin es fara amb un arrebossat de
morter | es pintara de color blanc.

La solucié constructiva de l'entrega de la coberta amb el pla de fagana es resoldra sense generar elements
volats sobre el carrer. Es padra autoritzar la formacié d'un element superior a manera de cornisa segons
l'existent a les edificacions del nucli original del Poble Nou. '

Art. 99 Condicions d'us.

S'admeten els seglients:
1.- Habitatge:
1.1.- En edifici unifamiliar
2.- Residencial:
2.2, Residencial especial
3. Hoteler
4, Comercial
5. Oficines
6.5. Magatzem
12. Restauracio

17.- Administratiu

En tots els casos es permetra que la planta del primer pis es destini a un Gs diferent al
d'habitatge, sempre que aquest sigui el mateix s que es desenvolupi en la planta baixa i

que |'accés sigul per aguesta. S'exceptua |'is de restauracio.

En planta coberta s'admeten els usos 24. (s de generacié d'energia electrica a partir

d'energia renovable i 27. ds infrastructures de telecomunicacions.
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Veure esquemes reguladors gue estan definits en lannex num. 1. Esquemes d'alcades

reguladores.
Altres consideracions a efectes d'ordre
Aquesta 34ena modificacié del POUM d'Amposta comporta de més a més:
- Pel que fa a les Normes urbanistiques del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal dAmposta.

- La substituci6 de la subzona AMPLIACIO DE POBLE NOU novament redactada, incorporant la

la clau 10¢ i la nova clau 10c2.

- Incorporacié d'una nova fitxa del PAU-11

- Pel que fa als planols del POUM, la modificacio dels seglients planols:

Planol full 12 de 13 de |a série OR-031 - S0l urba i urbanitzable: qualificaci6, ordenacio i gestio

a escala 1/2.000.
Planol 23full 9 de 25 de la série OR-041 - sol urba: detall d'ordenaci6 a escala 1/1.000.

Planol IN.05 (full 1 de 2) de la série IN-05 - Sistema d'equipaments i espais lliures a gscala

1:10.000.

A
""-...___: -~
By
’j P
f/‘ (
Ampé.d{vembre de 2014 S R

Jaume Castellvi Miralles Jii§) Dsparament de Teriled | Sostenibiitat
B ¢ i General d'Ordenacio
Arquitette [Municipal e
Jomissio

J’fS_ 5 FEB. 2015

L.a sacrelaria

Per |far nstar que el present
ha estat aprovat
essio de da

Teresa Carbé Espuny

1344443444344 44040042000000RRN!
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@ EXCM. AJUNTAMENT DE LA MOLT NOBLE 1 LLEIAI

CIUTAT D'"AMPOSTA

DECRET D'ALCALDIA 1402/2014

Assumpte: Incoacid expedient pera l'aprov.def. modificacio 36 del POUM de la materialitzacé del
conveni entre ajuntament | la mercantil "Poble Nou Resort SL" prer incrementar l'edificabilitat de |a finca
| a canvi de la cessio gratuita a I'Aj. la fmca ndmero 2.

Departament: Obres § Urbanisme
Izabel Ferré Roea, L'Alcaldessa en funcions de I'Ajuntament d'Amposta,
Atesa la voluntat de I'Ajuntament d'Amposta de millorar l'oferta del sector turistic del municipi dAmpostz.
FONAMENTS DE DRET
Atés el que disposa l'article 21 de la Llei 7/1983 de 2 d'abril,
RESOLC

Ordenar la incoacid de l'expedient per a l'aprovacié definitiva de la modificacio puntual niimeres 36 del
POUM referent a la materialitzacio del conveni entre I'Ajuntament i lu mercanti! "Poble Nou Resort SL”,
per fal d'incrementar l'edificabilitat de la finca 1. segons conveni, de 936,92 m2 a canvi de cedir
gratvitament a I'Ajuntament d'Ampesta le finca nimero 2 ia qual sera qualificada@equipament
camunitari, sense i1s especific.

Amposta a 14 de novembre cle 2014 ,/

Alealdessa en funcions, / Davant meu

[ La Secretiria,
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EXCM AJUNTAMENT DE LA MOLT NOBLE | LLEIAL
CIUTAT D'AMPOSTA

CONVENI URBANISTIC AMB POBLE NOU RESORT, SL. PER LA
MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM AFECTANT A DUES FINQUES DE
POBLE NOU DEL DELTA

A la Ciutat d'Amposta, el dia 14 de novembre de 2014,
REUNITS:

D'una part ¢l Sr.. Manel Ferré Montafiés, Alealde-President de I'Exem. Ajuntament
d'Amposta.

De ["altra ¢! Sr. Joan Capilla Pepiol, major d’edat, vei de Sam Carles de 1z Rapita, amb
domicili al carrer lu Pedrera, 4 amb NIF ntumero 47625527,

Intervenen:

El Sr. Manel Ferré¢ Montaiiés, en la seva qualitat d'Alealde-President de 1'Exem.
Apuntament d”Amposta.

El Sr. Joan Capilla Pepiol en representacié de la mercantil “Poble Nou Resort, SI.,
domiciliada a Sant Carles de la Rapita, Av. Constitucid, 16, constituida en escriptura
autoritzada pel Notari José Maria Salgado Vallvey el dia 17 de marg de 2005 i inscrita
al Registre mercantil de Tarragona al volum 2059 de la Seecid de societats, foli 157, full
nimero  T-30635, amb CIF mimero B-43797562, donnda la seva condicié
d'administrador. unic de la Societal segons resulta de 'escriptura atorgads davant ¢l
notari Antoni V., Vela Ferrer el dia 3 d"agost de 2010,

En la gualitat en que actuen es reconeixen la capacital legal necessiria per a la
formalitzacié del present CONVENI URBANISTIC i

MANIFESTEN:

PRIMER. La mercantil Poble Nou resort, SL., ¢s propiedria de les dues finques
o, segllents;

. “Urbana: Parcella de terreny situada al nucli urba de Poble Nou del Delta, pertanyent
unicipi d'Amposta, assenyalada amb els nimeros 49, 41 1 48 de cent planol, amb
v guperficie 1ol de 936,92 metres quadrats, Confronta, preaent com a referéneia cl
~ carrer Ronda dels Pins: al front, amb dit carrer, on 1é assenyalat ¢ nimero vint-i-now, a
la drets, amb. parcella nimero 40 de GURSAM: esquerra, amb el carrer G, avui
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EXCM, AJUNTAMENT DE LA MOLT NOBLE I LLEIAL
) CIUTAT D'AMPOSTA

denominat carrer la Tancada, on (¢ assenyalats els nluneros tretze | quineze, fonmut
xamfrad amb ¢l carrer Ronda dels Pins: i al fons, amb les parcel-les nimeros 47 i 39,
Sobre dita parcel-la s'ha construit ¢l segitent: Edificacid integrada per un edifici en
forma de “L" destinat 2 hotel de 3 estrelles, amb un total d'onze habitacions, ubicat al
Poble Nou del Delta, pertanyent al terme municipal d’ Amposta, al carrer Ronda dels
Pins, formant xamlrd amb el carrer de La Tancada, composat de planta baixa i planta
primera amb els caracleristiques segiients: la planta baixa 1€ una superficie construida de
330.86 metres quadrats i ¢s destina a zones comuns i zona privada i d’esbarjo de 'hotel,
composada de sis habitacions amb bany incorporat cadascuna d’elles, de diferents
superficies i identificades al planol amb els nameros 101, 102, 103, 104, 105 i 106. Dita
planta esta formada per les segiients dependéncies comuns; pali d'entrada, recepcio
vestibul, caixa de |"ascensor i caixa d'eseales, menjador, cuina, dos vestuaris amb hanys
incorporats, porxos. terrasses que donen a la piscina comunitdria i el jacuzzi, una sala
per adults 1 altra infantil, que s'ubiquen al pati interior de "edifici destinat o zona
d*esbarjo | jardi. I la planta primera té una superficie construida de 231,23 metres
quadrats i es destina a zones comuns i zona privada i d'esbarjo de I'hotel, composada de
cinc hahitacions amb bany incorporat cadascuna d’elles, de diferents superficies i
identificades al planol amb els nimeros 201, 202, 203, 204 i 205. Esta planta primera
estd formada per les sepilents dependéncies comuns: vestibul, un servei per a
minusvalids, un servei d’homes, un servei de dones, porxo, terrassa i les escales d'aceés
i la caixa de I'ascensor. La total superficic construida és de 572,09 metres quadrats.
L'edifici estd rematat amb coberta de tipus invertit no transitable, el qual estara dotat
dels serveis d'aigua, electricitat, clavegueram i pavimentacis, aixi com d'instal-lacié de
radio i televisio terrestre, FM, UHF i VHF i xarxa de telefonia basica. Accessos:
s'accedeix a dit edifici mitjangant una porta ubicada al xamfra format pel carrer Ronda
dels Pins i La Tancada que dona a un pali d’entrada que permet I'accés a Iinterior de
I'edifici peatonalment per amhdas carrers. A la planfa primera Saccedeix per mig de
I"ascensor i peatonalment mitjancant les escales, 1 a cadascuna de les habitacions de la

\ planta baixa i planta primera de I'hotel s"accedeix per un porxo que permet entrada a
cadaseuna d'elles mitjangant la seva corresponent poria. T¢ els mateixos llindars que el
solar subre el que s*assenta,”

= Li pertany: En quant al solar per I"agrupacié de les 3 finques registrals segilents: 41,498,
41.499 i 41.105: les dues primeres propietat de la societat per aportacié com a capital

sucial realitzal pels Srs. Joan Baptista Cupilly Reverlé i Jusela Pepiol Roig (qui a 1a seva
vegada les van adquirir a la Societat andnima municipal de estis urbanistica GURSAM
en escriptura atorgada el dia 20 de novembre 2001) segons resulta de Iescriptura de
constituci6 de sacieta limitada atorgada davant el Notari José Maria Salgado Vallvey ef
dia 17 de marg de 2005; la tercera per compra a Victor Vidal Esquerré (qui a la seva
vegada |es van adquirir a la Societat andnima municipal de gestid urbanistica GURSAM
en escriptura atorgada el dia 29 de desembre de 2000) segons resulta de 'escriptura de
compravenda atorgada davant el Notari José Maria Salgade Vallvey el dia 4 d'sbril de
2005; i en quant a "obra per la seva construceit & carree de la socictat scgons resulta de
les cseriptures de declaracio d'obra nova en construceida atergada davant ¢l Nowri Jorge
os Ansualegui el dia 21 de febrer de 2007 i de I'acta de proweollitzacio de final
ra atorgada davant el maieix Notard el dia 24 de juliol de 2007,
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CEXCM. AJUNTAMENT DE 1A MOLT NOBLE | LLEIAL
CIUTAT D'AMPOSTA

Figura inscrite al Registre d2 la propictat d’ Amposta-1 al volum 3889, foli 214, linca
( 483,

gelfl{:irsc?:rgana: parcel-la de terreny situada al nucli urg)(’s de Pable Nou dc_l Dch‘a..
pertanyent al municipi d’Amposia, assenyalada amb el nimero 22 de ccrt. ‘plarml'. dlr;
forma rectanguiar i amb una superficie de 308,09 metres quadmls._con['mr:la; l’rqm,g d.ollil _
carrer de I"Ebre, dreta entrant, amb parcella nﬁn_wrn 20 prop!etal d.e I [_NCA. ld;
esguerra, resto de finca o parcel-la nimero 24 propietat fie GURSAM: i al fons, tambe
amb resta de linca o parcel-la 21 propietat de GURS,*’.LM.‘ .

[i pertany per compra al Sr. Carlos Bullén Rigal (qui u‘la seva vcgm-!t}_ la v adqulr_u ala
Societat andnima municipal de gestié urbanistica GURS,“\M _rnnjam;ant eseripturg
atorgada ¢l din 14 de novembre de 2002), segons resulta de |"escriptura alorgada davant
¢l Notari Miquel Roca Barrufet, el dia 2 de desembre de 2010. : _ o

Inscrita al Registre de la propietat d’Amposta-1 al volum 3707, foli 219, finca numero

42333,

1 i ifi i 3 ol urbi,
SEGON. Totes dues finques descrites: estan qunhhcadgs‘nrban'isuf:amcp! com sol ur
gigzona 10¢ t:'Ampliuc:i() de Poble Nou” amb les condicions d”edificagio, composicio |
iis previstes als articles 97, 98 { 99 de la normativa del Pla d‘npdcinacué urbagmlca
municipal &’ Amposta, definitivament aprovat per la Comissio d‘urbamsm:z df: les Terres
de 1'Ebre en la seva sessic de 26 de gener de 2007 § publicat en el DOGC niimero 5052
del dia 21 de gener de 2008,

TERCER. La societat Poble Nou Resort, SL., estd imcrcssadn. en I'ampliacié de‘l’cdlﬁf:':
destinal a activitat hotelera que ha estat deserlt com a ﬁl:cn nimero 1 en la manifestacio
primera anterior, si bé dia ampliacié no és urbanisticament possible per quant amb
I'edificacit existent s"ha esgotat |"edificabilitat mixima permesa pel planejament.

QUART. L'Ajuntament d’Amposta considera que l'nmpliuqié de I'edifici destinat a
activitat hotelera resuita d'interés per al conjunt del municipi, per quant representa un
increment de l'oferta turistica de nucli de poblacié de Poble Nou del Delia i en
3 sia del municipi d" Amposta. )
lc)t{l;?fr‘x]:ﬂ;i;;;.dd!acord aﬁub els pzcles-dcl present cun\fcn'i la finca niimero 2 ;ipscnla en
Ja manifestacié primera anterior, cas de que la modificacio que es promou mitjangant el
present conveni sigui definitivament aprovada, serd qualificada com equipament
comunitari i cedida de forma gratuita a I Ajuntament d’Amposta, lq gual cosa suposard
Iincrement de les reserves de sol destinat a equipament 'comumlun. ¢l que representa,
sens dubte, un benefici per a I'interds general del municipi.

INQUE. Amb la finalitat de promoure la modificaci6 puntual del PUOM d’Amposta
1al de dotar de major edificabilitat a la finca propietat de Poble Nou Resort, SL., per
liar I'edificacié existent destinada a hotel, es formalitza el present convem
' tirbanistic que es regizh per les segiients

L

Delimitacid d'un nou poligen d'actuacio urbanistic PAU-11 al Pole Nou del Delta

EXCM. AJLUINTAMENT DE LA MOLT NOBLE | LLEIAL
CIUTAT D"AMPOSTA

CLAUSULIS:

PRIMERA. L'Ajunlament d'Amposta promouri la modificacio puntual del Pla
d’ordenacid urbanistica municipal per tal d’inerementar ['edificabilitat de la finca
descrita sota el nimero 1 a la manifestacio primera del present conveni, traslladant a la
maleixa ia total edificabilitat de la finca descrita sota el nimero 2 en dita manifestacio
primera.

SEGONA. La modificacio puntual es realitzard mitjangant la delimitacié d'un Poligon
d'actuacié wrbanistica (PAU) discontinu que incorpori en el seu ambit les dues finques
abans indicadles.

La finca nimero | serd regulada amb una subzona especificn incrementant la seva
edificabilitat fins la suma de edificabilital que actualment li ha estat assignada pel
POUM més 1'edificabilitat maxima atorgada pel planeiament a la finca nimero 2.

La finca nimero 2 serd qualificada com eguipament comunitari i deura ser cedida
gratuftament a I’ Ajuntament d’ Amposta,

TERCERA. El present conveni només obliga a I'Ajuntament d'Amposta a promoure 1
aprovar inicialment i provisionalment la modificacié puntual del POUM prevista a la
clausula primera.

L aprovacid inicial de la modificacié puntual del POUM derivada del present conveni
es realitzard en el termini méxim de 2 mesos, comptats a partir de la data del present.

QUARTA. Poble Nou Resort, SL., per la seva part adquireix els compromises segiients:
a) Tramitar els instruments de gestié necessaris per al desenvolupament del poligon
d’actuacid en el termini maxim de 3 mesos des de la data d"aprovacié definitiva de la
modificacid puntual del POUM gue es planteja mitjangant el present conveni.

b) Sollicitar llicéncia per "execucit de les obres d ampliacio de I'hotel amb la finalitat
de que aquestes puguin ser executades per permetre la posta en marxa de 1'ampliacid
com a més tard ["estiu de 2016,

CINQUENA. L'Ajuntament d' Amposta no pot donar cap mena de garantia de que Ia
modificacié puntual del POUM que es promourd & partic de la signatura del present
conveni sigui definitivament aprovada, per quant la competéncia correspon a la
Comissto d'urbanisme de les Terres de I'Ebre,

En base a I'anterior, Poble Nou Resort, SL., rentincia a formular cap reclamacié de
responsabilitat contra |' Ajuntament d”Amposta per al cas de que ['objectiu del conveni
no es pugui fer efectiv per la no aprovacid definitiva de la proposta de modificacio
puntual del POUM.

SISENA. El present conveni deurd ser objecte d'aprovacio pel mateix organ que 1é
atribuida la competéncia per I'aprovacié inicial de la modificacio de planejament que en
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el mateix es planteja, sense el qual requisit no tindea cep tipus de validesa 1'aprovacié
del present conveni es realitzard prévia la tramitacia del corresponent expedient.

SETENA. El present conveni esgota la seva eficacia amb ¢l compliment del seu objectiu
0 amb la no aprovacié definitiva de la modificacié de planejament que planieja, sense
que ¢l seu objecte pugui ser ampliat 0 modificat.

[ en prova de conformitat les dues parts el signen en el lloc i la data de | encapealament.

tz:;:,»/i
=

Modificacié puntual del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal d’Amposta niimero 036
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POLIGON D'ACTUACIO URBANISTIC RESIDENCIAL PAU-11 “POBLE NOU-NOU EQUIPAMENT"

1.- Definicié:
Correspon & la delimitacio d'un poligon discontinu amb 'objectiu de I'obtencio per cessié gratuita i
obligatoria dels sistemes assenyalats dins de 'ambit del PAU a l'ambit 1 i f'obtencid d'un augment
dedificabilitat en I'ambit 2, igual a I'edificabilitat establerta pel POUM a I'Ambit 1.
2.- Delimitacid i ambit:
- Es delimita el Poligon d'actuacié num.11 (PAU-11) del POUM,

- Superficie delimitada: 1.245,01m2s
e Ambit 1: 308,09m?
e Ambit 2: 936,92m?

3.- Condicions d'ordenacié:

- Sadscriu al sistema d'equipaments comunitaris, sense Gs especific (clau 3i), 1a totalitat de
ambit 1, amb una superficie de 308,09m?2(24.75%).

- Sadscriu a la subzona AMPLIACIO DEL POBLE NOLI DEL DELTA, la totalitat de I'ambit 2,
amb una superficie de 936,92m? (75,25%).

4.- Condicions d'edificacié i Gs:

Al'ambit 1 s'aplica la regulacio de la clau 3i, regulada a la seccid tercera, SISTEMA DEQUIPAMENTS
COMUNITARIS, concretament els articles 289, 290 i 291 de les Normes Urbanistiques del POUM.

Alambit 2 s'aplica la regulacid de la clau 10c2, de la SUBZONA AMPLIACIO DE POBLE
NOU,concretament els articles 97his, 98 | 99 de les Normes Urbanistiques del POUM amb les
seglents caracteristiques:

- Sostre maxim edificable a la subzona amb clau 10¢2: 747,01 m2st

- L' edificabilitat neta en 'ambit 2 és.de 0,797 m2st/ m2s.

5.- Condicions de gestid i execucié:

Sistema d'actuacio per la modalitat de compensacio basica.

Ditigancia.

Per fer present

Modificacié puntual del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal d’Amposta nimero 036
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POLIGON D'ACTUACIO RESIDENCIAL DISCONTINU PAU—11 DE SOL URBA NO CONSOLIDAT
"POBLE NOU-NOU EQUIPAMENT"
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