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La Comissié Territorial d'Urbanisme de les Terres de I'Ebre, en la sessié de 13 de juliol de 2017, va

adoptar, a reserva de la redaccié que resulti de I'aprovacio de l'acta, I'acord seglent:

Proposta

Per tot el que s’ha exposat es proposa a la Comissio Territorial d'Urbanisme de les Terres
de I'Ebre I'adopcio de 'acord seguent:

-1 Suspendre I'aprovacio definitiva de la Modificacio puntual del Pla d'ordenacié urbanistica
municipal 45, relativa al canvi de classificacio dels sols de I'ambit del PAU-2 Eucaliptus,
d’Amposta, promoguda i tramesa per I'Ajuntament, fins que mitjangcant un text refds,
verificat per I'drgan que ha atorgat I'aprovacio provisional de l'expedient i diligenciat,
s’incorporin les prescripcions seguents:

1.1- Cal recaptar els informes de la Direccié General de Sostenibilitat de la Costa i el Mar
del Ministeri d’Agricultura i Pesa, Alimentacié i Medi Ambient i del Servei de Gestio del
Litoral del Departament de TES.

1.2- Cal concretar la definicio del nou Us de serveis turistics.

1.3- Cal justificar la proposta d’admissio de I'us hoteler en la nova qualificacio 12a2.2 per
tal de garantir que no és motiu de dispensacio.

1.4- Cal donar compliment a l'article 99 del TRLUC.

1.5- Cal modificar el planol d’'ordenacié OR.02 Sectors de planejament i poligons d'actuacio
i 'article 85 Poligons d’actuacio en sol urba no consolidat.

-2 Indicar a I'Ajuntament que el text refés incloura el text de les normes urbanistiques i els
planols d’ordenacié en suport informatic 1 en format editable de tractament de textos, en
compliment de l'article 17.6 del Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret
305/2006, de 18 de juliol, i de l'ordre PTO/343/2005, de 27 de juliol, per la qual
s’estableixen els requeriments tecnics de la presentacid, en suport informatic, de les
normes urbanistiques de les figures de planejament urbanistic als érgans de la Generalitat
de Catalunya competents per a la seva aprovacio definitiva.

-3 Comunicar-ho a I'Ajuntament.

Digitally signed by CPISR-1 Teresa Carbd
Espun
Date: 2017.07.19 13:19:43 CEST

Teresa Carbo Espuny
La secretaria de la Comissid Territorial
d'Urbanisme de les Terres de I'Ebre

Aquest document recull I'acord de la Comissié Territorial d'Urbanisme de les Terres de I'Ebre a

I'objecte d’aconseguir I'aprovacié definitiva de la modificacié nimero 045 del POUM.

Objecte del present document

L'objecte d'aquesta modificacié puntual del POUM d’Amposta nimero 045, és:
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» Actualitzar la classificacié del sol en tot 'ambit del Poligon d'actuacié residencial PAU-2 de sol
urba no consolidat “Eucaliptus”, donat que s’han dut a terme el procediments per a la gestid
urbanistica de I'ambit.

» Definir un nou Us especific, el de serveis turistics, per tal d'ampliar els usos continguts a l'article
341 de la Normativa urbanistica del POUM.

» Dividir 'ambit de l'actual clau 12a2 Eucaliptus amb dos subambits, per tal d’establir-hi nous
usos. (hoteler i serveis turistics)

* Establir a 'ambit de la Clau 12b1 I'Us de serveis turistics

Promotor, iniciativa i equip redactor
La Modificacié puntual del POUM d’Amposta numero 45, és una operacié d'iniciativa publica, quant a
que és una figura de planejament general, tal com estableix el Text refés de la Llei d'Urbanisme DL

1/2010, de 3 d'agost i el seu Reglament.

A tals efectes, el promotor és I'Ajuntament d’Amposta, amb seu a la Plaga de I'Ajuntament nim. 3 i

codi postal 43870.

L'equip redactor sén els Serveis Tecnics municipals, encapcalat per l'arquitecte municipal Jaume

Castellvi i Miralles.

Antecedents

Marc legal urbanistic

En data 26 de gener de 2007 la Comissio Territorial de les Terres de I'Ebre va aprovar definitivament,
pendent de la redaccid d'un text refds, la primera revisié del planejament general del municipi

d’Amposta.

El 15 de maig de 2007, la mateixa Comissid, va acordar la publicacié del text refés un cop acreditat el

compliment de les prescripcions d'ofici establertes al mateix acord.

El 21 de gener de 2008 es va dur a terme la publicacié de I'aprovaci6 definitiva del Pla d' Ordenacié

Urbana Municipal (POUM) d’Amposta al DOGC.

Normativa urbanistica d'aplicacié

La Normativa urbanistica del POUM en el Titol Il, Régim urbanistic del sol, capitol Il, Regulacié del sol
urba, Seccid tercera, Gestid i execucié del sol urba, estableix, en l'article 85, els continguts i les

determinacions pels Poligons d'Actuacié en sol urba no consolidat.

art. 85 Poligons d'Actuacié en sol urba no consolidat. Contingut i determinacions

1. Aquest Pla delimita els segtients poligons d'actuacié en sol urba no consolidat i precisa el seu

ambit, determinacions concretes dels sols que els integren, els terrenys objecte de cessié obligatoria i
gratuita i el seu desti i us.

a) Usos residencials
PAU-1: Lligallo de Dalt Nord
PAU-2: Eucaliptus
PAU-3: Av. Sta.Barbara-Carmelites Teresianes
PAU-4: Cementiri Nord
PAU-5: Ribera d’Amunt
PAU-6: Pla d’Empdries

b) Usos industrials
PAU-7: Darsena fluvial
PAU-8: Tosses (*)
PAU-9: Oriola (%)
PAU-10: Val de Zafan (%)

2. La delimitacid dels PAU en el SUNC comporta que els propietaris tenen els deures de:

- complir amb la distribucié equitativa dels beneficis i carregues derivats del planejament.

- cedir obligatoriament i gratuita el sol reservat pel Pla per a sistemes locals al servei de I'ambit del
poligon d'actuacid en el qual llurs terrenys resultin inclosos.

- cedir obligatoriament i gratuita el sol necessari per a l'execucio dels sistemes generals que el
planejament general inclogui en el poligon d'actuacié en el qual llurs terrenys resultin inclosos.

- costejar i, si escau, executar la urbanitzacio.

- edificar els solars en els terminis establerts pel planejament.

- conservar les obres d'urbanitzacio, agrupats legalment com a junta de conservacio, en els suposits
en que s'hagi assumit voluntariament aquesta obligacié o bé ho imposin justificadament aquest
POUM o el Programa d'Actuacié Urbanistica, vinculant-la objectivament a la manca de consolidacié
del sol o a la insuficiencia de la urbanitzacid.

- altrament els propietaris inclosos en els poligons d'actuacio que es delimiten en sl urba no
consolidat han de cedir obligatoriament i gratuita el sol corresponent als percentatges sobre els
aprofitaments que es determinen en l'article 43 del TRLUC, amb el limit del 10% de I'aprofitament
total de I'ambit d'actuacio.

3. Cadascun dels poligons d'actuacio definits pel Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal vénen
regulats en les corresponents fitxes que s‘adjunten a continuacié, on es defineixen les seglients
caracteristiques:

a. Objectius: s'estableix la finalitat que es pretén en cada actuacio.

b. Delimitacid i ambit: es descriu la superficie i s’identifica el Poligon d'actuacio.

¢. Condicions d'ordenacio: s'estableix i es determinen les reserves de sol public aixi com el seu desti
i, el régim de cessions que li correspon a cada poligon d'actuacié.

d. Condicions d'edificacio i us: es defineix la zonificacid del sol d'aprofitament privat, I'edificabilitat
maxima de cada poligon d'actuacio i els usos compatibles.

e. Condicions de gesti6 i execucid: s'estableix en cada cas el sistema i modalitat d'actuacié que el
Pla d'Ordenacié Municipal determina d'acord amb els previstos pel Text refés de la Llei
d'urbanisme.

4. (*) Els ambits corresponents a Plans Parcials o Unitats d'actuacié en sol urba delimitats per
I'anterior planejament general que han estat ordenats i aprovats definitivament i que es troben en
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diverses fases d'execucid, pero que no han completat les obres d’urbanitzacié o no han formalitzat la
totalitat de les cessions de sol, mantenen les condicions d'aprofitament, ordenacio i edificacid.
Aquests poligons d'actuacié vénen grafiats en els planols normatius série OR. 03 i estan definits en
F'annex num. 2. Fitxes urbanistiques en sol urba.

A la mateixa Seccié tercera, Gestid i execucidé del sol urba, Subseccié tercera, Zona d’ordenacid

residencial, I'article 108, classifica les Zones d'Ordenacié Residencial Oberta. Clau 12.

SUBSECCIO TERCERA. ZONA D'ORDENACIO RESIDENCIAL OBERTA (clau 12)

art 108. Sistema d'ordenacio

S‘aplica el tipus d'ordenacié dedificacié aillada. Es permet l'edificacié aparellada sense reduccié de la
superficie minima de parcel-la ni augment del nombre d’habitatges.

Es distingeixen, en base a les caracteristiques edificatories, les seglients subzones:

Subzona residencial oberta unifamiliar (Clau 12a)
Clau 12a1 Subzona Favaret

Clau 12a2 Subzona Eucaliptus

Clau 12a3 Subzona Lligallo Baix Nord

Subzona residencial oberta plurifamiliar (Clau 12b)
Clau 12b1 Subzona Eucaliptus
Clau 12b2 Subzona Lligallo Baix Nord

Als articles 111 i 112 s'estableixen les condicions d'edificacié i d'Us de la subzona 12a2. Eucaliptus

unifamiliar

SUBZONA 12a2. Eucaliptus (Unifamiliar)
(Antiga clau 3a del Pla General)

art. 111. Condicions d'edificacié

- Parcel-la minima: 400 m2

- Facana minima parcel-la: 20m

- Index d'edificabilitat net: 0,60 m2st/m2s
- Ocupacié maxima: 30%

- Nombre de plantes maxim: PB+1P

- Alcada reguladora: 8,00m

- Separacid a vial: 500m

- Separacions a veins: 3,00 m

- Separacié entre edificis: 6,00 m

- Ocupacio edificis auxiliars: 6%

art. 112. Condicions d’'us

S‘admet I'is d'habitatge 1.1 en edifici unifamiliar i el 16.1. us d'aparcament en garatge
particular lligat a I'is habitacional.

També estan permesos els usos 12. us de restauracio que comprén bars, restaurants i similars
(antic Us 3. del Pla general) i el 4.1. d'us comercial.

En planta coberta s‘admeten els usos 24. us de generacié d'energia eléctrica a partir d'energia
renovable i 27. Us infraestructures de telecomunicacions

A l'article 116 de la Normativa urbanistica del POUM, s'estableixen les condicions d'Us de la subzona

12b1 Eucaliptus plurifamiliar.

SUBZONA 12b1. Eucaliptus (Plurifamiliar)
(Antiga clau 3b del Pla General)

art. 116. Condicions d'lis
S‘admeten els usos d’habitatge 1.1 en edifici unifamiliar i 1.3 en edifici plurifamiliar i, el 16.1 us
d'aparcament en garatge particular lligat a I'is habitacional.
També estan permesos els usos 12. Us de restauracié que comprén bars, restaurants i similars
(antic Us 3. del Pla general) 3. hoteler i el 4.1 d'is comercial.
En planta coberta s‘admeten els usos 24. us de generacié d'energia eléctrica a partir d'energia
renovable i 27. Us infraestructures de telecomunicacions.

La Normativa urbanistica del POUM regula en els articles 340 i 341 els usos generals i especifics, en

funcié de la seva funcié urbanistica

art 340. Classificacio segons la funcié urbanistica: usos generals

Els usos generals sén els que el Pla estableix genéricament pels sectors, entés com ambit de
planejament (pla parcial, pla especial, etc.) o com agrupacioé d’'un conjunt de zones (sector residencial
en edificacio compacta, sector residencial en eixample, sector residencial en edificacié unifamiliar en
filera, sector residencial en edificacié unifamiliar aillada, sector residencial en edificacié oberta,
sector residencial en conjunts unitaris, sector industrial, sector de serveis terciari logistics, sector
d‘activitats agricola ramaderes i forestals) i pels sistemes en el sol urba, sol urbanitzable i sol no
urbanitzable.

1. Habitacional

Es el que es refereix a l'allotiament perllongat de les persones en edificis condicionats per aquesta
funcié, anomenats edificis d’habitatges i a I'allotjament temporal destinat a col-lectius de persones.
Inclou els usos especifics, definits en l'article que segueix a continuacié, segtients:

Edifici unifamiliar, edifici bifamiliar, edifici plurifamiliar, habitatge rural, residencial col-lectiu i
residencial especial.

2. Terciari:
Compren les activitats de tipus comercial i de servei. Inclou els usos especifics, definits en l'article que

segueix a continuacio, seglients: Hoteler, comercial, oficines i serveis, restauracio i recreatiu.

3. Industrial
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Compren les activitats de tipus industrial i de magatzem. Inclou els usos especifics, definits en l'article
que segueix a continuacio, seglients: magatzem i industrial.

4. Productiu sector primari:

Comprén les activitats que sén propies del medi rural destinades a I'explotacié del camp, el bestiar i
els boscos, incloses les petites activitats de caracter familiar o artesanal derivades del mateix i a
l'explotacié dels recursos minerals. Inclou els usos especifics, definits en larticle que segueix a
continuacid, segtients: agricola, ramader, forestal i extractiu.

5. Comunicacions:

Comprén els usos destinats al transport de les persones i mercaderies en les seves diferents
modalitats: viari, ferroviari i aeri. Inclou els usos especifics, definits en larticle que segueix a
continuacid, segiients: estacions de serveis.

6. Dotacional:

Compreén els usos o activitats al servei directe dels ciutadans: educacié, assisténcia, sanitat, cultura,
esport, religié, i daltres similars. Inclou els usos especifics, definits en larticle que segueix a
continuacio, seglients: educatiu, sanitari, assistencial, sociocultural, esportiu, administratiu,
estacionament i aparcament.

7. Espais lliures:
Comprén les activitats destinades a I'esbarjo, esplai o repos dels ciutadans a l'aire lliure, en espais no
edificats.

8. Serveis técnics i ambientals:

Comprén els usos o activitats relacionats amb les infraestructures de serveis tecnics urbans
necessaris pel funcionament del conjunt de la ciutat i tots els relacionats amb el medi ambient.

Inclou els usos especifics, definits en l'article que segueix a continuacid, segtients: Generacié d'energia
eléctrica, gestié de residus, tractament d'aiglies, infraestructures de telecomunicacions i divulgacié
del medi ambient.

Article 341. Classificacié segons la funcié urbanistica: usos especifics

Els usos especifics sén aquells que el Pla estableix genéricament per a les zones i sistemes en qué es
divideix el sol urba, urbanitzable i no urbanitzable:

1. Us d'habitatge:
Es el que correspon als edificis destinats a habitatge o residéncia familiar. S'estableixen les categories
seguents:

1.1 En edifici unifamiliar: es refereix als allotjoments destinats a acollir una llar o familia.
L’habitatge tindra lloc dins d’'un edifici aillat o integrat a nivell horitzontal, que disposa

d’un accés independent i exclusiu amb l'exterior, i en el qual s'allotja una sola familia o llar.

1.2 En edifici bifamiliar: es refereix a un edifici que inclou dos habitatges amb accés independent,
no susceptibles de dividir-se horitzontalment.

1.3 En edifici plurifamiliar: es refereix a un edifici que inclou més d'un allotjament familiar i no
presenta les caracteristiques d'un habitatge unifamiliar. L'habitatge plurifamiliar no compren els
hotels apartaments ni cap us subsumible en I'is hoteler.

1.4 Habitatge rural: es refereix a un habitatge familiar, lligat a I'explotacié del sol no urbanitzable
en el qual esta ubicat. Per la seva permissibilitat es demostrard documentalment l'activitat de
l'usuari d'acord amb els usos permesos en el sol no urbanitzable.

2. Us residencial
S'estableixen les categories segtients:

2.1 Residencial col-lectiu: es refereix a Il'allotiament permanent destinat a una pluralitat o
col-lectiu de persones. Inclou residéncies per a gent gran, d'estudiants, residéncies per a religiosos
o militars, residéncies per a persones amb disminucid psiquica, o similars. En queden exceptuats
els allotjaments corresponents als usos assistencial i hoteler.

2.2 Residencial especial: es defineix com l'allotiament temporal destinat a una pluralitat o
col-lectiu de persones. Inclou albergs, cases de colonies, i d'altres similars.

3. Us hoteler:

Comprén els serveis relacionats amb l'allotjament temporal per a transelints i viatgers, hotels, hotel
apartaments, motels, i, en general tots aquells establiments del ram de I'hostaleria, en les modalitats
diferents permeses a la legislacio sectorial vigent.

4. Us comercial:

Compreén els locals i instal-lacions oberts al public, destinats a la venda al detall, inclou tant les
botigues o establiments individuals, com els establiments col-lectius. Atenent a la seva superficie, els
establiments comercials poden ser:

4.1 Petits: son els establiments individuals o col-lectius, amb una superficie de venda inferior als
600 m2.

4.2 Mitjans: son els establiments individuals o col-lectius, amb una superficie de venda superior o
igual als 600 m2 i inferiors als 1299 m2.

4.3 Grans: sén els establiments individuals o col-lectius, amb una superficie de venda igual o
superior als 1300 m2.

Les activitats desplegades en els locals i establiments de caracter comercial s’han d'adequar a les
exigencies i requisits regulats a la llei 18/2005 d'equipaments comercials. El desplegament comercial
municipal s‘adequara a les previsions que fixara el Pla territorial sectorial d'equipaments comercials
de Catalunya (PTSEC) pel periode 2005-2009 o instrument que el substitueixi.

5. Us d'oficines:

Compreén totes les activitats administratives i burocratiques de caracter public o privat, institucions
financeres o bancaries, companyies d'assegurances, gestories administratives, serveis als particulars i
a les empreses, oficines vinculades al comerg i a la industria i els despatxos professionals o similars.

6. Us industrial:
S'estableixen les categories segtients:

6.1 Industria integrada. Compreén les industries compatibles amb 'habitatge.

6.2 Industria urbana. Comprén les industries que essent compatibles amb I'habitatge per no
produir efectes molestos greus sobre l'entorn, no s'admeten en ells.

6.3 Inddstria agrupada. Comprén les industries que no sén compatibles amb I'habitatge i que
poden produir efectes greus sobre I'entorn. Compreén la mitjana i gran industria, excepte les que
per les seves caracteristiques no poden ser admeses en proximitat a d‘altres industries alienes a
elles.

6.4 Industria separada. Comprén les industries que, per les seves caracteristiques s’hagin
d'instal-lar en zones industrials sense contigtiitat amb altres activitats alienes a elles.

6.5 Magatzems. Compren els locals destinats a dipdsits de mercaderies i a la venda a I'engros.

7. Us sanitari assistencial:
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S'estableixen les categories segtients:

7.1 Compren les activitats relacionades amb el tractament de malalts, sense allotjament, tal com
consultoris, dispensaris, cliniques de dia. També s'inclouen els establiments que prestin una funcié
social a la comunitat, casals menjador, centres d'orientacid i diagndstic, centres d'atencié
especialitzada per a disminuits, centre de dia per a gent gran, centre de serveis socials amb
allotjiament de persones grans i centres de reinsercio social, aixi com altres centres previstos pel
Departament de salut.

7.2 Compreén els centres, consultoris i cliniques destinades al tractament d’‘animals.

8. Us hospitalari:
Compren les activitats relacionades amb el tractament i allotjament de malalts, cliniques, hospitals.

9. Us educatiu:
Compreén l'ensenyament en tots els graus i modalitats, i també les escoles d'idiomes, informatica, arts
plastics, conduccid i similars, que s'imparteixen en académies i escoles publiques o privades.

10. Us cultural:

Correspon a les activitats de tipus cultural desplegades en sales d'art, museus, biblioteques, sales de
conferéncies, arxius, centres culturals, associacions, col-legis i similars, teatres, cinemes auditoris i
similars.

11. Us religids:
Compren les activitats de culte o directament lligades als temples i esglésies.

12. Us de restauracio:

Comprén els locals i establiments del sector de la restauracié com sén restaurants, bars, cafeteries,
gelateries, granges i similars. En el suposit que aquests locals vagin associats a discoteques, bars
musicals, pubs, whisqueries o similars estaran adscrits a I'Us recreatiu.

13. Recreatiu:

Es el referent a les manifestacions comunitaries de lleure i del temps lliure no compreses en cap altra
qualificacié que poden generar molésties. S'inclou en aquest us el d'espectacles de tota indole, bars
musicals, sales de festes, cafés cantant i similars.

14. Recreatiu del joc:
Comprén les activitats recreatives relacionades amb el joc i I'atzar, tal com salons esportius (billars,
futbolins i similars), bingos i similars.

15. Us esportiu:
Comprén les activitats relacionades amb la practica i ensenyament dels exercicis de cultura fisica,
esports i dansa, camps de futbol, poliesportius, gimnas, piscines i similars.

16. Us d'‘aparcament:
Es el destinat a la parada i guardia de vehicles automobils. El Pla estableix una regulacié especifica
per aquest tipus d'Us en la seccié quarta d'aquest mateix capitol.

16.1 Us d’aparcament lligat a I'is dominant
16.2 Us d’‘aparcament en general

17. Us administratiu:
Compreén les instal-lacions afectes a qualsevol Administracid publica.

18. Us extractiu:
Compreén les activitats d'extraccié i moviments de terres en general

19. Us agricola:
Inclou totes les activitats relacionades amb el cultiu de la terra i les petites activitats de caracter
familiar i artesanal d’elaboracid de productes derivades de I'explotacid agraria.

20. Us ramader:

Compreén les activitats relaciones amb la cria, engreix, guardia i custodia de bestiar, aixi com les
petites activitats de caracter familiar i artesanal d'elaboracid de productes derivats de I'explotacio
ramadera.

21. Us forestal:

Compreén les activitats relacionades amb la conservacio, restauracio, repoblacié i explotacié dels
boscos en els termes que regulen la Llei forestal de Catalunya i disposicions que la despleguen, aixi
com d'acord amb el que estableix la Llei 12/1985, de 13 de juny, d'espais naturals, en els ambits en
qué li és d'aplicacio.

22. Us estacions de servei:

Comprén les edificacions destinades a la prestacid de serveis relacionats amb el manteniment de
vehicles i al subministrament de carburants i combustibles. El Pla estableix una regulacié especifica
per aquest tipus d'Us en la seccié cinquena d'aquest mateix capitol.

23. Altres usos:

La resta d'usos no assenyalats en la classificacio anterior, o que presentin situacions dubtoses
respecte a la seva classificacio, sempre i quan es justifiqui que la seva permissibilitat no és contraria
als objectius definits per a cada zona i la seva implantacié no suposara cap situacié conflictiva
respecte dels altres usos i activitats permeses en la zona i en el conjunt del municipi.

24. Us de generacié d'energia eléctrica a partir d'energia renovable:
Comprén la instal-lacié d'aparells que generin energia eléctrica a partir d'energies renovables,
aquests podran ser autonoms o connectats a la xarxa eléctrica.

25. Us de gestié de residus:
Comprén les activitats destinades a la gestid de residus, plantes de reciclatge i tractament de residus,
i d'altres similars permeses a la legislacié sectorial vigent.

26. Us de tractament d'aigiies:
Comprén les activitats destinades a la depuracid i tractament d'aigua, com també els diposits
d'emmagatzematge.

27. Us d'infraestructures de telecomunicacions:

Comprén les instal-lacions per a serveis tecnics de telecomunicacions com ara els centres emissors de
radiodifusid, televisié i antenes de telefonia i hertzianes, centre de comunicacions, antenes per
satéllit, i d'altres similars permeses a la legislacio sectorial vigent.

28. Us de divulgacié mediambiental
Compreén les edificacions i els espais destinats a la divuigacid, recerca, estudi i proteccié del medi
ambient.
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A la Normativa urbanistica del POUM. Annex 2. Fitxes urbanistiques del sol urba i urbanitzable. Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya ~ Num. 5052 —21.1.2008 5069
1

Poligons d'actuacié urbanistica i ha inclosa la fitxa del Poligon d'actuacié residencial PAU-2 del sol

urba no consolidat “Eucaliptus, amb el seglent contingut.

5068 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 5052 —21.1.2008 El sostre maxim total del Poligon d’actuacié PAU-2 és de 130.953 m2st

En qualsevol cas, el sostre maxim resultara de l'aplicacié de les determinacions
edificatories aplicables a la clau urbanistica corresponent.

5.- Condicions de gestio i execucio:

) . . . Sistema d’actuacio per la modalitat de cooperacio.
POLIGON D’ACTUACIO RESIDENCIAL PAU-2 DE SOL URBA NO CONSOLIDAT
“EUCALIPTUS”

1.- Definicio:

Correspon a terrenys de sol urba no consolidat, que compten amb planejament aprovat
on cal la gestio urbanistica per la seva execucid. Els objectius son I'obtencio per cessid
gratuita i obligatoria dels sistemes assenyalats pel POUM dins de 'ambit del Poligon
d’actuacio, I'equidistribuci¢ dels beneficis i carregues del planejament i la urbanitzacio
dels terrenys.

2.- Delimitacié i ambit:

- Superficie delimitada: 213.481,62 m’s.

- Es delimita el Poligon d’actuacié nim. 2 (PAU-2) del POUM.

3.- Condicions d’ordenacié:

- S'adscriu al sistema viari una superficie de 46.621,68 m?®s.(21,84 %).

- S’adscriu al sistema d’espais lliures, parc urba (clau 5a), una superficie de 19.084,24
m?s (8,94%).

- S’adscriu al sistema d’equipaments sense Us especific (clau 3i) una superficie de
3.838,70 m’s (1,80%).

- D'acord a l'article 43.1 de la LUC 2/02, com que no es contemplen nous usos dins de
I'ambit de planejament ni es produeix edificabilitat addicional, no sera necessari que el
Poligon d'actuacié cedeixi el percentatge corresponents al 10% d'aprofitament
urbanistic.

4.- Condicions d’edificacid i us:
S’apliquen les seglents regulacions:

a) Edificacié residencial oberta unifamiliar de la subzona 12a2, amb les segients
caracteristiques:

- Superficie de la subzona: 106.778 m%s
- Sostre maxim edificable a la subzona: 64.067 m?st

b) Edificacié residencial oberta plurifamiliar de la subzona 12b1, amb les segients
caracteristiques:

- Superficie de la subzona: 37.159 m’s
- Sostre maxim edificable a la subzona: 66.886 mPst
(No s’han comptabilitzat dins d’aquesta xifra els voladius autoritzats per la normativa)

2
o
wh

La superficie de sol privat total del Poligon d'actuacié PAU-2 és de 143.937,00 m’s.
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5070 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Nuim. 5052 —21.1.2008
. ]

Consideracions

Pel que fa al canvi de classificacié dels sols de I'ambit

En data 19 de gener de 2016, el Secretari accidental de I'Ajuntament d’Amposta va lliurar certificat on

POLIGON D'ACTUACIO RESIDENCIAL PAU-2 DE SOL URBA NO CONSOLIDAT
"EUCALIPTUS”

s'explicita:

£

1. El projecte de reparcel-lacié del Poligon d'actuacio residencial PAU-2 de sol urba no consolidat
"Eucaliptus" previst en el POUM d'aquest municipi d'Amposta fou definitivament aprovat per acord
adoptat per la Junta de Govern Local, en sessié duta a terme el dia 17 de juny de 2011.

2. El projecte de reparcel-lacié esmentat fou degudament inscrit en el Registre de la propietat
d'’Amposta-1.

3. La urbanitzacié del Poligon d'actuacio residencial PAU-2 de sol urba no consolidat "Eucaliptus” fou
realitzada d'acord amb el contracte adjudicat pel Ple d'aquest Ajuntament d'’Amposta, en sessié duta
a terme el dia 30 de desembre de 2010.

4. D'acord amb l'informe de la direccié técnica de les obres d'urbanitzacié esmentada, aquestes han
estat totalment realitzades.

Amb aquests fets, es poden donar per acabats els procediments per la gestié urbanistica de I'ambit
del PAU-2 assolint, els terrenys que en formen part, d'acord amb l'article 30 del Decret Legislatiu

1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, la condicié de sol urba

consolidat.

Pel que fa a I'establiment de nous usos a I'ambit

El gaudi de la natura, dels seus paisatges, de les seves costes, dels seus ecosistemes, etc, d'una
manera respectuosa i sostenible mediambientalment, permet posar en valor actius intrinsecs del
territori.

La implantacié d'usos lligats a activitats turistiques, ajuda a potenciar la posada en valor d'aquestos

; actius.
% X S X
- - - La situacié de la urbanitzacié Eucaliptus, a ran de mar, envoltada d'espais naturals unics i fragils al
LLEGENDA e 1/5.000 . . . L,
2ONES D 5o A L mateix temps, admet aquests usos i necessita de la seva regulacio.
12 | CRDENACIO RESIDENGIAL DBERTA Sa Paores Urbaons sssse [elimitnocid of'dmbit de plonejpment
12a Unifamilior 3 |SISTEMA D'EQUIPAMENTS B pilgeh Haetieas
1282 'Tu‘ﬁd'ip,tye 3 Sense Os espectfic FERE aglgmirf}”oc_‘qef:’:ﬁrgamm’ pdelic
Egb‘lpgjlc.ﬁﬁ:llﬂ ESISTEMA OE SERVES TECNICS B E\E"lr“ﬁl‘ ‘éL zono proteccis
4 Xarxe d'Crsrgic Mariimo—flovial
Justificacié de la proposta
296

Pel que fa al canvi de classificacié dels sols de I'ambit

La finalitzacioé dels procediments de gestié urbanistica a 'ambit implica,
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- Amb l'aprovaci6 del projecte de reparcel-lacié, un repartiment equitatiu de beneficis i carregues
en el sector
- Amb l'acabament i recepcié de les obres d'urbanitzacio, que els terrenys adquireixin la condicio
de solar.
Es per aix0 que es planteja el canvi de classificacié dels sols inclosos en I'ambit de l'actual PAU-2
Eucaliptus, del sol urba no consolidat, que passaran a classificar-se com a sol urba consolidat.
Aquest fet també comporta el deixar sense efectes la fitxa urbanistica del PAU-2 Eucaliptus,

continguda a I'annex 2 de la Normativa urbanistica del POUM.

Pel que fa a I'establiment de nous usos a I'ambit

La necessitat d'implantar nous usos lligats a potenciar el desenvolupament turistic a la zona obliga a
ampliar la definicié d'usos continguda a l'article 341 de la Normativa urbanistica del POUM.

Es per aix0 que cal definir un nou Us especific, el de “serveis turistics”, per a satisfer aquesta
necessitat.

Aquest nou Us s'incloura entre els permesos a les claus del sol urba que regulen I'ambit.

D'altra banda es considera la possibilitat d'ampliar I'is 3.hoteler en I'ambit confinat pels carrers

Perllongacio del carrer Bernat, Eucaliptus, Amposta, Eucaliptus, Riet i limit amb el sol no urbanitzable.

Els sols, dels que es vol ampliar la qualificaci6 amb I'Gs hoteler, conformen una gran peca confinada
per tres carrers i el sol no urbanitzable. La seva situacio, donant front a la gran illa qualificada amb la
clau 5a.Parcs urbans i I'existéncia en aquesta illa de dos parcel-les Msense edificar (2.567 m2 i 996 m2),
gue més a més son propietat municipal, segurament la fan idonia per a admetre-hi, més a més, I'is

hoteler, Us destinat a potenciar el desenvolupament turistic a la zona.

M ’Ajuntament d’Amposta és propietari, en caracter de Bé Patrimonial, del solar, inclos en 'esmentat
ambit, amb referéncia cadastral 3037005CF1023FO001KW, en virtut de ladjudicacié per
compensacié de deutes, derivada del Procediment de recaptacié d'execucié forcosa 20120734,
segons acord de la Junta de Govern Local de data 27 de juliol de 2015.

També és propietari, en caracter de Bé Patrimonial, del solar, inclos en el mateix ambit, amb
refereéncia cadastral 3037002CF1023F0001FW, en virtut de I'adjudicacio, derivada del Procediment
de recaptacié d'execuci6 forcosa 20121612, segons acord de la Junta de Govern Local de data 3

d'octubre de 2014.

Proposta

Per tot el que s’ha exposat anteriorment es proposa:

Pel que fa al canvi de classificacié dels sols de I'ambit

» Canviar la classificacié del sol en tot I'ambit del Poligon d'actuacié residencial PAU-2 de sol urba
no consolidat “Eucaliptus”, que passara a ser la de sol urba consolidat.
Aquest canvi de classificacié porta implicit el deixar sense efecte la fitxa urbanistica del PAU-2
Eucaliptus, continguda a I'annex 2 de la Normativa urbanistica del POUM.
També implica un nou redactat de l'article 85 de la Normativa urbanistica suprimint la referéncia al
PAU-2 Eucaliptus

art. 85 Poligons d'Actuacié en sol urba no consolidat. Contingut i determinacions

1. Aquest Pla delimita els seglients poligons d'actuacié en sol urba no consolidat i precisa el seu
ambit, determinacions concretes dels sols que els integren, els terrenys objecte de cessié
obligatoria i gratuita i el seu desti i Us.

a) Usos residencials

PAU-1: Lligallo de Dalt Nord

PAU-3: Av. Sta.Barbara-Carmelites Teresianes
PAU-4: Cementiri Nord

PAU-5: Ribera d’Amunt

PAU-6: Pla d'Empuries

b) Usos industrials

PAU-7: Darsena fluvial

PAU-8: Tosses (*)

PAU-9: Oriola (*)

PAU-10:  Val de Zafan (*)

2. La delimitacié dels PAU en el SUNC comporta que els propietaris tenen els deures de:
- complir amb la distribucié equitativa dels beneficis i carregues derivats del planejament.

- cedir obligatoriament i gratuita el sol reservat pel Pla per a sistemes locals al servei de I'ambit del
poligon d'actuacié en el qual llurs terrenys resultin inclosos.

- cedir obligatoriament i gratuita el sol necessari per a I'execucid dels sistemes generals que el
planejament general inclogui en el poligon d'actuaci6 en el qual llurs terrenys resultin inclosos.

- costejar i, si escau, executar la urbanitzacié.
- edificar els solars en els terminis establerts pel planejament.

- conservar les obres d'urbanitzacid, agrupats legalment com a junta de conservacio, en els suposits
en que s'hagi assumit voluntariament aquesta obligacié o bé ho imposin justificadament aquest
POUM o el Programa d'Actuacié Urbanistica, vinculant-la objectivament a la manca de consolidacio
del sol o a la insuficiencia de la urbanitzacié.

- altrament els propietaris inclosos en els poligons d'actuacidé que es delimiten en sol urba no
consolidat han de cedir obligatoriament i gratuita el sol corresponent als percentatges sobre els
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aprofitaments que es determinen en l'article 43 del TRLUC, amb el limit del 10% de l'aprofitament
total de I'ambit d'actuacio.

3. Cadascun dels poligons d'actuaci6 definits pel Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal vénen
regulats en les corresponents fitxes que s'adjunten a continuacid, on es defineixen les segients
caracteristiques:

a. Objectius: s'estableix la finalitat que es pretén en cada actuacio.

b. Delimitacié i ambit: es descriu la superficie i s'identifica el Poligon d'actuacio.

c¢. Condicions d'ordenacio: s'estableix i es determinen les reserves de sol public aixi com el seu desti i
, el regim de cessions que li correspon a cada poligon d'actuacio.

d. Condicions d'edificacid i Us: es defineix la zonificacid del sol d'aprofitament privat, I'edificabilitat
maxima de cada poligon d'actuacio i els usos compatibles.

e. Condicions de gestid i execucio: s'estableix en cada cas el sistema i modalitat d'actuacio que el Pla
d'Ordenacié Municipal determina d'acord amb els previstos pel Text refos de la Llei d'urbanisme.

4. (*) Els ambits corresponents a Plans Parcials o Unitats d'actuacié en sol urba delimitats per
I'anterior planejament general que han estat ordenats i aprovats definitivament i que es troben
en diverses fases d'execucié, perd que no han completat les obres d'urbanitzaci6 o no han
formalitzat la totalitat de les cessions de sol, mantenen les condicions daprofitament,
ordenacio i edificacié.

Aquests poligons d'actuaci6 vénen grafiats en els planols normatius série OR. 03 i estan definits
en l'annex num. 2. Fitxes urbanistiques en sol urba.

Pel que fa a 'establiment de nous usos a I'ambit

Definir un nou Us especific, el de serveis turistics, per tal d'ampliar els usos continguts a l'article

341 de la Normativa urbanistica del POUM, amb el seglient redactat,

art. 341. Classificaci6 segons la funcié urbanistica: usos especifics

Els usos especifics son aquells que el Pla estableix genéricament per a les zones i sistemes en
queé es divideix el sl urba, urbanitzable i no urbanitzable:

1. Us d’habitatge:
Es el que correspon als edificis destinats a habitatge o residéncia familiar. S'estableixen les
categories seguents:

1.1 En edifici unifamiliar: es refereix als allotjaments destinats a acollir una llar o familia.
L'habitatge tindra lloc dins d’'un edifici aillat o integrat a nivell horitzontal, que disposa

d’'un accés independent i exclusiu amb l'exterior, i en el qual s'allotja una sola familia o llar.
1.2 En edifici bifamiliar: es refereix a un edifici que inclou dos habitatges amb accés
independent, no susceptibles de dividir-se horitzontalment.

1.3 En edifici plurifamiliar: es refereix a un edifici que inclou més d’'un allotjament familiar i
no presenta les caracteristiques d'un habitatge unifamiliar. L'habitatge plurifamiliar no
compreén els hotels apartaments ni cap Us subsumible en I'Us hoteler.

1.4 Habitatge rural: es refereix a un habitatge familiar, lligat a I'explotacié del sol no
urbanitzable en el qual esta ubicat. Per la seva permissibilitat es demostrara
documentalment l'activitat de l'usuari d'acord amb els usos permesos en el sol no
urbanitzable.

2. Us residencial

S'estableixen les categories seglents:

2.1 Residencial col-lectiu: es refereix a l'allotjament permanent destinat a una pluralitat o
col-lectiu de persones. Inclou residéncies per a gent gran, d'estudiants, residéncies per a
religiosos o militars, residéncies per a persones amb disminucié psiquica, o similars. En
queden exceptuats els allotjaments corresponents als usos assistencial i hoteler.

2.2 Residencial especial: es defineix com l'allotjiament temporal destinat a una pluralitat o
col-lectiu de persones. Inclou albergs, cases de colonies, i d'altres similars.

3. Us hoteler:

Compren els serveis relacionats amb l'allotjament temporal per a transelnts i viatgers, hotels,
hotel apartaments, motels, i, en general tots aquells establiments del ram de I'hostaleria, en les
modalitats diferents permeses a la legislacio6 sectorial vigent.

4. Us comercial:

Compreén els locals i instal-lacions oberts al public, destinats a la venda al detall, inclou tant les
botigues o establiments individuals, com els establiments col-lectius. Atenent a la seva
superficie, els establiments comercials poden ser:

4.1 Petits: sén els establiments individuals o col-lectius, amb una superficie de venda inferior
als 600 m2.

4.2 Mitjans: sén els establiments individuals o col-lectius, amb una superficie de venda
superior o igual als 600 m2 i inferiors als 1299 m2.

4.3 Grans: son els establiments individuals o col-lectius, amb una superficie de venda igual o
superior als 1300 m2.

Les activitats desplegades en els locals i establiments de caracter comercial s’han d'adequar a
les exigencies i requisits regulats a la llei 18/2005 d'equipaments comercials. El desplegament
comercial municipal s'adequara a les previsions que fixara el Pla territorial sectorial
d'equipaments comercials de Catalunya (PTSEC) pel periode 2005-2009 o instrument que el
substitueixi.

5. Us d'oficines:

Compren totes les activitats administratives i burocratiques de caracter public o privat,
institucions financeres o bancaries, companyies d'assegurances, gestories administratives,
serveis als particulars i a les empreses, oficines vinculades al comer¢ i a la indUstria i els
despatxos professionals o similars.

6. Us industrial:
S'estableixen les categories seglents:

6.1 IndUstria integrada. Compren les indUstries compatibles amb 'habitatge.

6.2 Industria urbana. Compren les industries que essent compatibles amb I'habitatge per no
produir efectes molestos greus sobre I'entorn, no s'admeten en ells.

6.3 Industria agrupada. Compren les indUstries que no son compatibles amb I'habitatge i
que poden produir efectes greus sobre I'entorn. Compren la mitjana i gran industria, excepte
les que per les seves caracteristiques no poden ser admeses en proximitat a d'altres
indUstries alienes a elles.

6.4 Industria separada. Compren les indUstries que, per les seves caracteristiques s’hagin
d’instal-lar en zones industrials sense contiglitat amb altres activitats alienes a elles.

6.5 Magatzems. Compren els locals destinats a diposits de mercaderies i a la venda a
'engros.
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7. Us sanitari assistencial:
S'estableixen les categories seglents:

7.1 Compren les activitats relacionades amb el tractament de malalts, sense allotjament, tal
com consultoris, dispensaris, cliniques de dia. També s'inclouen els establiments que prestin
una funcié social a la comunitat, casals menjador, centres d'orientacio i diagnostic, centres
d'atenci6 especialitzada per a disminuits, centre de dia per a gent gran, centre de serveis
socials amb allotjament de persones grans i centres de reinserci6é social, aixi com altres
centres previstos pel Departament de salut.

7.2 Compren els centres, consultoris i cliniques destinades al tractament d'animals.

8. Us hospitalari:
Compren les activitats relacionades amb el tractament i allotjiament de malalts, cliniques,
hospitals.

9. Us educatiu:

Comprén l'ensenyament en tots els graus i modalitats, i també les escoles didiomes,
informatica, arts plastics, conduccio i similars, que s'imparteixen en académies i escoles
publiques o privades.

10. Us cultural:

Correspon a les activitats de tipus cultural desplegades en sales d'art, museus, biblioteques,
sales de conferéncies, arxius, centres culturals, associacions, col-legis i similars, teatres, cinemes
auditoris i similars.

11. Us religiés:
Compren les activitats de culte o directament lligades als temples i esglésies.

12. Us de restauracio:

Comprén els locals i establiments del sector de la restauraci6 com sén restaurants, bars,
cafeteries, gelateries, granges i similars. En el sup0sit que aquests locals vagin associats a
discoteques, bars musicals, pubs, whisqueries o similars estaran adscrits a I'Us recreatiu.

13. Recreatiu:

Es el referent a les manifestacions comunitaries de lleure i del temps lliure no compreses en
cap altra qualificacié que poden generar molésties. S'inclou en aquest Us el d'espectacles de
tota indole, bars musicals, sales de festes, cafés cantant i similars.

14. Recreatiu del joc:
Compreén les activitats recreatives relacionades amb el joc i I'atzar, tal com salons esportius
(billars, futbolins i similars), bingos i similars.

15. Us esportiu:
Compreén les activitats relacionades amb la practica i ensenyament dels exercicis de cultura
fisica, esports i dansa, camps de futbol, poliesportius, gimnas, piscines i similars.

16. Us d'aparcament:
Es el destinat a la parada i guardia de vehicles automobils. El Pla estableix una regulacié

especifica per aquest tipus d'Us en la seccio quarta d'aquest mateix capitol.

16.1 Us d'aparcament lligat a I'is dominant

16.2 Us d’'aparcament en general

17. Us administratiu:
Compren les instal-lacions afectes a qualsevol Administracié publica.

18. Us extractiu:
Compreén les activitats d'extracci¢ i moviments de terres en general

19. Us agricola:
Inclou totes les activitats relacionades amb el cultiu de la terra i les petites activitats de caracter
familiar i artesanal d'elaboracio de productes derivades de I'explotacio agraria.

20. Us ramader:

Compren les activitats relaciones amb la cria, engreix, guardia i custodia de bestiar, aixi com les
petites activitats de caracter familiar i artesanal d'elaboracié de productes derivats de
I'explotacié ramadera.

21. Us forestal:

Compren les activitats relacionades amb la conservacié, restauracid, repoblacié i explotacié
dels boscos en els termes que regulen la Llei forestal de Catalunya i disposicions que la
despleguen, aixi com d'acord amb el que estableix la Llei 12/1985, de 13 de juny, d'espais
naturals, en els ambits en que li és d'aplicacid.

22. Us estacions de servei:

Compreén les edificacions destinades a la prestacié de serveis relacionats amb el manteniment
de vehicles i al subministrament de carburants i combustibles. El Pla estableix una regulacié
especifica per aquest tipus d'Us en la secci6 cinquena d'aquest mateix capitol.

23. Altres usos:

La resta d'usos no assenyalats en la classificacié anterior, o que presentin situacions dubtoses
respecte a la seva classificacid, sempre i quan es justifiqui que la seva permissibilitat no és
contraria als objectius definits per a cada zona i la seva implantacié no suposara cap situacié
conflictiva respecte dels altres usos i activitats permeses en la zona i en el conjunt del municipi.

24. Us de generaci6 d'energia eléctrica a partir d’energia renovable:
Compreén la instal-lacié d’aparells que generin energia eléctrica a partir d'energies renovables,
aquests podran ser autbnoms o connectats a la xarxa eléctrica.

25. Us de gesti6 de residus:
Compreén les activitats destinades a la gestié de residus, plantes de reciclatge i tractament de
residus, i d'altres similars permeses a la legislaci6 sectorial vigent.

26. Us de tractament d'aiglies:
Compreén les activitats destinades a la depuracio i tractament d'aigua, com també els diposits
d'emmagatzematge.

27. Us d'infraestructures de telecomunicacions:

Compreén les instal-lacions per a serveis técnics de telecomunicacions com ara els centres
emissors de radiodifusi, televisié i antenes de telefonia i hertzianes, centre de comunicacions,
antenes per satel-lit, i d'altres similars permeses a la legislaci6 sectorial vigent.

28. Us de divulgacié6 mediambiental
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Compreén les edificacions i els espais destinats a la divulgacio, recerca, estudi i proteccio del
medi ambient.

27. Us d'infraestructures de telecomunicacions:

Compreén les instal-lacions per a serveis técnics de telecomunicacions com ara els centres
emissors de radiodifusio, televisié i antenes de telefonia i hertzianes, centre de comunicacions,
antenes per satel'lit, i d'altres similars permeses a la legislacié sectorial vigent.

28. Us de divulgacié mediambiental
Compren les edificacions i els espais destinats a la divulgacio, recerca, estudi i proteccid del
medi ambient.

29. Us de serveis turistics.

Integra les activitats publiques i privades, que s'engloben dins del concepte de serveis vinculats
al sector turistic.

Comprenen les activitats i/o la seva gestid, relacionades amb el gaudi de la natura, el
coneixement del territori proper, l'esbarjo en el medi natural, etc, sempre d'una manera
respectuosa i sostenible amb el mediambient.

S'exclouen els usos, que malgrat estar lligats al sector turistic, ja estan definits en aquest article.

La creacié d'un nou Us especific comporta la seva inclusié en la classificacié continguda en l'article 340

de les Normes Urbanistiques amb la seglient redaccié

art. 340. Classificaci6 segons la funcié urbanistica: usos generals

Els usos generals son els que el Pla estableix genéricament pels sectors, entés com ambit de
planejament (pla parcial, pla especial, etc.) o com agrupacié d'un conjunt de zones (sector
residencial en edificaci6 compacta, sector residencial en eixample, sector residencial en
edificacio unifamiliar en filera, sector residencial en edificacié unifamiliar aillada, sector
residencial en edificacidé oberta, sector residencial en conjunts unitaris, sector industrial, sector
de serveis terciari logistics, sector d'activitats agricola ramaderes i forestals) i pels sistemes en el
sol urba, sol urbanitzable i sol no urbanitzable.

1. Habitacional

Es el que es refereix a l'allotiament perllongat de les persones en edificis condicionats per
aquesta funcio, anomenats edificis d’habitatges i a l'allotjament temporal destinat a col-lectius
de persones. Inclou els usos especifics, definits en l'article que segueix a continuacid, seglents:
Edifici unifamiliar, edifici bifamiliar, edifici plurifamiliar, habitatge rural, residencial col-lectiu i
residencial especial.

2. Terciari:

Compreén les activitats de tipus comercial i de servei. Inclou els usos especifics, definits en
I'article que segueix a continuacio, seglents: Hoteler, comercial, oficines i serveis, restauracio,
recreatiu i de serveis turistics.

3. Industrial
Compren les activitats de tipus industrial i de magatzem. Inclou els usos especifics, definits en

I'article que segueix a continuacio, segients: magatzem i industrial.

4. Productiu sector primari:

Compreén les activitats que sén propies del medi rural destinades a I'explotacié del camp, el
bestiar i els boscos, incloses les petites activitats de caracter familiar o artesanal derivades del
mateix i a 'explotacié dels recursos minerals. Inclou els usos especifics, definits en l'article que
segueix a continuacio, seglents: agricola, ramader, forestal i extractiu.

5. Comunicacions:

Compren els usos destinats al transport de les persones i mercaderies en les seves diferents
modalitats: viari, ferroviari i aeri. Inclou els usos especifics, definits en l'article que segueix a
continuacio, seglients: estacions de serveis.

6. Dotacional:

Comprén els usos o activitats al servei directe dels ciutadans: educacio, assisténcia, sanitat,
cultura, esport, religié, i daltres similars. Inclou els usos especifics, definits en larticle que
segueix a continuacié, seglents: educatiu, sanitari, assistencial, sociocultural, esportiu,
administratiu, estacionament i aparcament.

7. Espais lliures:
Compren les activitats destinades a l'esbarjo, esplai o repds dels ciutadans a l'aire lliure, en
espais no edificats.

8. Serveis técnics i ambientals:

Comprén els usos o activitats relacionats amb les infraestructures de serveis técnics urbans
necessaris pel funcionament del conjunt de la ciutat i tots els relacionats amb el medi ambient.
Inclou els usos especifics, definits en l'article que segueix a continuacio, seglients: Generacio
d'energia electrica, gesti6 de residus, tractament d'aigles, infraestructures de
telecomunicacions i divulgacié del medi ambient.

Divisié de l'actual clau 12a2 Eucaliptus amb les claus

Clau 12a2.2, 'ambit de la qual és el confinat pels carrers Perllongacié del carrer Bernat,
Eucaliptus, Amposta, Eucaliptus, Riet i limit amb el sol no urbanitzable.

Clau 12a2.1 (la resta de sols qualificats actualment amb la clau 12a2)

Incloure en I'ambit d'ambdues noves claus, el nou Us especific 29. Serveis turistics

Incloure en I'ambit de la clau 12a2.2, I'ls 3.hoteler definit a I'article 341 del POUM,

Aquests fets impliquen:

la modificacié de l'article 108 de la Normativa del POUM per tal de substituir la definicié de la
subzona Clau 12a2 Eucaliptus per les noves subzones Clau 12a2.1 Eucaliptus. Ambit 1 i Clau

12a2.2 Eucaliptus. Ambit 2.

SUBSECCIO TERCERA. ZONA D'ORDENACIO RESIDENCIAL OBERTA (clau 12)

art. 108 Sistema d'ordenacio
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S‘aplica el tipus d'ordenacid d'edificacié aillada. Es permet l'edificacié aparellada sense reduccié de la
superficie minima de parcel-la ni augment del nombre d’habitatges.

Es distingeixen, en base a les caracteristiques edificatories, les segiients subzones:

Subzona residencial oberta unifamiliar (Clau 12a)
Clau 12a1 Subzona Favaret
Clau 12a2 Subzona Eucaliptus
Clau 12a2.1. Eucaliptus. Ambit 1
Clau 12a2.2. Eucaliptus. Ambit 2
Clau 12a3 Subzona Lligallo Baix Nord

Subzona residencial oberta plurifamiliar (Clau 12b)
Clau 12b1 Subzona Eucaliptus
Clau 12b2 Subzona Lligallo Baix Nord

- la modificaci6 de l'article 111 de la Normativa del POUM per tal d'especificar les condicions
d'edificacié a cadascuna de les noves subzones, Clau 12a2.1 Eucaliptus. Ambit 1 i Clau 12a2.2

Eucaliptus. Ambit 2.

SUBZONA 12a2. Eucaliptus (Unifamiliar)
(Antiga clau 3a del Pla General)

art. 111 Condicions d'edificacié

Clau 12a2.1. Eucaliptus. Ambit 1 i Clau 12a2.2. Eucaliptus. Ambit 2

- Parcel-la minima: 400 m2

- Facana minima parcel-la: 20m

- Index d'edificabilitat net: 0,60 m2st/m2s
- Ocupacio maxima: 30%

- Nombre de plantes maxim: PB+1P

- Alcada reguladora: 800 m

- Separacié a vial: 500m

- Separacions a veins: 3,00 m

- Separacid entre edificis: 6,00 m

- Ocupacid edificis auxiliars: 6%

- la modificaci6 de l'article 112 de la Normativa del POUM per tal de ‘especificar els usos admesos
en cadascuna de les noves subzones, Clau 12a2.1 Eucaliptus. Ambit 1 i Clau 12a2.2 Eucaliptus.
Ambit 2.

SUBZONA 12a2. Eucaliptus (Unifamiliar)
(Antiga clau 3a del Pla General)

art. 112 Condicions d'us
Clau 12a2.1. Eucaliptus. Ambit 1
S‘admet I'ds d'habitatge 1.1 en edifici unifamiliar i el 16.1. ds d'aparcament en garatge
particular lligat a I'is habitacional.

També estan permesos els usos 12. us de restauracié que comprén bars, restaurants i similars
(antic us 3. del Pla general) i el 4.1. d’ds comercial.

En planta coberta s‘admeten els usos 24. us de generacié d'energia eléctrica a partir d’energia
renovable i 27. us infraestructures de telecomunicacions

S'admet I'is 29. Serveis turistics

Clau 12a2.2. Eucaliptus. Ambit 2

S'admet [l'ds d’habitatge 1.1 en edifici unifamiliar i el 16.1. ds d'aparcament en garatge
particular lligat a I'ds habitacional.

També estan permesos els usos 12. us de restauracié que comprén bars, restaurants i similars
(antic ds 3. del Pla general) i el 4.1. d'us comercial.

En planta coberta s‘admeten els usos 24. us de generacié d'energia eléctrica a partir d’energia
renovable i 27. Us infraestructures de telecomunicacions

S‘admeten els usos 3. Hoteler i 29. Serveis turistics

- la modificacié de l'article 116 de la Normativa del POUM, per tal de ‘especificar els usos admesos a la

subzona Clau 12a1.b Eucaliptus

SUBZONA 12b1. Eucaliptus (Plurifamiliar)
(Antiga clau 3b del Pla General)

art. 116 Condicions d'us
S‘admeten els usos d’habitatge 1.1 en edifici unifamiliar i 1.3 en edifici plurifamiliar i, el 16.1 Us
d'aparcament en garatge particular lligat a I'ds habitacional.
També estan permesos els usos 12. us de restauracié que compren bars, restaurants i similars
(antic us 3. del Pla general) 3. hoteler i el 4.1 d’is comercial.
En planta coberta s‘admeten els usos 24. Us de generacié d'energia eléctrica a partir d'energia
renovable i 27. us infraestructures de telecomunicacions.
S‘admet I'is 29. Serveis turistics

Altres consideracions a efectes d'ordre
Aquesta 45ena modificacié del POUM d’Amposta comporta de més a més:
Pel que fa a la Normativa urbanistica continguda en el POUM
- La modificacié dels articles 108, 111, 112, 116, 340 i 341.
- Deixar sense efecte la fitxa del Poligon d'actuacié residencial PAU-2 del sol urba no consolidat
“Eucaliptus, inclosa a I'Annex 2. Fitxes urbanistiques del sol urba i urbanitzable. Poligons

d'actuacié.

- Pel que fa als planols d’'ordenacié del POUM, la modificaci6 dels seglients planols:
- Planol OR.03.4 (full 13 de 13) de la série OR-03 - SOl urba i urbanitzable: qualificaci6, ordenacid i

gestio.
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- Planol OR.044 (full 24 de 25) de la série OR-04 - SOl urba: Detall d'ordenacio.
- Planol OR.045 (full 25 de 25) de la série OR-04 - SOl urba: Detall d'ordenacio.

Amposta, setembre de 2017

Serveis Tecnics Municipals
Jaume Castellvi Miralles, arquitecte
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ANNEX 01
Justificacié del compliment de I'article 99 del TRLUC.
Aquesta modificacié de planejament proposa, pel que fa referéncia al que es regula a l'article 99 del
TRLUC:
« Lacreacié d'un nou Us, el 29. Us de serveis turistics i el seu establiment als ambits de les zones
qualificades amb les claus 12a2 i 12b1.
» L'establiment de I'Gs 3.hoteler en el subambit qualificat amb la clau 12a2.2
* No es proposa, en cap cas, cap increment del sostre edificable a l'ambit de les zones
qualificades amb les claus 12a2 i 12b1.
La creaci6 i establiment del nou Us 29. Us de serveis turistics no té practicament cap incidéncia en
I'analisi comparatiu entre el rendiment econdmic derivat de l'ordenacié vigent i el que resulta de la
proposta de modificacid, donat que I'edificaci6 esta practicament consolidada a totes les zones.
L' establiment de I's 3. Hoteler, en el subambit qualificat amb la clau 12a2.2, té una incidéncia
minima en l'analisi comparatiu entre el rendiment econdmic derivat de l'ordenacié vigent i el que
resulta de la proposta de modificacio,- ja que l'edificacié esta practicament consolidada a tota la zona
amb edificis d'Us residencial i de construccio relativament recent.
Aixd faria que, els costos de transformacié de les edificacions existents per a fer-les aptes per als
nous usos, probablement no compensaria el teoric possible increment de valor derivat d'aquesta

modificacié de planejament.

Font Google maps

Agenda

La proposta de modificaci6 sera vigent des del moment que sigui publicada la seva possible aprovacié

en el DOGC i la seva durada acabara amb la derogaci6 de la Norma aprovada.
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N

Referéncies finques ambit clau 12a2.
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ANNEX 02

ey
iIIHIl EXCM. AJUNTAMENT DE LA MOLT NOBLE I LLEIAL
& CIUTAT D' AMPOSTA

DECRET D'ALCALDIA 86/2017

Assumpte: Modificacié del POUM per actualitzar la classificacio del sol en tot 'ambit del PAU-2 i
establir-hi I'ts de serveis turistics i I'hoteler.

Departament: Obres i Urbanisme
Adam Tomas i Roiget, Alcalde-President de I'Ajuntament d'Amposta.

Atés que s'han dut a terme els procedimens de gestié urbanistica a I'ambit del PAU-2.

Atesa la necessitat de potenciar el desenvolupament en I'ambit del turisme al municipi.

FONAMENTS DE DRET

Ates el que disposa l'article 21 de la Llei 7/1985 de 2 d'abril,
RESOLC

1. Actualitzar la classificacid del sol en tot 'ambit del Poligon d'actuacio residencial del PAU-2 de sol
urba no consolidat "Eucaliptus” donat que s'ha dut a terme el procediment per la gestié urbanistica de
l'ambit.

2. Definir un nou us especific, ¢l de serveis turistics i establir-ho a tot I'ambit del PAU-2.

3. Establir al nord-oest del sistema d'espais lliures de I'ambit del PAU-2 (carrer Amposta), I'is hoteler.

Amposta a 20 de gener de 2017

L'Alcalde, Davant meu
El Segretari Acctal.,
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ANNEX 03
L=

_ l||1!E EXCM. AJUNTAMENT DE LA MOLT NOBLE 1 LLEIAL
,i?’ CIUTAT D"AMPOSTA

RAMON NOCHE ARNAU, SECRETARI ACTAL. DE L'EXCM. AJUNTAMENT
D'’AMPOSTA (MONTSIA).

CERTIFICO:

1. El projecte de reparcel-lacié del Poligon d'actuacié residencial PAU-2 de
sol urba no consolidat “Eucaliptus” previst en el POUM d'aguest municipi
d’Amposta fou definitivament aprovat per acord adoptat per la Junta de
Govern Local, en sessi6 duta a terme el dia 17 de juny de 2011.

2. El projecte de reparcellaci6 esmentat fou degudament inscrit en el
Registre de la propietat dAmposta-1.

3. La urbanitzacié del Poligon d’'actuacié residencial PAU-2 de sol urba no
consolidat “Eucaliptus” fou realitzada d'acord amb el contracte adjudicat pel
Ple d'aquest Ajuntament d’Amposta, en sessio duta a terme el dia 30 de
desembre de 2010.

4. D’acord amb l'informe de la direccio técnica de les obres d'urbanitzacio
esmentada, aquestes han estat totalment realitzades.

| per a que aixi consti i tingui els seus efectes, Iliuro la present certificacié
d'ordre i amb el vist-i-plau del Sr. Alcalde-President.

Amposta, 19 de gener de 20_‘[_@.

~ Vist i plau
! L'ALCALDE,
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