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Modificacié puntual del Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal d’Amposta niimero 044

Canvi del parametre de parcel-la minima a I'ambit 2 de la clau 12a1. Favaret (unifamiliar).

Memoria justificativa.

Objecte del present document

La 44ena modificacié puntual del POUM d'Amposta te per objecte proposar, per la seva
aprovacié, un nou parametre de parcel-la minima, a 'ambit de lilla A de I'antic Pla Parcial Favaret,
actualment qualificat amb la clau 12a1. Favaret (Unifamiliar).

Actualment aquest parametre de parcel-la minima esta fixat en 500,00 m2.

Aquest fet es dura a terme mitjangant la creacié d'una nova zona amb ordenacié residencial oberta,
coincident amb I'ambit de lilla A de I'antic Pla Parcial de Favaret, qualificada amb la clau del sl urba

12a12, de nova creacid.

Promotor, iniciativa i equip redactor
La Modificacié puntual del POUM d’Amposta nimero44, és una operacié d'iniciativa plblica, quant
a que és una figura de planejament general, tal com estableix el Text refos de la Llei d'Urbanisme

DL 1/2010, de 3 d'agost i el seu Reglament.

A tals efectes, el promotor és I'Ajuntament d’Amposta, amb seu a la Placa de Ajuntament nam. 3 i

4 i codi postal 43870.

L'equip redactor son els Serveis Técnics municipals, encapcalats per l'arquitecte municipal de

I'Ajuntament d’Amposta, Jaume Castellvi i Miralles.

Antecedents

Marc legal urbanistic

El planejament vigent al terme municipal d’Amposta, el Pla d' Ordenacié Urbana Municipal (POUM)
d’Amposta, esta aprovat definitivament en data 26 de gener de 2007 per la Comissio Territorial de
les Terres de I'Ebre, donada conformitat al Text Refés en data 15 de maig de 2007, amb publicacio

de l'acord d'aprovacio definitiva al DOGC ndm. 5052, de data 21 de gener de 2008.

Planejament d'aplicacié

Les Normes Urbanistiques del POUM d’Amposta, i en més detall els articles 107, 108, 109 i 110,

regulen les condicions d'edificacié i (s de la subzona 12a1. Favaret (Unifamiliar).
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Modificacié puntual del Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal d’Amposta namero 044

SUBSECCIO TERCERA. ZONA D'ORDENACIO RESIDENCIAL OBERTA (clau 12)

art 107 Definicié

Comprén els sectors de sol urbd que han estat objecte d’operacions de parcel-lacié caracteristiques de
primera i segona residéncia i que el planejament pretén mantenir. Es mantenen les condicions del Pla
anterior aixi com els poligons d'execucié i obligacions no materialitzades i pendents d'execucié en
matéria de cessions i costejament de l'obra urbanitzadora.

art 108 Sistema d'ordenacié
Saplica el tipus d'ordenacié dedificacié aillada. Es permet l'edificacié aparellada sense reduccié de la
superficie minima de parcel-fa ni augment del nombre d’habitatges.
Es distingeixen, en base a les caracteristiques edificatories, les seglients subzones:
Subzona residencial oberta unifamiliar (Clau 12a)

Clau 12a1 Subzona Favaret

Clau 1202 Subzona Eucaliptus

Clau 12a3 Subzona Lligallo Baix Nord

Subzona residencial oberta plurifamilior (Clau 12b)

Clou 12b1 Subzona Eucaliptus
Clau 12b2 Subzona Lligallo Baix Nord

SUBZONA 12a1. Favaret (Unifamiliar)
(Antiga clau 3b del Pla General)

art. 109 Condicions d'edificacié

- Parcel-la minima: 500 m2

- Facana minima parcel-fa: 15m

- Index dedificabilitat net: 0,35 m2st/m2s
- Ocupacio maxima: 30%

- Nombre de plantes méaxim: PB+1P

- Alcada reguladora: 7,00 m

- Separacio a vial: 500m

- Separacions a veins: 3,00m

Les piscines hauran d'observar una separacié minima d’ 1,5 metres respecte de tots els limits de
parcel-la.

art. 110 Condicions d’Us.
S'admeten I'is 1.1. d’habitatge unifamiliar i el 16.1. us d’ aparcament en garatge particular lligat a I'us
habitacional.

En planta coberta s‘admeten els usos 24. Us de generacié d'energia eléctrica a partir d'energia
renovable i 27. us d'infraestructura de telecomunicacions.

Canvi del parametre de parcel-la minima a I'ambit 2 de la clau 12a1. Favaret (unifamiliar).

Justificaci6 de la proposta

La clau 12a1 del sol urba, regula 'ambit de sol urba amb ordenacié residencial oberta, coincident
amb I'ambit de I'antic Pla Parcial Favaret. La parcel-la minima establerta en el POUM per aquesta
clau és de 500 m2.

En la part nord-oest de 'esmentat ambit i ha localitzades 20 parcel-les (numerades de la 1 a la 20)

que confinen amb el sél no urbanitzable.

De l'analisi de les fitxes cadastrals d'aquestes parcel-les, sha detectat un incompliment del
parametre de parcel-la minima en nou d'elles.
Analitzat el fitxer en format vectorial (dwg) del cadastre de I'any 2009 hi ha 8 parcel-les la superficie

de les quals esta per sota de la minima.

P | CADASTRE ADRECA EDIFICACIO
REFERENCIA SUPERFICIE font
FITXA DWG
sol C edificacié sol C |[carrer nUm.| cadastre maps C
1 3286102BF9038N0001AH 768,00 m? 118,00 m? 792,00 m? Melissa 4 si Si
2 3286103BF9038N000TBH 529,00 m2 272,00 m2 525,80 m2 Melissa 6 si si
3 3286104BF9038N000TYH 489,00 mz 0,00 m2 48770 mz + Llorer 35 NO  NO
4 3286105BF9038N0001GH 497,00m? v 235,00 m? 480,66 mz ¥ Llorer 33 si Si
5 3286106BF9038N0001QH 477,00 m2 0,00 m2 473,76 mz ¥ Llorer 31 NO  NO
6 3286107BF2038N000TPH 482,00mz v 172,00 m2 491,12m? ¥ Llorer 29 Si Si
7 3286108BF9038N0001LH 506,00 m2 299,00 m?2 506,02 m? Llorer 27 Si si
8 3286109BF9038N00CTTH 488,00m2 v 317,00 m2 486,29 m2 v  Llorer 25 Si si
9 3286121BF9038N0001DH 482,00m2 v 276,00 m? 491,73 m2 v  Llorer 23 si Si
10 3286110BF9038N0001PH 651,00 m2 231,00 m? 651,05 m? Llorer 21 s Si
11 3286111BF9038NO00ILH  1.236,00 m2 0,00 m2 1.236,00 m2 Llorer 19 NO  NO
12 3286112BF9038NOOOTTH  1.362,00 m? 190,00 m? 1.346,05 m? Llorer 17 si si
13 3286113BF038N0001FH 564,00 m2 0,00 m2 564,40 m? Llorer 15 NO  NO
1} 3286114BF9038N000TMH 511,00 m2 149,00 m2 510,95 m? Llorer 13 s Si
1@ 3286115BF9038N000TOH 510,00 m2 0,00 m2 510,54 m2 Llorer 11 NO  NO
o 3286116BFI038NO00TKH 501,00 m? 0,00 m2 501,23 mz Llorer 9 NO  NO
17 3286117BF9038N000TRH 487,00 mz 0,00 m2 497,34mz2 v  Llorer 7 NO  NO
18 3286118BF9038N000TDH 474,00 m? 0,00 m2 490,66 m2 ¥  Llorer 5 NO  NO
19 3286119BF9038N000TXH 478,00 m? 0,00 m? 606,41 m? Llorer 3 NO  NO
zzo 3286120BF9038N000TRH 500,00 m? 0,00 m? 507,13 m? Llorer 1 NO  NO
12.002,00 m? 12.156,84 m?
a

Taula nimero 1

El nombre de parcel-les edificades de 'ambit és de 10 (font: google maps), i totes estan donades

d'alta en el cadastre d'urbana.
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Modificacié puntual del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal d’Amposta niimero 044

La superficie més petita de les parcel-les sense edificar es de 474, 00 m2.

L'ambit de la modificacid inclou les parcel-les de la 1 a la 20 (ambdos incloses) de 'antic pla Parcial

de Favaret, amb una superficie total, segons cadastre, de 12.002 m? i de 12.156,84 m2 segons fitxer

vectorial del cadastre de 2009

font: Google Maps

part del planol de parcel-lacié del PP Favaret ambit de la modificacio

ustificacié_de la possibilitat de no poder augmentar el nombre de parcel-les a I'ambit que es

modifica, malgrat reduir la superficie de la parcel-la minima

L'article 109 de les Normes urbanistiques del POUM fixa per la clau 12a1, entre daltres, els
seglients parametres urbanistics:

SUBZONA 12a1. Favaret (Unifamiliar)
(Antiga clau 3b del Pla General)

art. 109 Condicions d'edificacio
- Parcel'la minima: 500m2
- Facana minima parcel-la: 15m

Canvi del parametre de parcel-la minima a I'ambit 2 de la clau 12a1. Favaret (unifamiliar).

Aquests parametres de parcel-la minima i facana minima son basics per definir la geometria de

cadascuna de les parcel-les resultants d'un procés de reparcel-lacio.

Per fer aquest analisi justificatiu agruparem les parcel-les no construides, amb dos blocs:
Bloc 1 - Parcel-les confinats amb dos parcel-les ja construides

Bloc 2 - Parcel-les amb un o dos llindes amb parcel-les no construides

De la consulta de la taula nUmero 1 es constata que les parcel-les 3,5, 11 i 13 no estan construides i

confinen, per ambdos llindes, amb parcel-les ja edificades. (Bloc 1)

Pel que fa a la parcel-la 3

La seva superficie es de 489,00 m? segons cadastre i de 487,70 m?
segons el fitxer en format vectorial, del cadastre de 2009.

La fagana a carrer es de 13,50 m segons fitxa cadastral i 19,170 m

segons fitxer en format vectorial, del cadastre d’'urbana de 2009.

Pel que fa a la parcel-la 5

La seva superficie es de 477,00 m? segons cadastre i de 473,76 m? segons el fitxer en format
vectorial del cadastre d'urbana de 2009.

La facana a carrer es de 20,70 m segons fitxa cadastral i 20,60 m

segons fitxer en format vectorial, del cadastre d'urbana de 2009.

La seva superficie es de 1.236,00 m2 segons cadastre i els mateixos
metres segons el fitxer en format vectorial del cadastre de 2009.
La facana a carrer es de 20,35 m segons fitxa cadastral i 20,20 m

segons fitxer en format vectorial, del cadastre d’'urbana de 2009.
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Modificacié puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal d’Amposta nimero 044

La seva superficie es de 564,00 m? segons cadastre i de 564,40
m2 segons el fitxer en format vectorial del cadastre de 2009.
La facana a carrer es de 27,90 m segons fitxa cadastral i 28,06 m

segons fitxer en format vectorial, del cadastre d'urbana de 2009.

Les parcelles 3, 5 i 14 estan confinades entre dos parcel-les ja construides. La superficie de
cadascuna delles es inferior a 1.000,00 m? (2 vegades la parcella minima actual) i a 940 m2 (2
vegades la parcella minima que es proposa).

Més a més, la seva facana és inferior a 30,00 m. (2 vegades la facana minima vigent).

D’aixd se'n desprén la impossibilitat de segregar-les i que en pugui resultar una nova parcel-la.

Pel que fa a la parcella 12, si be la seva superficie és superior a 1.000,00 m? (2 vegades la parcel-la
minima actual) i a 940 m2 (2 vegades la parcel-la minima que es proposa), la longitud de la seva
facana és inferior a 30,00 m. (2 vegades la fagana minima vigent), fet que impossibilitaria la seva

segregacio.

Pel que fa a les parcel-les 15 a 20 (ambdés incloses)

Aquestes parcel-les tenen un o dos llindes amb parcelles no
construides i tampoc estan edificades. (Bloc 2)

La superficie total de les 6 parcelles (2.950,00 m? segons
cadastre i 3.113,31 m2 segons el fitxer en format vectorial del
cadastre de 2009) és inferior a 3.500,00 m2 (7 vegades la parcel-la
minima actual) i a 3.290 m2 (7 vegades la parcel-la minima que es
proposa), fet que impossibilita la seva agrupacidé i posterior

segregacid en set noves parcel-les.

Canvi del parametre de parcel-la minima a 'ambit 2 de la clau 12a1. Favaret (unifamiliar).

Proposta

Per tot el que s’ha exposat anteriorment es proposa:

= 1 - Ladivisid en dos noves claus del sol urba l'actual clau 12a1. subzona Favaret:
e Clau 12a1.1. Favaret. Ambit 1. conservant intactes tots els parametres de l'actual
clau 12a1. Favaret (Unifamiliar).
e Clau 12a1.2. Favaret. Ambit 2. conservant intactes tots els parametres de l'actual

clau 12a1. Favaret (Unifamiliar), excepte el parametre de parcel-la minima.

L'articulat que es proposa modificar és el seglient:

SUBSECCIO TERCERA. ZONA D'ORDENACIO RESIDENCIAL OBERTA (clau 12)

art 108 Sistema d'ordenacié

S'aplica el tipus d'ordenacié d'edificacio aillada. Es permet l'edificacié aparellada sense reduccié de la
superficie minima de parcel-la ni augment del nombre d'habitatges.
Es distingeixen, en base a les caracteristiques edificatories, les segiients subzones:

Subzona residencial oberta unifamiliar (Clau 12a)

Clau 12a1 Subzona Favaret
Clay 12a1.1. Favaret. Ambit 1
Clau 12a1.2. Favaret. Ambit 2
Clau 1202 Subzona Eucaliptus
Clau 12a3 Subzona Lligallo Baix Nord

Subzona residenciaf oberta plurifamilior (Clau 12b)

Clau 12b1 Subzona Eucaliptus
Clau 12b2 Subzona Lligallo Baix Nord

SUBZONA 12al. Favaret (Unifamiliar)
(Antiga clau 3b del Pla General)

art. 109 Condicions d'edificacié

Clau 12a1.1. Favaret. Ambit 1

- Parcella minima: 500 m2

- Fagana minima parcel-lo: 15m

- Index d'edificabilitat net: 0,35 m2st/m2s
- Ocupacio méxima: 30%

- Nombre de plantes maxim: PB+1P

- Alcada reguladora: 7,00m

- Separacié a vial: 500m
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il Canvi del parametre de parcel-la minima a l'ambit 2 de la clau 12a1. Favaret (unifamiliar).
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- Separacions a veins: 3,00 m

Clau 12a1.2. Favaret. Ambit 2

- Parcel-la minima: 470 m2
- Fagana minima parcel-la: 15m
- Index d'edificabilitat net: 0,35 m2st/m2s
- Ocupacié maxima: 30%
- Nombre de plantes maxim: PB+1P
- Alcada reguladora: 7,00m
- Separacio a vial; 500m
- Separacions a veins: 3,00 m

En ambdues claus, les piscines hauran d'observar una separacic minima d’ 1,5 metres respecte de tots
els limits de parcel-lo.

art. 110 Condicions d'tis.
En ambdues claus s‘admeten 'Us 1.1. d'habitatge unifamiliar i el 16.1. ds d’ aparcament en garaige
particular lligat a I'Gs habitacional.

En ambdues claus i en planta coberta s‘admeten els usos 24. us de generacio denergia eléctrica
partir d'energia renovable i 27. ds d'infraestructura de telecomunicacions.

[FIT] Ceneralitat de Catalunya
{@ ’i‘ %j Departament de Ten Sostenibilitat
A Direcci6 General d'Crdenacié
del Territori i Urbanisrie
Aguesta 44ena modificacié del POUM d’Amposta comporta de més a més: Aprovat definitivame

— ;s - . Territorial d'Urban
Pel gue fa a les Normes urbanistiques del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal d’Amposta. de 'Ebre en la ses

La secretaria

Altres consideracions a efectes d'ordre

- La substitucié de l'article 108 per l'article 108 novament redactat.
- La substitucié de l'article 109 per l'article 108 novament redactat. "Tirette. Cadis
e —— e —

- La substitucio de I'article 110 per I'article 108 novament redactat.
Teresa Carbd Espuny

Pel que fa als planols del POUM, la modificacié dels seglients planols:
- Planol B1 full 4 de 13 de la série OR-031 - Sol urba i urbanitzable: qualificacié, ordenacid i
gestio a escala 1/2.000.

- Planol €1 full 7 de 13 de la série OR-031 - Sol urba i urbanitzable: qualificacié, ordenacio i
i

2 ,/
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Jaume Castéllvi Miralles £ ) ‘ N . /
Arquitecte Municipal < % : ol ' % : ‘ /
| \ \

gestid a escala 1/2.000.
- Planol D1 full 12 de 25 de la série OR-041 - Sol urba: detall d'ordenacié a escala 1/1.000.

5.‘
|
|
1

7/26 PER APROVACIO PROVISIONAL



ey Modificaci6 puntual del Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal d’Amposta niimero 044
(0 Canvi del parametre de parcel-la minima a I'ambit 2 de la clau 12a1. Favaret (unifamiliar).
Qll_?i'

ANNEX A LA MEMORIA JUSTIFICATIVA
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Modificacié puntual del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal d’Amposta nimero 044

Canvi del parametre de parcel-la minima a l'ambit 2 de la clau 12a1. Favaret (unifamiliar).

ANNEX TRAMITACIO
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Modificacié puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal d’Amposta nimero 944
Canvi del parametre de parcel:la minima a I'ambit 2 de la clau 12a1. Favaret (unifamiliar).

=<

iy
@ EXCM. AJUNTAMENT DE LA MOLT NOBLE I LLEIAL

CIUTAT D'AMPOSTA

DECRET IALCALDIA 1346/2016

Assumpte: Incoacit expte. per l'aprov. def. de la MP nim. 44 del POUM per establir un nou parametre de
parcel-la minima a les parcel-les de la | a la 20 (amdos incloses), coincidents amb 'illa A de I'antic P. P.
Favaret, clau 12al. Favaret {unifamiliars) del POUM.

Departament: Obres i Urbanisme
Adam Tomis i Roiget, Alcalde-President de I'Ajuntament d’ Amposta,

Atgs el desajust detectat en les superficies de les esmentades parcel-les, de les que 9 estan per sota de la
superficie minima requerida.

FONAMENTS DE DRET

Atés el que disposa l'article 21 de la Llei 7/1985 de 2 d'abril,
RESOLC

Ordenar la incoacié de I'expedient per a 'aprovacié definitiva de la modificacio puntual niimero 44 del
POUM pel que fa a establir a I'esmentat dmbit un nou pardmetre de parcel-la minifa,

Amposia a 5 d'octubre de 2016

L'Alcalde, Davant meu
;- |.a Secretaria, /
27
o/ & ,
e i / #H ' /
L | / ' 4 {
~L fi: ¥ / \‘ f \\ f
- ! A\ f “. |
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iy Modificacié puntual del Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal d’Amposta niimero 044

1 Canvi del parametre de parcel-la minima a I'ambit 2 de la clau 12a1. Favaret (unifamiliar).
g1
e
PLANOLS
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Wy Modificacié puntual del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal d’Amposta niimero 044 J J

Al Canvi del parametre de parcel-la minima a I'ambit 2 de la clau 12a1. Favaret (unifamiliar).
Ul Jl>
¥
PLANOLS TR POUM
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