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PLA PARCIAL DEL SECTOR RESIDENCIAL SUD-2
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ANNEX 1. ACORD DE LA COMISSIO TERRITORIAL D’URBANISME DE LES TERRES DE L’EBRE DE DATA 4 DE SETEMBRE DE 2008
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Assumpte: Pla parcial del sector residencial 8UD-2 de sol urbanitzable delimitat "Valletes
segona fase" delterme-municipal de Amposta. * ° .‘

La Comissié Territorial d'Urbanisme de les Terres de I'Ebre en sessi6 de 4 de setembre de
2008, ha adoptat 'acord que us envio adjunt.

Contra I'acord anterior, que no posa fi a la via administrativa, es pot interposar recurs
d'algada, de conformitat amb el que preveuen els articles 107.1, 114 i 115 de la Llei
30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les admlnlstraclons publiques | del
procediment administratiu comu, modificada per la Llei 4/1809, de 13 de gener, davant el
conseller de Pollitica Territorial i Obres Publiques, en el termini d'un mes a comptar des de
lendema de la recepcié d'aquesta notificacié. El recurs s'entendrd desestimat si passen
tres mesos sense que s'hagi dictat i notificat la resolucié expressa i quedara aleshores
oberta la via contenciosa administrativa.
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Ccu: 18

[Expedient:2008 / 033300/ E .

La Comissié Territorial d'Urbanisme de les Terres de I'Ebre, enta sessld de 4 de setembre
de 2008, ha adoptat, a reserva de la redaccié que resulti de I'aprovacié de |acta lacord
seglent CONSiDERACIONS

L'expedient de Pla Parcial del sector residencial SUD-2 de sol urbanitzable delimitat
"Valletes segona fase", d'Amposta, ha estat promogut i tramés per I'Ajuntament, en
comphment del que determina I'article 85.1 del Decret Leglslatlu 172008, de 26 de juliol, pel
qual s'aprova el Text Refés de la Llei d'Urbanisme _ i
Objecte

El desenvolupament del sector de sol urbanitzable SUD-2 "Valletes 2a fase”

Ambit d’actuacié

Es tracta dels terrenys delimitats pels carrers de Sant Cristofol, 'avinguda de Santa
Barbara i la prolongacio de I'avinguda Aragonesa. El sectar a tramit, de forma sensiblement
triangular, es constitueix com un dels ambits naturale de creixement de I'eixample de
Valletes cap a ponent.

La superficie del sector és de 18,68ha.

Tramitacidé municipal
Pel que fa a la tramitacié municipal, 'expedient es va aprovar inicialment per la Junta de
Govern Local en sessid de 8 de juny de 2007,

L'expedient es va sotmetre a informacié plblica per termini d'un mes, mitjangant la
publicacié al BOP de Tarragona num. 172 dei dia 24 de juliol de 2007 i al diari El Punt de
18 de juliol de 2007,

_ L'ajuntament d’Amposta, en data 7 de julicl de 2008, sol.licita als efectes de I’arﬁcle 85 de

la Llei d'Urbanisme, l'emissié de l'informe a la Comissié d'Urbanisme de les Terres de
I'Ebre.

Antecedents: planejament vigent .
El Pla d'ordenacit urbanistica municipal d'’Amposta, aprovat definitivament per la Comissid
Territorial d’Urbanieme de les Terres de |'Ebre en sessié de 26 de gener de 2007 |

- publicada la seva normativa al DOGC niimero 5052 de data 21.01.2008, classifica I'ambit

d'actuacio de so! urbanitzable i l'inclou dins el sector SUD-2 “Valletes 2a fase”.
La fitxa urbahisﬁca del sector defineix les seglents condicions:

Superficie: 187.993m2

Densitat: 60 hab/ha (1.128 hab, dels quals 20% HPF, 33% HPC)
Edificabilitat: 0,70m2s/m2s (0,60m2s/m2s maxim destinat & residencial)
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Cessions

Espais lilures 26.319m2 (14%) ‘
Equipaments 26.319m2 (14%) o
Vialitat 41.358m2 (22%) c

Zona aprofitament 93.897m2 (50%)

Obligacié de destinar el sol corresponent al 50% el sostre residencial a HPO i HA.

Descripcio de la proposta

El present Pla parcial urbanistic desenvolupa els criteris d'ordenacié i objectius del POUM
d'’Amposta. També ajusta i millora les seves determinacions a partir d'una base topggrafica
més precisa, fixant una superficie total del sector en 186.780m2.

A) Estructura viaria

La vialitat del sector s'estructura principalment en continuitat amb les traces existents
procedents de I'eixample de Valletes, o de I'ambit del SUD-8. De fet pel que fa a les
directirus de la vialitat, el sector organitza els seus carrers en una malla que modifica la
seva alineacid per tal d'adaptar-se als teixits urbans adjacents.

Al llarg del perimetre dél. sector les avingudes Aragonesa, de Santa Barbara | el carrer
Sant Cristofol configuren la vialitat de primer ordre que permet la connexié del sector
amb la resta del teixit urba d’Amposta.

B) Sistemes d'espais lliures i equipaments

Pel que fa a la distribucid del sistema d'espais lliures, el Pla parcial proposa la
col.locacid de diverses peces gque actuen com a complement de vialitat, generant
rambles o passejos al llarg de les vies de perimetre, o bé eixamplaments vora les
rotondes o nusos viaris significatius. També es preveu una area verda col.locada el
centre de |'ordenacié, amb major vocacié de centralitat.

Quant a la disposicid dels equipaments, es preveu la disposicid de tres ambits
triangulars abocats sobre lavinguda Aragonesa, i la formalitzacié d'una gran zona
equipamental vora la rotonda de la C-12 al sud oest del sector.

C) Pel que fa l'ordenaci¢ de I'edificacié

Quant a l'organitzacié de I'edificacio, es proposen tres tipologies edificatéries. Aquestes
son la zona residencial en filera unifamiliar (clau 13a2) que s'ubica a les illes centrals de
I'ordenacid, la zona residencial en filera plurifamiliar (clau 13b3) emplacada vora el
carrer Sant Cristofol i la zona residencial de-volums (clau 14b) ubicada al nord del
sector. Les algades previstes oscil.len entre PB+2 | PB+4.
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També es preveu la formalitzacié d'una zona de serveis (clau 16) afrontant la rotonda
d'encreuament entre les avingudes de Santa Barbara i Aragonesa.

En consequeéncia, les dades corresponents a zones i sistemes del sector son les seglents:

(1) Vialitat 66.§33.00 38,87%)|,
(3) Equipaments 26,344 001 14,10%

(5) Egpais liures 27.867,00] 14,97%)
[Total sistemes | 120.944,00] 64,75%)

I s
i

e T I R |

14h i b
(14b1) habitatge lliure 14,297.00 7.62%
(14b2) habitatge protegit 2.185,00f  1,18%
(14b3) habitatge assequible 7.010,00 3.75%

1382
(1322) unifamiliar lliure 20.109,00] 10,77%
1303 . :
{18b3.1) habitatge liure 5.842,00[ @ 3,18%
(13b3.2) habitatge protegit 8.700,00 3,50%
(13b3.3) habitatge assequible 6.836,00 3,66%.
18.1 .
(16.1) comercial 2.817,00 1,561%
[Total zones | ©5.836,00] 35,26%)
[Total sector | 186.780,00] 100,00%)]

Pel que fa el sostre proposat, el sector planteja 112.068m2 de sostre residencial
(corresponent a 0,6m2s/m2s), dels quals un 20% (22.414m2) es destinen & sostre per HPP
I un 30% (33.620m2) per a sostre per HPC. A aquestes dades, el Pla parcial afegeix
18.678m2 (corresponent a 0, 1m2s/m2s) de sostre per a usos comergials, '

Pel que fa el nombre d'habitaiges, el Pla parcial preveu un total de 1.128 habitatges, dels

Iclq_uals 226 hab (20%) es destinen a HPP, 372 hab (33%) a HPC i 538 hab (47%) a renda
iure,
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1) Pelque fa a glestions de supramunicipalitat.

a) Reservg obligatéria pe! sistema de ferrocaril metropolit fixat pel PTPTE. Aquest Pla
estableix una reserva per a la implantacié d'un ferrocarril metropolitd que connecta
els municipis de Sant Carles de Ia Rapita amb 'Aldea. Aquesta reserva travessa la
ciutat d’Amposta recuperant el tragat de I'antiga Val de Zafan. F

En aquest sentit, el propi POUM recull, tant en Ia fitxa del sector com en els planols
d'ordenacio del municipi, el tragat d'aquest sistema, que en el cas de I'ambit a tramit,
es desenvolupa parallel a 'avinguda Aragonesa. Simuitaniament, la normativa del
POUM estableix a I'arficle 288, que els Plans parcials hauran d'establir les reserves
suficients per a la implantacié d'aquesta infraestructura, el tracat definitiy de |a qual
es fixara a través d'un Pla especial. '

Respecte a aquest punt s'escau informar que a data d'avui el susdit Pla Especial no
ha estat tramitat. Tot i aixd cal assenyalar que el Pla parcial a tramit si bé modifica
les directrius fixades pel POUM, ja que no respecta Ia previsié de fragat del
ferrocarril metropolita fixat als planols d’ordenacié OR.03 | OR.04, si en realitze una
reserva alternativa que transcorre paral.lela a l'avinguda Aragonesa.

Aquest nou tragat es considera racional en tant que suposa un major aprofitament
de la xarxa viaria del municipi. No obstant, i atés que ss modifica el tracat de Ia

~ mencionada infraestructura caldra recaptar un informe per part de la Secretaria
General per a la Planificacié Territorial que avali la nova proposta.

2) Pelque fa a gliestions de legalitat.

a) Atés que la dimensi6 del sector s'ha reduit lleugerament, el nombre d'habitatges
proposat pel Pia parcial no podra excedir del nombre que sorgeixi de l'aplicacié de |a
densitat fixada pel POUM, és a dir 60hab/ha. Per tant, el nombre total d’habitatges
del sector haura de ser de 1.120 unitats.

b) D'acord amb larticle 87 del Reglament, caldra aportar els planols d"orden.acid a
escala 1.1000. De la mateixa manera, els planols d'informacié hauran de tenir una
escala minima de 1.2000. i

- 3) Altres giiestions

Pel que fa a l'ordenacié cal fer algunes consideracions, que queden reflectides
graficament al planol annex al present informe, | que es detallen a continuacioé:
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a) La disposicio de les edificacions de la illa triangular nord sobre I'avinguda Santa
Barbara, aliniades a vial, suposa l'estrangulament d'una via que t& una imporiancia
estratégica en l'esquema viari del municipi. I

Cal assenyalar que aquesta avinguda té una funcié connectora de primer ordre, ja
que permet la connexié de la C-12, infrastructura d'ambit supramunicipal, amb el
centre urba del munigipi,

Per aguest motiu, convindria mantenir una franja de zones verdes al llarg d'aguest
vial, amb ['objecte de garantir una seccio (til de 50m. .

b) El carrer que connecta els dos equipaments ubicats al sud del sector, §&¢ una
importancia esiratégica, ja que és P'unic vial que, .donades les preexisténcies,
permetria relligar l'eixample de Valletes amb els seciors SUD-2, SUD-9, PMU-4 i
Tosses. En aquest sentit, el propi POUM suggereix la importancia d'aquesta via, al
deixar-la de forma indicativa al sectro PMU-4. :

Tanmateix, arran de la proposta aportada, aquest vial no obté continuitat més enlia
de les mencionades arees d'equipament.

Aqueét fet hauria de ser reconsiderat, ja que la prolongacié del vial cap els sectors
adjacents permetria vertebrar un eix que, a banda de permetre el desplagament de
transit rodat, connectaria els principals nodes urbans,

Es considera, a més que caldria reforcar el cardcter unificador d'aquest vial,
mitjangant la disposicié de zones verdes al llarg del seu tragat. Aquest fet, a més,
donaria més significacié a aquest sistema, que en el present document es troba
excessivament meteoritzat.

¢) Actualment es troba a tramit a la Comissié d’Urbanisme de les Terres de I'Ebre el
Pla director relatiu a les Arees Residencials Estratégiques estalbert arran del Decret
Llei 1/2007 sobre mesures urgents en matéria urbanistica. Aquest documerit, entre
d'altres quiestions estableix l'ordenacié pel sectors denominats pel POUM com a

SUD-6 i SUD-3.

Cal considerar que I'ordenacit del sector SUD-2, hauria de ser coordinada amb la
del sector adjacent SUD-6, per tal que es pogués garantir una estructura urbana
coherent que interrelacionés ambdds sectors, tant pel que fa al tragat dels carrers
com pel que fa al sistema d'espais lliures.

4) Errades materials

La densitat fixada a l'article 7 de la normativa del Pla parcial no es correspon amb les
dades aportades a la memoria. Caldra esmenar aquest fet.
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Fonaments de dret

- Artic_le 79.1"dgl Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el text refés de
la Llei d'urbanisme, segons el qual, correspon als ajuntaments, sens . perjudici del que

estableix |'article 75.8, un cop vist I'informe favorable de la Comissié Territorial d'Urbanisme

competent, lfaprovacié_def_initiva dels plans parcials urbanistics que siguin promoguts
d'acord amb les determinacions d'un pla d'ordenacit urbanistica municipal. '

- Article 85, que est'ableii( que, un cop els plans derivats han estat obj‘ecte 'd'aprbvaclé
inicial, en els supésits de l'article 79.1, els ajuntaments han de solficitar un informe a Ja
Comissié Territorial d'Urbanisme competent.

Vist el Text refos de la Llei d'urbanisme aprovat pel Decret legislatiu 1/2008, de 26 de juliol,
el Reglament de la Llei d’'Urbanisme, aprovat pel Decret 805/2006, de 18 de juliol i el
Decret 194/2002, de 9 de juliol, pel qual es crea la Comissié Territorial d'Urbanisme de les
Terres cde I'Ebre i es regula la composicid i el funcicnament intern de les comissions
territorials d'urbanisme; :

RESOLUCIO
Acord

Vista Ia proposta de la Ponéncia Tecnica, i de conformitat amb les consideracions
efectuades per aquesta Comissit §'acorda:

1.- Emetre informe, als efectes de Particle 85 del Decret |.egislatiu 1/2005, de 26 de juliol,
pel qual s'aprova el Text Refés de la Llei d'Urbanisme, sobre el Pla Parcial del sector
residencial SUD-2 de sol urbanitzable delimitat “Valletes segona fase”, d'Amposta,
promogut i tramés per I'Ajuntament, en sentit favorable, en base les observacions
seglients:

1.1,/ Caldra recaptar informe favorable de la Direccié General de Planificacid
[erritorial, en relacio a la modificacio del tracat del ferrocarril metropolita.

4.2.> Caldra fixar com @ nimero total d'habitatges del sector el de 1,120 unitats.

1.3+ Caldra aportar els planols d'ordenacié a escala 1.1000, d'acord amb I'article 87
del Reglament de la Lief d’urbanisme, i els planols d'informacié hauran de tenir una
escala minima de 1.2000. -

1.4~ Es recomanable mantenir una franja de zones verdes al llarg de 'avinguda
Santa Barbara, amb I'objecte de garantir una seccié Util de 50m, segong els criteris
exposats al planol annex.

1.5.- Es recomanable que el carrer que connecta els dos equipaments ubicats al sud
del sector tingui continuitat cap els sectors adjacents i es reforci el caracier
unificadar d'aquest vial mitjangant la disposicid de zones verdes al llarg del seu
tragat, segons els criteris exposats al planol annex. |

1.6.- Es recomanable que l'ordenacid del sector es coordini amb Ia del sector
adjacent SUD-8, per tal que es pugul garantir una estructura urbana coherent que
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interrelacionés ambdos sectors, tant pel que fa al fragat dels carrers com pel que fa
al sisterna d'espais lliures, segons els criteris exposats al planol annex. -
1.7.- Caldra esmenar l'errada material descrita a la part valorativa del present acord.

2.- Indicar a PAjuntament que aquest informe és vinculant pel que fa a les prescripcions
dels apartats 1.1, 1.2, 1.3 i 1.7 ates que aquestes es fonamenten en motius de -
supramunicipalitat i legalitat contemplats als punts 3 i 4 de ['article 85 del Text refés de la

‘Llel d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol. .Pel que fa a les

observacions dels apartats 1.4, 1.51 1.6 tenen caracter indicatiu.

- 3 (Indiicar a IAjuntament que si al llarg de la tramitaci6 d'aquest Pla s'introdueixen canvis
substancials en el document aprovat inicialment, abans de ['aprovacié definitiva de

l'expedient, aquest s'ha de sotmetre novament a informe d'aquesta Comissié, d'acdrd amb -

l'apartat 1 de l'article 85 del Text refés de la Llei d'urbanisme; aprovat pel Decret legislatiu
1/2005, de 26 de juliol. :

4.- Recordar a I'Ajuntament que l'eficacia i conseglient executivitat del subseglent acord
d'aprovacié definitiva quedara també condicionada a que s'aporti el projecte d'urbanitzacit
escalent, si no s'ha inclés en el Pla parcial, d'acord amb els articles 65.2.¢). | 87.7 del

Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el text refés de la Liei
d'urbanisme.

5.- Recordar a I'Ajuntament, que en compliment l'article 86 del Text refés de la Llei.
d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, un cop el Pla parcial
s'aprovi definitivament, caldra lliurar en el termini d'un mes & la Comissié Territorial
d'Urbanisme de les Terres de I'Ebre, als efectes d'informacié, coordinacit i arxivament, |a
documentacio tecnica i administrativa completa. Aquest lliurament es condicié per a la

~publicacio de I'acord d'aprovacié definitiva del Pla parcial.

8.- Comunicar-ho a |'Ajuntament,

-
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